Die Siedlungsstruktur der Gemeinde Raubling wird durch zwei wesentliche Aspekte be-
stimmt. Auf der einen Seite bestehen in und mit den alten Ortsteilen noch urspriingliche
und dérfliche Strukturen, die es nachhaltig zu sichern und behutsam aufzuwerten und
weiterzuentwickeln gilt. Auf der anderen Seite hat sich u.a. aufgrund seiner verkehrlich,
wirtschaftsstrukturell sowie naturraumlich gtinstigen Lage ein Raubling entwickelt, das
die Ortsteile miteinander verknupft, stadtebaulich jedoch eher funktional gepragt ist. Ge-
stalterische Anspriche und Qualitaten insbesondere entlang der grof3en innergrtlichen
Verkehrsachsen in Form von Bahntrasse und Staatsstral3e bestehen kaum. Die Staats-
stral3e verkniupft von Nord nach Sid die angrenzenden Ortsteile, ist die Haupterschlie-
Rung fur die wirtschaftlich bedeutsamen Gewerbe- und Industriebetriebe und kann als
Ruckgrat der Raublinger Versorgung bezeichnet werden. Die Bahntrasse stort hingegen
wieder diese funktionale Verknipfung in Ost-West-Richtung.

Im Rahmen der zukiinftigen Ortsentwicklung der Gemeinde Raubling sollten daher diese
zwei wesentlichen Aspekte der Siedlungsstruktur berticksichtigt werden.

Beide Aspekte sind das spezielle Aushangeschild oder der besondere Charakter der Ge-
meinde. Industriell gepragte Baustrukturen neben voralpiner Idylle. Beide Aspekte sollen
erkennbar und ablesbar bleiben. Fir die zuktinftige Ortsentwicklung bedeutet dies, einen
gezielt darauf abgestimmten Planungsprozess unter konsequentem Einsatz des baupla-
nungsrechtlich zur Verfigung stehenden Instrumentariums zu gestalten.

Die nebenstehende Konzeptkarte Stadtebau verdeutlicht die funktionalen und gestal-
terischen Aspekte der weiteren Ortsentwicklung. Da sich im Ortsteil Raubling wichtige
Zentrenfunktionen sowohl westlich als auch &stlich der Bahntrasse befinden, fehlt eine
eindeutige Ortsmitte. In der Karte sind Bereiche markiert, wo Offentliche Nutzungen
raumlich konzentriert, die Handelsfunktion ausgebaut sowie die zentrale innerortliche
Verknlipfung der beiden Bahnseiten rAumlich zu starken ist. Zur gestalterischen Verbes-
serung des Ortshildes sind identitatspragende und denkmalgeschiitzte Merkzeichen,
Ensembles und Geb&ude markiert, die erhalten oder in Wert zu setzen sind. Auch zu
starkende Raumkanten und raumlich aufzuwertende Ortseinfahrten sind hervorgehoben.
Desweiteren sind Siedlungsbereiche mit unterschiedlichen Entwicklungszielen ausge-
wiesen, wie die Starkung der urbanen Mal3stablichkeit entlang der Staatsstral3e durch
bauliche Verdichtung und eine Aufwertung des 6ffentlichen Raums, die Forderung der
Innenentwicklung fir die Bereiche im Einzugsgebiet des Bahnhalts Raubling (Radius
1000m), zentrale Flachen fir Wohnbaulandentwicklung, die gepriift und ggfs. genutzt
werden sollen, aber auch Bereiche, in denen die Ortsidentitat bewahrt werden soll und
behutsam weiterzuentwickeln ist.

Die Konzeptkarte Freiraum zeigt die Grundgedanken der freiraumplanerischen Entwick-
lung fir die Ortsteile Raubling und Pfraundorf. Ziel ist es, durch eine qualitative Auf-
wertung des o6ffentlichen Raumes, das jeweilige Orts- und Landschaftsbild zu starken.
Durch die Verknipfung des Freiraums mit den funktionalen Bereichen Wohnen, Arbeiten
und Gewerbe, sollen die bestehenden Ortsmitten als Zentren des 6ffentlichen Lebens
erhalten bleiben. Eine Verbesserung der innerértlichen Vernetzung aller Mobilitatsstréme
durch gestalterische und planerische MalRnahmen im Freiraum soll die hohe Konzentra-
tion auf den MIV (motorisierter Individualverkehr) langfristig abgebaut und die Zasur der
Bahnlinie in ihrer Wahrnehmung reduziert werden. Jeglicher Entwicklungsanstol3 muss
die Grundsatzparameter der Energieeffizienz und Verbesserung der klimatischen Be-
standsverhaltnisse beinhalten.

Die Umsetzung dieser Ziele beruht auf der Ausbildung des StraRenraums als Rickgrat
des o6ffentlichen Raums. Eine Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im Stral3enquer-
schnitt fordert die Belebung der Kernbereiche und bildet auf diese Weise Synergien mit
den stadtebaulichen, wirtschaftlichen und verkehrlichen Zielen.

Eine klare Ausbildung der Ortsrander, vorrangig im Bereich der Innauen und im Westen,
sowie der Erhalt bestehender Griinztige und -zasuren werden im Zuge einer baulichen
Verdichtung starker an Bedeutung gewinnen. Auf Grund dessen sind deren Erhalt und
die Weiterentwicklung des Grinbestands ein wichtiger Bestandteil der gesamtheitlichen
Entwicklung Raublings.
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6. Konzeptionelle Leitlinien und stadtebauliche Ziele [ OBRO0OCO

Stadtebauliches Konzept

bestehender Siedlungskérper

bestehendes stadtebauliches Ensemble

funktionales Rickgrat - urbane MaBstablichkeit starken
integrierte Lage - Innenentwicklung, verdichtete Bauweise
zentrale Wohnbaufldchenpotenziale priifen + nutzen
Ortsidentitat bewahren + weiterentwickeln

rdumliche Blindelung 6ffentlicher Nutzungen stérken

JR L

Handelsfunktion ausbauen

—

I I} zentrale innerdrtliche Verkniipfung der beiden Bahnhofsseiten
zentralen 6ffentlichen Raum qualifizieren und gestalten

- Bahnhof - Regionalzug-Halt
500m bzw. 1000m - Radius um Bahnhof

Reaktivierung des Bahnhofs tberpriifen

Raumkanten im zentralen Bereich stéarken und ausbilden
identitatspragende Merkzeichen und Ensembles erhalten und aufwerten
denkmalgeschutzte und ortsbildpragende Geb&udetypologien in Wert setzen

Geschosswohnungsbau und verdichtete Reihenhausbebauung

SB[ e ®

A Ortseinfahrten aufwerten
.

o~ \ : 4"
=g

Karte: Stadtebauliches Konzept 0 100m | | 500m

1:10.000 (im DinA3 - Format)
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Freiraumkonzept

Legende
Konzept Freiraum
Ruckgrat 6ffentlicher Raum

) / i) wichtige Grinschnaise
f \ Qo wichtige Verbindung/Bezug
Qi) Starkung Verbindung/Bezug

eee000e  max. Siedlungsrand

Sk Granraum entlang Rickgrat
urbaner Raum entlang Rlckgrat

() wichtiges offentl. Gebaude

@® bedeutende Gastronomie

Karte: Konzept Freiraum 0  100m 500m

L L | L

1:10.000 (im DinA3 - Format)
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6. Konzeptionelle Leitlinien und stadtebauliche Ziele [ 1100 CIC10]

Verkehrskonzept
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Karte: Verkehrskonzept (ohne Massstab)
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Die verkehrsplanerischen Ansatze umfassen zum einen MalRnhahmen zur Starkung des
nichtmotorisierten Verkehrs, wie die grundséatzliche Veranderung des Mobilitatsverhal-
ten, die Grunderneuerung des 6ffentlichen Nahverkehrsangebots und den Ausbau des
Ful3- und Radverkehrs. Zum anderen sollen durch folgende konzeptionellen Ansatz-
punkte die Probleme aus dem KFZ- Verkehr minimiert werden:

- Verlagerung innerdrtlicher Verkehrsstrome auf Staatsstraf3e und Autobahn

- Verkehrsberuhigung und Reduzierung des Verkehrs, insbesondere des Berufsverkehrs
- Etablierung eines Verkehrsleitsystems

- Schwerlastverbot auf der Staatsstral3e (zwischen Bahnhof und Autohof Reischenhart )

In der Konzeptkarte Verkehr sind verschiedene Erganzungsmaoglichkeiten des beste-
henden Stral3en- und Wegenetzes aufgezeigt. Grine Linien stellen die vorgeschlagenen
Ergdnzungen im Radwegenetz, blaue Linien die im Stral3ennetz dar. Ausserdem sind
denkbare Stral3enunterbrechungen fur den KFZ-Verkehr aufgezeigt.

Die schwarzen Buchstaben zeigen die wichtigsten planerischen Eingriffsmaoglichkeiten,
wie einen moglichen Autobahnanschluss an die A93 in Hohe von Nicklheim oder eine
Nordwestspange zur Entlastung der Prinzregentenstraf3e und der StralR3en in Pfraundorf.
Desweiteren muss fur die seitens der Deutschen Bahn geplante Beseitigung des ho-
hengleichen Bahnibergangs in Pfraundorf eine planerische Alternative ggfs. durch eine
neue Unterfihrung gefunden werden.

Planerische Uberlegungen lassen sich in vielen Varianten anstellen, manche davon sind
ggf. wenig sinnvoll, andere wiederum mit schwerwiegenden Eingriffen verbunden. Wie-
der andere sind wenig effektiv oder erfordern hohe Investitionen. Mal3hahmen fir eine
bestimmte Verkehrsart kbnnen zu Lasten einer anderen Verkehrsart gehen, dann muss
der Gemeinderat eine Abwagung und Entscheidung treffen. Da sich die oben aufgefuhr-
ten Konzeptansatze gegenseitig beeinflussen, werden im Kapitel ,,7.4 Perspektiven einer
verkehrlichen Entwicklung® verschiedene Prognosefélle vorgestellt und bewertet.

Prinzipiell sollen die einzelnen Verkehrsarten (Ful3géanger, Radfahrer, Kfz-Verkehr und
OPNV) gleichberechtigt betrachtet werden, bei der Planung von Neubaugebieten sollten
alternative Ansétze (z. B. bei der Anordnung des ruhenden Verkehrs) wesentlich starker
als bisher einbezogen werden. Die allzu einseitige Festlegung auf eine Verkehrsart hat
sich mittlerweile als das Problem und nicht als die Losung herausgestellt.
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6. Konzeptionelle Leitlinien und stadtebauliche Ziele [ COBROCOC

Ableitung der Interventionsrdume in der Gemeinde Raubling

Folgende vornehmlichen Bereiche sind im Rahmen der Stadtebauférderung als Gebiets-
kulissen abzugrenzen:

1 Raubling Mitte

2 Pfraundorf

3 Grol3holzhausen

4 Soziale Stadt (bereits bestehendes Sanierungsgebiet)

Karte: Interventionsrdume im Gemeindegebiet mit Darstellung der Prioritaten 0  400m 2.000m
i:i:i

1:40.000 (im DinA3 - Format)
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Leitlinien der Ortsentwicklung/ Stadtebauliche Ziele der Gemeinde Raubling

Aus den zusammengefassten Starken, Schwachen, Chancen und Risiken lassen sich
fur die Gemeindeentwicklung stadtebauliche Ziele ableiten. Die Gemeinde hat sich nach
8 1 Abs. 1 des Baugesetzbuches im Rahmen der Bauleitplanung um die bauliche und
sonstige Nutzung der Grundstticke in der Gemeinde nach MalRgabe des BauGB zu kiim-
mern. Dies setzt eine Vorstellung dariiber voraus, wie die bauliche und sonstige Nutzung
der Grundsticke in der Gemeinde aussehen soll (Wahrnehmung der kommunalen Pla-
nungshoheit und aktive Bauleitplanung).

8 1 Abs. 6 BauGB zeigt auf, welche Belange insbesondere bei der Bauleitplanung zu
bericksichtigen sind. Hierzu zahlen u.a.

+ die Wohnbedirfnisse der Bevolkerung

+ die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen

+ die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevoélkerung und

+ die Anforderungen kostensparenden Bauens

+ die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung

+ Erhalt, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und Umbau vorhandener Ortsteile
* Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege
* Die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes

+ die Belange des Umweltschutzes

+ die Belange der Wirtschatft

+ die Belange des Verkehrs

Das Integrierte Stadtebauliche Entwicklungskonzept sollte dem entsprechend abgeleitet
aus den bestehenden Qualitaten und Mangeln der Gemeinde Ziele formulieren, die sich
mit Hilfe der Bauleitplanung und dem Baugesetzbuch aber auch informeller Planungs-
instrumente wie Rahmenplanen und Feinuntersuchungen erreichen lassen. 8 1 Abs. 6
Nr. 11 BauGB verdeutlicht sodann, dass die Ergebnisse eines beschlossenen Entwick-
lungskonzeptes zwingend zum Inhalt der Abwagungsentscheidung eines Bauleitplanes
werden, auch wenn das Konzept selbst keine Rechtswirkung entfaltet.

A. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD
A.1 URBANITAT DURCH DICHTE

Missstand: zusammenhangendes Siedlungsband entlang der Staatsstral3e ohne ange-
messene stadtebauliche Gestaltung (Dichte, Fehlen qualitatvoller Ortseinfahrten, Fehlen
der Wahrnehmbarkeit ortsbildpragender Typologien und Strukturen)

Der Ortsteil Raubling unterscheidet sich vom Charakter deutlich von den tbrigen Orts-
teilen, die vorwiegend dorfliche Strukturen aufweisen. Grundsétzlich ist im Hauptort die
bauliche und funktionale Dichte in angemessenen Mal3sstab zu férdern. Die Entwicklung
des funktionalen Ruckgrates sollte und darf ebenso wie im Bereich des Bahnhofes eine
urbane Mal3stablichkeit haben und einen gewerblich und industriell bedeutsamen Stand-
ort abbilden. Eine Neuausweisung von Wohnbauflachen im ndheren Umgriff der Indust-
riebetriebe sollte unterbunden werden zur Vermeidung neuer Konflikte.

Bei der baulichen Entwicklung ist einer verdichteten Bauweise in den integrierten Lagen
Vorrang gegenuber einer lockeren Einfamilienhausbebauung einzurdumen. Im Bereich
von Einfamilienhausgebieten bzw. Siedlungsbereichen mit einer aufgelockerten Be-
bauung sollen zuklnftig kleinere Grundstiickszuschnitte (bis 350 gm) vorrangig verfolgt
werden (Ziel: Flachensparendes Bauen).
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A.2 ERHALT DORFLICHER STRUKTUREN

Missstand: drohender sowie bereits erfolgter Verlust dérflicher Identitat und ortsbildpra-
gender StraBen- und Platzraume und Gebaudestrukturen, Defizite in der Gestaltung der
Ortseingange und Ortskerne (z.B. Barrieren im 6ffentlichen Raum)

Auf Grund der historisch bedingt verschiedenartigen Entwicklung der einzelnen Ortsteile,
ist die Spannweite der stadtebaulichen Mal3stabe vielfaltig. Dies erfordert eine situati-
onsspezifische und behutsame Weiterentwicklung der Ortsteile unter Berlicksichtigung
der ortlichen Gestaltungsqualitaten.

In den alten Dorfkernen sind die ortshildpragenden und historischen Strukturen (hist.
Wegenetz, hist. Stellung der Gebaude, hist. Raumkanten) zu erhalten und eine behutsa-
me, der Bestandsbebauung angepasste, Verdichtung anzustreben. Die Entwicklung der
alten Ortskerne sollte an der Kleinteiligkeit sowie den alten Dorfstrukturen (u.a. Dorf-
platz, Wirtshaus, Maibaum, Kirche, denkmalgeschiitzte und ortsbhildpragende Gebaude,
Hofstellen, gelockerte Wohnbebauung etc.) ansetzen bzw. festhalten. Eine Nachverdich-
tung ist u.a. aufgrund einer nachhaltigen und bodensparenden Siedlungsentwicklung
sinnvoll. Sie sollte sich jedoch in ihrer MaBstablichkeit in die dérfliche Struktur einfligen
und ortstypische Gebaudeformen und —stellungen aufnehmen. Wichtige Erschliel3ungs-
achsen sowie Freiraum- und Blickbeziehungen, die den urspringlichen dérflichen Cha-
rakter ausmachen, sollten durch eine Nachverdichtung bzw. ein verdichtetes Bauen
nicht gestort werden (bspw. Blickbeziehung zum Kirchturm etc.).

Die bereits zum Teil verloren gegangenen dérflichen Nutzungen (wie bspw. das Schlie-
Ren von Gastwirtschaften, Nahversorgungsgeschaften, Landwirtschaftsbetrieben) sol-
len soweit mdglich wieder belebt werden. Hierzu sind Anreizinstrumente zu entwickeln,
die den Eigentiimern und Betreibern wichtiger dorflicher Funktionen (Nahversorgung,
Gastronomie, Pfarrei, Gemeinde) helfen, Investitionen zu tatigen. Die Modernisierung,
Instandsetzung, Sanierung und Umnutzung von Gebauden (bspw. ortshildpragende
Gebé&ude, landwirtschaftliche Hofe), die nicht mehr dem heutigen Standard entsprechen
bzw. nicht mehr zeitgemal} nutzbar sind, insbesondere auch im Zusammenhang mit der
energetischen Sanierung, sollen den Erhalt eines dérflichen Charakters unterstitzen.

Die Bedeutung und Gestaltung der Verkehrs- und Platzraume bedarf hierbei besonderer
Beachtung, um hieraus ausreichend attraktive, im Dorfleben verankerte 6ffentliche Rau-
me entstehen zu lassen, die einem aktiven Dorfleben aller Generationen zutréglich sind.
U.U. ohnehin notwendige (Stral3en-) Baumal3nahmen sollten starker unter dem Aspekt
des darin stattfindenden 6ffentlichen Lebens geplant und umgesetzt werden.

A.3 SCHAFFEN EINER ORTSMITTE

Missstand: raumliche Trennung der 6stlichen und westlichen Seite der Bahn (Batrrie-
ren), mangelhafte Gestaltung des 6ffentlichen Raums, Defizite in Wegevernetzung und
funktionalen Verknupfungen, geringe Blindelung o6ffentlicher Funktionen, Leerstand
(Bahnhofs- und Poststralie)

Die bereits im Bereich von Rathaus und Bahnhof befindlichen Funktionen sollen um
weitere offentliche Nutzungen erganzt werden. Die Gemeinde Raubling strebt an, durch
den Erwerb von Immobilien in diesem Bereich Nutzungen wie Bibliothek, VHS, Kinder-
betreuung, Arzte, Physiotherapie u.4., die sich bisher dezentral an anderen Standorten
befinden, in einer funktionalen Ortsmitte zu bldndeln. Eine Handelsentwicklung ist im
Bereich des Rathauses und auf der westlichen Seite des Bahnhofes eher als nachrangig
zu betrachten. Bahnhofsnahe Gastronomie, Dienstleistungen und Warensortimente sind
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vorstellbar. Eher sollten sich die groReren Handelsnutzungen auf der 6stlichen Seite des
Bahnhofs im Bereich der Kufsteiner Stral3e ansiedeln bzw. ausbauen, da dort ohnehin
bereits flachenintensivere Gewerbebetriebe bestehen.

Als wichtiges Ziel einer Ortsmittenentwicklung ist in diesem Zusammenhang aber die
funktionale und gestalterische Aufwertung und Verknupfung der beiden Bahnhofseiten
zu nennen. Der FuRganger-Bahnunterfiihrung, den Zugangsbereichen und dem unmit-
telbaren Umfeld auf beiden Bahnhofsseiten kommen Schlisselfunktionen einer zusam-
mengehdrigen und funktional arbeitsteiligen Ortsmitte Raublings zu.

A.4 ERHALT + NUTZUNG VON KULTUR- UND LANDSCHAFT

Missstand: hoher Anteil Ackermonokulturen, Zunahme industrieller Landwirtschatft,
Verlust landwirtschaftlicher Nutzflachen, zu geringe Vernetzung vorhandener Grinstruk-
turen

Die grofRraumlichen Landschafts- und NaturrGume sollen fir Naherholungszwecke und
zur Sicherung eines gesunden Lebensraums bewahrt und ggf. aufgewertet werden. Der
Erhalt und die Starkung eines zusammenhangenden Netzes aus innerdrtlichen Grin-
strukturen - StralRenb&ume, Privatgarten und 6ffentliche Grinanlagen - wird hinsichtlich
der anhaltenden Nachverdichtung und der Zunahme an klimatischen Extremereignis-
sen, bereits fur kleinere Kommunen ein zentrales Thema innerhalb der Ortsentwicklung.
Einer fortschreitenden Versiegelung von Flachen im 6ffentlichen und privaten Bereich ist
entgegenzuwirken.

Das Angebot an siedlungsnahen Spiel- und Freizeitmoglichkeiten soll fur alle Generatio-
nen verbessert werden.

Traditionelle kulturlandwirtschaftliche Arbeitsweisen, wie der Viehaustrieb in der Grin-
landwirtschaft, sind wichtige Bestandteile des 0Ortlichen Landschaftsbildes. Deshalb ist
die Zunahme der ,industriellen Landwirtschaft* einzuschranken und dem hohen Anteil an
Acker-Monokulturen entgegenzuwirken.

Streuobstwiesen und standortnahe Gehdlzarten sollen das Bild der dérflichen Ortsteile
weiterhin préagen.

A.5 OFFENTLICH-PRIVATE-ZUSAMMENARBEIT

Missstand: Fehlen eines systematischen und regelméBig stattfindenden Austausches
zwischen politischen Entscheidungstréagern, der Verwaltung und bedeutenden Akteuren
aus Gesellschaft und Wirtschaft

Eine verstarkte Zusammenarbeit von privaten, dffentlichen und gemeinnitzigen Betrie-
ben, Arbeitgebern und Organisationen soll dazu dienen, den Standort Raubling zielge-
richtet und unter Beriicksichtigung von mehrheitlichen Belangen weiter zu entwickeln.
Die Verbindlichkeit von Vereinbarungen wird auf diese Weise erhoht und die Entschei-
dungsgriinde einzelner Mitglieder kbnnen offentlich diskutiert und begriindet werden. Die
Gemeinde kann Entscheidungen und Mafinahmen mit dem mehrheitlichen Einverstand-
nis von Tragern o6ffentlicher und privater Belange begriinden. Zusatzlich besteht die
Moglichkeit, die Burger Gber die Prozesse in Entscheidungsfindungen miteinzubeziehen.

Hierfur ist es erforderlich eine aktive und transparente Kommunikations-Strategie zwi-
schen den verschiedenen Gremien, Beiratskreisen (moglicherweise Erweiterung und
Weiterfihrung der Lenkungsgruppe aus ISEK-Prozess) und der Blrgerschaft zu entwi-
ckeln.
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B. SIEDLUNGSENTWICKLUNG
B.1 AKTIVE BAULANDENTWICKLUNG INNEN VOR AUSSEN

Missstand: disperse Siedlungsstruktur, hohes Verkehrsaufkommen auch in den Wohn-
siedlungen, hoher Flachenverbrauch, wenig eingebundene Siedlungsrander, weite
Wege

Angesichts der ohnehin bereits dispersen Siedlungsstruktur der Gemeinde Raubling gilt
es zukunftig zu vermeiden, dass eine unkontrollierte Baulandentwicklung zu weiterem
Flachenverbrauch, zu einer weiteren Landschaftszersiedelung und zu mehr Verkehr
beitragen. Im Rahmen einer aktiven Baulandentwicklung sollen zuktnftig nur noch In-
nenentwicklungspotenziale erschlossen werden (Grundsatz ,,Innenentwicklung vor
AuBenentwicklung®). Auch in den Ortsteilen soll durch einheitliche Arrondierung ein
weiteres ,,Ausfransen® durch unerschlossene und zersiedelnd in den AuBenbereich
ragende Baugrundstticke vermieden werden. So kdnnen Wege verkirzt, Verkehr redu-
ziert und ein lebendiger Ort erhalten werden. Dies gilt gleichermalf3en fir Wohnbauland
und Gewerbeflachen. Als Innenentwicklungspotenziale werden Grundstiicke verstanden,
+ die bereits erschlossen aber bisher gar nicht, unter- oder mindergenutzt sind,
- fUr die ein Baurecht nach 834 BauGB oder einem rechtskraftigen Bebauungsplan
besteht oder
+ die im Rahmen der Flachennutzungsplanung als Bauerwartungsland klassifiziert
sind.

Grundsatzbeschluss Baulandmodell

Um zukunftig nur noch ausschliel3lich freie Flachen in integrierter Lage zu erschliel3en

und in den Ortsteilen die dérflichen Strukturen zu erhalten, soll das bauplanungsrecht-

liche Instrumentarium durch einen Grundsatzbeschluss zur Baulandentwicklung (Bau-
landmodell Raubling / Standortatlas) vollstandig ausgenutzt werden:

+ Baurechtschaffung durch Satzungen (Ortsabrundungssatzung, Auf3enbereichssat-
zung, Innenbereichssatzung, Vorkaufsrechtssatzung) oder Bebauungsplan in vor-
rangig ausgewahlten Bereichen (ggf. soll bei ,Flachenhortungen® auch Gber die
Rucknahme von Baurechten bzw. die Anderungen von Anspriichen, die sich aus dem
Flachennutzungsplan ableiten, abgewogen werden)

+ Baulandausweisung nur noch mittels gemeindlichem Zwischenerwerb oder stadtebau-
lichem Zielbindungsvertrag, so dass die veraul3erten Grundstiicke mit einer vertragli-
chen Bauverpflichtung und einem vormerkungsgesicherten Wiederkaufsrecht verse-
hen werden kdnnen.

B.2 ARRONDIERUNG UND ORDNUNG VON GEWERBEFLACHEN

Missstand: fehlende stadtebauliche Ordnung, uneinheitliche ErschlieRung, fehlende
thematische Clusterung, fehlende rdumliche Zuordnung und Steuerung der Gewerbean-
siedlung, Erzeugung von Schwerlastverkehr in kleineren Ortsteilen

FUr gewerbliche Nutzungen sollen bestehende Baurechte zunachst ausgenutzt werden,
bevor neue geschaffen werden. Bei einer etwaigen Neuausweisung von Gewerbegebie-
ten sollte darauf geachtet werden, dass sich diese behutsam in die bestehende Sied-
lungsstruktur einfiigen. Zu bevorzugen sind Arrondierungen bestehender Gewerbegebie-
te sowie Neuausweisungen mit einer bereits bestehenden gewerblichen Erschlie3ung.
Bei Neuausweisungen bzw. Nutzungsanderungen bestehender Baurechte flr gewerb-
liche Nutzungen soll eine Eindeutigkeit des Gebietscharakters herausgestellt werden.
Einer nach der BauNVO zulassigen Mischung unterschiedlicher gewerblicher Nutzungen
sollte eine klare Profilierung der jeweiligen Standorte vorgezogen werden. Fir eine sol-
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che Profilierung und raumliche Clusterung sind die Instrumente eines Flachentausches
sowie einer mehrgeschossigen Gewerbebebauung in zukiinftige (Planungs)-Uberlegun-
gen einzustellen.

,Das BVerwG hat den Charakter von Gewerbegebieten plastisch wie folgt um-
schrieben: Gewerbegebiete zeichnen sich dadurch aus, dass in ihnen gearbeitet
wird. Nach dem Leitbild der BauNVO sind sie den produzierenden und artverwanad-
ten Nutzungen vorbehalten.” (Kuschnerus 2007, S. 124)

Dieser Gebietscharakter von Gewerbegebieten sollte zum Anlass genommen werden,
Einzelhandel generell auszuschliel3en und das Gebiet dem produzierenden Gewerbe
und gewerbegebietstypischen Nutzungen vorzubehalten. Ein Gewerbegebietsentwick-
lungskonzept konnte in Verbindung mit den jeweils zul&ssigen Baurechten und Fragen
der ErschlieBung eine deutlichere thematische Clusterung der einzelnen Gebiete he-
rausarbeiten. Aufgrund bestehender Baurechte und angestammter Betriebe hat eine
solche Konzeption wohl lediglich theoretischen als planungspraktischen Wert. Dennoch
sollte die Gemeinde dort, wo sie steuern kann, eine thematische Biindelung artverwand-
ter Gewerbebetriebe allein um Synergien zu beférdern, anstreben.

B.3 BESEITIGUNG INDUSTRIELLER ALTLASTEN / \

Missstand: Bestehen umweltzerstorender und gesundheitsgefahrdender Altlasten, Zer-
siedelung der Landschaft, Verlust von Freiraum- und Frischluftqualitaten

Im Sinne einer flachensparenden und nachhaltigen Baulandentwicklung geht es im

Bereich industriell genutzter Flachen vorwiegend darum zu prifen, welche Flachen K
zukinftig noch als Industriegebiet vorbehalten bzw. neu erschlossen werden sollen,

oder ob es nicht auch Moéglichkeiten gibt, dem Strukturwandel entsprechend, industriell

un- oder untergenutzte Flachen wieder auf den Status landwirtschaftlicher Nutzflachen

bzw. Grin- und Freiflachen zurlck zu fihren. So soll einerseits der Zersiedelung der

Landschaft entgegengewirkt werden. Ggf. sind die erforderlichen Achtungsabstande zu

Storfallbetrieben zu ermitteln. Eine klarere Strukturierung der Siedlungskoérper und eine

eindeutigere Trennung von Landschaft und Siedlungsraum kénnen erreicht werden.

C. WOHNEN

C.1 STEUERUNG DER EINWOHNERENTWICKLUNG / \

Missstand: riicklaufige natirliche Bevélkerungsentwicklung, drohende Uberalterung,
schwer kalkulierbare Auslastungsschwankungen bei der Betreuungsinfrastruktur | |  —

Die anhaltende wirtschatftlich prosperierende Situation der Region, die Nahe zu vielfal-
tigen landschaftlichen Naherholungsraumen, sowie der positive tiberdrtliche Verkehrs- K /
anschluss bewirken einen stetigen Zuzug von Aul3en. Steigende Immobilienpreise und

erhohte Konkurrenz auf dem Immobilienmarkt fir Einheimische sind die Folge. Um eine

unkontrollierte Siedlungsentwicklung und ein Ungleichgewicht von sozialen Infrastruk-

turen zu verhindern, sollte die Gemeinde die kommunale Planungshoheit gezielt zur

Steuerung der Einwohnerentwicklung einsetzen, um eine raumliche, wie gesellschaft-

liche Balance zu bewirken. Fur eine Stabilisierung der Einwohnerzahl auf rund 12.500

Einwohner ware ein jahrlich durchschnittliches Wachstum von 0,5% bis zum Jahr 2035

notwendig (siehe Kapitel 7: Prognosen und Szenarien).

Unter dem Stichwort ,Wachstum nach Innen“ist in Bezug auf ein ausgewogenes gesell-
schaftliches Gefuge der Grundsatz ,Innentwicklung vor AuBenentwicklung“ zu forcieren.
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Vorhandene Wohnbauflachenreserven laut Flachennutzungsplan sind zu nutzen sowie
Grundstucke zu identifizieren, die aufgrund ihrer integrierten Lage fiir eine Baulandent-
wicklung geeignet sind. Dabei sollte weiterhin eine verguinstigte Abgabe von Bauland
an Einheimische erfolgen sowie vermehrt Flachen fir geférderten Mietwohnraum (EOF)
gesichert werden.

Die Teilnahme mdglichst aller Gemeindeeinwohner am offentlichen Leben ist Grundlage
eines sozialen Gleichgewichts.

C.2 SCHAFFEN VIELFALTIGEN UND BEZAHLBAREN WOHNRAUMS

Missstand: einseitiges Wohnraumangebot mit vielen Einfamilien-, Reihen- und Doppel-
hausern auf grof3er Flache im Eigentum; zu wenig Mietwohnungsraum in unterschiedli-
chen Wohnungsgrol3en; kein Angebot alternativer Wohnformen im Alter (z.B. Wohngrup-
pen, Senioren WGs, ambulant betreute Wohngemeinschatt)

Innenbereichsflachen, die sich aufgrund ihrer Lage (bspw. Nahe zu Versorgungseinrich-
tungen), ErschlieRung und Gro63e fur einen verdichteten Geschosswohnungsbau eignen,
sollen in dieser Form entwickelt werden. Baurecht soll hier zuktinftig nur in Verbindung
mit einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan und/oder einem stadtebaulichen Vertrag
zur Absicherung dieser stadtebaulichen Ziele erteilt werden (vgl. Baulandentwicklung,
Wohnbauland).

Bei der Realisierung ist auf eine Ausdifferenzierung der Wohnungsgré3en sowie der
Finanzierungsformen (frei finanziert, einkommensorientierte Férderung, Einheimischen
Modell) Wert zu legen. Barrierefreie und gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte sollen
ebenfalls Bertcksichtigung finden, bspw. ,Wohnen in allen Lebensphasen®, Projektie-
rung eines gemeinschaftlichen Gruppenwohnprojektes in Kombination mit Pflege, Kurz-
zeit- und Tagespflege, Baugemeinschaften etc..

In diesem Zusammenhang sollte auch die Wohnmobilitat &lterer Bewohner erleichtert
werden und Anreize fur Familien geschaffen werden, die eine Bestandsimmobilie erwer-
ben mdchten.

D. VERKEHR

Missstand: hohe Streckenbelastungen, unzureichender Zustand der Qualitat und Quan-
titat von Ful3- und Radwegen sowie alternativen Verbindungsstrecken fir nicht motori-
sierte Verkehrsteilnehmer

D.1 VERANDERUNG DES MOBILITATSVERHALTENS

Die vorhandenen Verkehrsstrukturen, zu denen die Verkehrsmittelwahl, die Pendlerver-
flechtungen wie auch alle Ubrigen Verflechtungen im Freizeit- und Einkaufsverkehr zah-
len, stellen eine Hauptursache fur die hohen Verkehrsbelastungen in Raubling dar. Ohne
eine nachhaltige Anderung an diesen Strukturen wird eine Verbesserung nicht moglich
sein.

Es werden eine Reihe von gewohnten Standards auf dem Prufstand gestellt werden
mussen. Hierzu z&hlt die Gewohnheit, Kinder regelmafiig mit dem PKW zum Kinder-
garten oder zur Schule zu bringen beziehungsweise abzuholen. Auch die Nutzung des
PKWs auf kiirzesten Strecken (deutlich unter 1.000 m) ist eine Gewohnheit, die vielen
Burgern inzwischen selbstverstandlich vorkommt. Genau in diesem Bereich kann eine
Gemeinde jedoch am ehesten ansetzen, um die Verkehrssituation zu verbessern.

Die Verfugbarkeit des privaten PKWs rund um die Uhr und moglichst vor der Hausture
ist ebenfalls ein Thema, das bearbeitet werden sollte. Mit gewissen Distanzen zwischen
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Wohnung und Parkplatz bzw. Garage sowie auch zwischen Arbeitsstelle und Parkplatz
kann es sehr schnell lohnender werden, innerdrtliche Strecken mit dem Fahrrad zurtick-
zulegen.

Das Verkehrsverhalten von Erwachsenen zu verandern ist erfahrungsgemal? auferst
schwierig. Ein aussichtsreicher Ansatz ist jedoch die junge Generation. Kindern im
Grundschulalter das zu Ful3 gehen oder mit dem Fahrrad fahren schmackhaft zu ma-
chen ist relativ aussichtsreich.

Die Schaffung eines Angebots von Lieferdiensten im innerértlichen Verkehr ist ebenfalls
ein Ziel zur Verringerung der Kfz Mobilitat.

D.2 VERLAGERUNG DES KFZ-VERKEHRS VON UBERLASTETEN BEREICHEN

Die hohe Kfz Belastung auf der ehemaligen B 15 kommt auch unter anderem dabher,
dass viele Autofahrer der Ansicht sind, es wirde auf dieser Route von Brannenburg
nach Rosenheim schneller gehen als auf der Autobahn A 93. Mit einem entsprechenden
Leitsystem sollen zumindest spurbare Verlagerungen aus der Ortsdurchfahrt auf die
Autobahn erreicht werden. Hierbei sollten ganz deutlich Hinweise den Autofahrern ver-
mittelt werden, dass die Ortsdurchfahrt von Raubling zeitaufwandiger ist als die Strecke
Uber die Autobahn.

Die Verkehrsberuhigung in den wesentlichen Wohngebieten sollte deutlicher als bisher
auch baulich unterstltzt werden. GroBflachige Tempo 30 Regelungen in allen Wohnge-
bieten sind das Mindestziel. Die Einhaltung dieser Geschwindigkeitsbeschrankungen
sollte regelmé&Rig kontrolliert und gegebenenfalls sanktioniert werden. Auch das Nacht-
fahrverbot auf der ehemaligen B 15 sollte konsequenter kontrolliert werden, gegebenen-
falls ist eine Ausdehnung auf weitere Zeitspannen denkbar.

Die Frage nach der Zukunft des Bahntuibergangs in Pfraundorf ist eine der zentralen
Punkte zum Verkehr in Raubling. Sollte die Deutsche Bahn sich durchsetzen und den
Bahniubergang schliel3en, es aber andererseits nicht moglich sein, zu einem Konsens
fur eine hohenfreie Bahnquerung zwischen Pfraundorf und Raubling zu gelangen, sollte
fur diesen Fall eine Machbar-keitsprifung einer Nordwestumfahrung fir Pfraundorf in
die Wege geleitet werden. Diese Umfahrung kénnte teilweise bestehende StralRen im
Bereich Moos, Obergrunthal und Stocka verwenden, der letzte Abschnitt misste parallel
zur Autobahn zwischen Stocka und der Breiteicher Stral3e neu errichtet werden. Damit
konnte die Ortsmitte von Pfraundorf deutlich entlastet werden. Eine Anbindung der sudli-
chen Wohngebiete konnte gegebenenfalls mit einer Verlangerung der Herrenchiemsee-
stral3e zur Steinstral3e hergestellt werden.

Gleichzeitig sollten auch die Bahnhofstral3e und die Prinzregentenstral3e umgestaltet
werden, um das Durchfahren unattraktiv zu machen.

Ein weiterer Anschluss an die A93 in Hohe Nicklheim sollte ebenfalls detailliert gepruft
werden, der verkehrliche Nutzen kann nachgewiesen werden.

D.3 NEUORDNUNG DES RUHENDEN VERKEHRS

Eine Diskussion Uber das Thema Stellplatzsatzung sollte unbedingt in Gang kommen,
da hiermit die allzu bequeme Dauerverfiigbarkeit des PKW vor allem auf kurzen inner-
drtlichen Strecken reduziert werden kann. Ein Konzept, das mehr auf Sammelgaragen
bei Neubaugebieten setzt, kann letztlich sogar zu einer Verringerung des Versiegelungs-
grads beitragen.

HiN|E|En= ..
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D.4 STARKUNG DER WEGEVERBINDUNGEN

Missstand: zu geringe Vernetzung, zu geringes Angebot alternativer Wegeverbindungen
fur den nicht-motorisierten Verkehr

Die Ful3- und Radwegeverbindungen zwischen Siedlungsbereichen und dem Land-
schaftsraum sind zu erhalten, zu starken und auszubauen.

Unter dem Schlagwort ,,StraBenraum ist 6ffentlicher Raum® gilt es, die Bedeutung 6ffent-
licher Verkehrsrdume gerade auch fur Ful3ganger zu untersuchen und zu starken.

D.5 AUSBAU DES FUSSGANGER- UND RADVERKEHRS

Fur FulRganger und Radfahrer besteht zwar bereits ein relativ dichtes Netz an Wegever-
bindungen, dieses weist jedoch noch einige erhebliche Liicken auf sowie Konflikte, die
vor allem bei der Querung von stark befahrenen Straf3en zu Tage treten. Die Beseitigung
von Konflikten und Gefahrenstellen ist von groBer Bedeutung fur die Verkehrssicherheit.
Um das Radfahren zu fordern muss auch eine entsprechende Infrastruktur Gber das
Wegenetz hinaus bereitgestellt werden. Hierzu zéhlen Abstellanlagen, an denen auch
teure Réader diebstahlsicher angeschlossen werden kbénnen sowie Ladestationen fir e-
bikes und dergleichen.

Uberall dort, wo das Wegenetz noch Liicken aufweist, sollten diese moglichst bald ge-
schlossen werden. Auch allzu umwegige Verbindungen fur Radfahrer und Ful3ganger
sollten eine Erganzung durch neue Wege finden.

D.6 GRUNDERNEUERUNG DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRSANGEBOTS

Mit dem demographischen Wandel und der damit einhergehenden Uberalterung auch in
Raubling bekommt der 6ffentliche Nahverkehr eine immer grof3ere Bedeutung. Ab ei-
nem gewissen Alter werden sich manche Senioren das Fahren entweder physisch nicht
mehr zutrauen oder sie sind finanziell nicht mehr in der Lage, einen Pkw zu unterhalten.
Fur diese Bevolkerungsgruppe wie auch fir andere, die bewusst auf einen Zweitwa-
gen verzichten wollen, stellt ein dichtes OPNV Angebot eine ideale Erganzung dar. Das
geringe Fahrtenangebot auf einigen Buslinien, die Raubling mit den Nachbargemeinden
verbinden, ist hierfir denkbar ungeeignet, um nennenswerte Fahrgaststrome an zu zie-
hen. Das Fahrtenangebot sollte daher splrbar ausgedehnt werden, das Mindeste ist ein
Stundentakt auf allen Verbindungen. In den Tagesanlagen oder auch am Wochenende
sind flexible Angebote eine mittlerweile tbliche L6sung, um ein Mindestangebot zu ge-
wahrleisten. Diese flexiblen Angebote kénnen aus Birgerbussen, Anrufsammeltaxen und
Rufbusse bestehen.
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Auch das Liniennetz ist auf den Prifstand zu stellen. Momentan geschieht dies durch
den Landkreis Rosenheim, der das Landkreissystem des OPNV neu erarbeiten lasst.
Die Gemeinde Raubling sollte ihre Mitwirkungsmaoglichkeiten hierzu nutzen.

Neben dem Liniennetz und der Fahrtenh&ufigkeit gehért auch ein attraktives Tarifsystem
zu den Grundvoraussetzungen einer starken Nachfrage im OPNV. Attraktive Tarifange-
bote fur Jugendliche, Senioren und andere Bevolkerungsgruppen erhéhen die Chance
auf eine Steigerung der Nachfrage im OPNV.

Auch die Werbung fur den OPNV ist enorm wichtig furr eine hohe Akzeptanz. Vor allem
bei den regionalen Linienbusbetreibern ist hier noch ein erheblicher Nachholbedarf fest-
zustellen. Die Informationsmoglichkeiten im Internet zum Liniennetz, zum Fahrtenange-
bot und zu den Tarifen missen wesentlich Ubersichtlicher gestaltet werden.

E. VERSORGUNG

E.1 RESTRIKTIVER UMGANG MIT ANSIEDLUNGSVORHABEN / \

Missstand: stadtebaulich ungeordnete Einzelhandelsstruktur

Die im Baugesetzbuch bestehenden Instrumente der Bauleitplanung, Veranderungs-
sperre sowie des besonderen Stadtebaurechts (u.a. Genehmigungsvorbehalte) ermdgli- K J
chen es, bei Neuansiedlungen und genehmigungspflichtigen Nutzungsénderungen eine
Steuerungsfunktion zu entfalten. Nutzungsausschlisse sind zukinftig im Rahmen der
Bauleitplanung ausfuhrlich mit Bezug auf die hier formulierten stadtebaulichen Ziele zu
begriinden. Durch den Einsatz dieser Instrumente sollen vor allem die Giter und Dienst-
leistungen des taglichen Bedarfs auf die bestehenden Versorgungschwerpunkte kon-
zentriert bzw. in den bestehenden Versorgungszentren gebiindelt und gesichert werden.
Eine weitere Dekonzentration von Handelseinrichtungen durch das Zulassen von Stand-
orten aulRerhalb der Versorgungsschwerpunkte soll vermieden werden.

E.2 ERHALT DER VERBRAUCHERNAHEN VERSORGUNG

Missstand: Versorgungslicken in den Ortsteilen

In den einzelnen Ortsteilen ist zu priufen, welche Mdglichkeiten fur eine verbrauchernahe
Lebensmittelversorgung bestehen. Hier sind auch alternative Versorgungsangebote wie

Direktvermarktung, Lieferservice und burgerschatftlich getragene Initiativen wie bspw. ein
Dorfladen in die Uberlegungen einzubeziehen.
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7.1 Entwicklungsvorstellungen zum StraRenraum und 6ffentlichem Raum

In Zusammenhang mit der Ubergeordneten Betrachtung der verkehrlichen Situation und /
dem Verstandnis der Stral3e als zentrales Element des 6ffentlichen Raums, stellt die
Gestaltung und Konzeption des StraBenprofils eine grundlegende Aufgabe dar.

Die Uberarbeitung der StraRenquerschnitte in konkreten Bereichen des Kernbereichs M

Raublings soll grundsatzlich die funktionale Ortsmitte im rdumlichen Gewebe starker
hervorheben und die Vernetzung zentraler Orte fordern. Aufgrund des anhaltend hohen

Verkehrsaufkommens entlang der Hauptachsen muss hier vor allem dem Langsamver- K j
kehr mehr Raum eingeraumt werden.

Im Bereich der WohnstraBen soll die Verkehrsflache starker als nachbarschaftlicher Aus- / \
tauschraum wahrgenommen werden.

/

Prinzipiell wurde im ersten Schritt eine Kategorisierung der verschiedenen StralR3enziige ﬁ' J/
durchgefihrt. Mit Hilfe grundlegender Gestaltungsprinzipien fir den jeweiligen Stral3en- ,

typus, soll erreicht werden, Verkehrsgeschwindigkeiten - motorisierten Verkehr generell ‘i’

- zu reduzieren, Langsamverkehr zu férdern und die innerdrtliche Orientierung zu ver-

bessern. \ j
Im Zuge dessen soll keine Komplettsanierung aller innerdrtlichen Stralenziige ange-
stolRen werden. Es wird jedoch auf wichtige Impulsprojekte verwiesen, die in engem
Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklung des Ortes und der Umsetzung der
verkehrsplanerischen Ziele stehen. Wichtige Impulsraume sind die Rosenheimer/Kuf-
steiner Stral3e, die Bahnunterfihrung und die daran anschlieRende Bahnhofs- und Post-
stral3e. Sollten jedoch grundsétzliche ErneuerungsmalRnahmen in einzelnen Stral3enzi-
gen anstehen, wird auf die im Folgenden genannten Leitlinien verwiesen.

Rosenheimer Strale Kufsteiner StralRe

Poststrale BahnhofsstralRe

Kampen Weg Wendelsteinstralie
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Kategorisierung Straf3en - Bestand

¥ . .
";5 .
"T‘i‘--‘.’ *»

L7
4 Gy

.
Wy
-
&
L

ok o o 0

.‘U'l
| phatPs [ ]
-

¥ -f.- T
b.""'-'-

s o - i. '_ -'.-.
S LN
-:.".'

]

Ny
- .u »
v

rwu
| Pt
Lol

StraBenhierarchie
klassifizierte HauptverkehrsstraBe
[ ortliche HauptverkehrsstraBe
P WohnsammelstraBe
WohnstraBe

Karte: Raubling Mitte: Stral3enhierarchie 0 100m 500m

1:10.000 (im DinA3 - Format)

128



7. Entwicklungsvorstellungen, Prognosen und Szenarien ][] C0C0C0ROCIC]

Regelquerschnitte - Bestand
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Entwicklungsvorstellung: Klassifizierte HauptverkehrsstraBe/StaatsstraB3e

i

Lageplan Rosenheimer Stral3e M1:1.000
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7. Entwicklungsvorstellungen, Prognosen und Szenarien ][] C0C0C0ROCIC]

Schnitte: klassifizierte HauptverkehrsstraBBe (z.B. Rosenheimer + Kufsteiner StraB3e)

.. GESTALTUNGSVORSCHLAG STRASSENRAUM

~ - Das Verstandnis ,StraBe als Raum*“ erfordert eine radum-
liche Betrachtung tber Flurgrenzen hinweg - von bauli-
cher Raumkante zu baulicher Raumkante.
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ZIELE

DURCHGANGIGER FAHRRADWEG

STADTMOBLIERUNG + GRUN

PARKPLATZE

MARKIERUNGEN

Entwicklungsvorstellung: klassifizierte HauptverkehrsstraBBe

Eine Neugestaltung und -organisation des Stral3enquerschnitts verbessert die Aufent-
haltsqualitat im 6ffentlichen Raum. Die Foérderung des Langsamverkehrs hat eine Re-
duzierung des motorsierten Verkehrs zum Ziel. Dem Radverkehr muss mehr Raum im
Bereich der Hauptverkehrsachsen eingerdumt werden, um die sichere Teilnahme am
Verkehrsfluss zu gewahrleisten. Auf diese Weise tritt der Fahrradfahrer als aktiver Teil-
nehmer des Verkehrs deutlicher in den Vordergrund.

Schaufenster sind aus dem Blickwinkel des Fahrradfahrers leichter einsehbar und Spon-
taneinkaufe wahrscheinlicher. Eine Aufwertung des Auf3enraums wirkt sich in gleicher
Weise auf die Standortfaktoren des Einzelhalndels aus.

Im Zuge einer Neugestaltung sind die Ziele der Barrierefreiheit zu integrieren.

Mit Hilfe eines Fahrradschutzstreifens entsteht in der Rosenheimer Stral3e abschnittwei-
se eine Verengungen der Fahrbahn fir den motorisierten Verkehr, eine Mitbenutzung
des Fahrradschutzstreifens ist unausweichlich. Eine Abfolge verschiedener Fahrbahn-
breiten unterstitzt die Reduzierung von Fahrgeschwindigkeiten und erhdht die Aufmerk-
samkeit des Autofahrers.

Eine deutlich sichtbare Markierung des Radwegs sensibilisiert weitere Verkehrsteilneh-
mer an der aktiven Teilnahme des Fahrradverkehrs am StralRengeschehen. Auf diese
Weise soll die Verlagerung vom Auto auf das Fahrrad mit Distanzradien von bis zu 20km
vorangetrieben werden.

Sitzgelegenheiten und Baume steigern die Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum.
Baume verbessern das Mikroklima im Stral3enraum und bieten Schutz vor Sonne und
Regen und sind Orientierungshilfen. Sitzb&nke sind niederschwellige Treffpunkte und
wichtige Rastplatze flr altere Leute. Sie bieten die Moglichkeit eines konsumfreien Auf-
enthalts im 6ffentlichen Raum.

Fahrradabstellplatze und Milleimer sind ebenfalls wichtige Ausstattungselemente fur die
Nutzung und Qualitat des Stralenraums.

Die vorhandenen Parkplatze sind vorrangig als Senkrechtparker angelegt und belegen
einen hohen Anteil der Seitenflachen. Auf diese Weise sind kaum Ausstattungen, Grun-
flachen oder Freischankflachen mdglich.

Aus- und Einparkvorgange sind untubersichtlich und erhéhen die Unfallgefahr.
Langsparker, als Kurzzeitparker angelegt, kénnen diese Defizite besser ausgleichen.

Ein klares und deutliches Gestaltungs- und Markierungskonzept erleichtert die Orientie-
rung, vor allem fur Ortsunkundige. Entwasserungsrinnen kdnnen bei einer barrierefreien
Gestaltung die Markierung der Fahrbahn festlegen.

Die Hervorhebung des Fahrradwegs entlang der Staatsstral3e ist hierbei als wichtiges
Merkmal zu nennen.

132



= .

Entwicklungsvorstellung: klassifizierte HauptstraBe (z.B. PoststraBBe)

N T

i
M1:200 Privat Offentlich Privat
+ Verringerung der Fahrgeschwindigkeit ZIELE

* klare Zuweisung Verkehrsflache, ruhender Verkehr, Gehweg

+ Barrierefreiheit: keine Hoch- oder Tiefborde, durchgangige Belagshéhe

+ Gestaltung an klassifizierte HauptverkehrsstraBe angelehnt: Stéarkung der Verbindung
zwischen den beiden Ortshélften

* Belagswechsel Gehweg/Parkplatze, Fahrbahn GESTALTUNG
* Kurzzeitparken

» multifunktionale Flache Gehweg/Kurzzeitparker

* kein gesonderter Fahrradstreifen

Lageplan Poststral3e M1:1.000
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Entwicklungsvorstellung: Wohnsammelstral3e (Begegnungsverkehr)

N N

M1:200 Privat Offentlich Privat

ZIELE + Verringerung der Fahrgeschwindigkeit mit Hilfe von Engstellen (Parkpléatze)
« klare Zuweisung Verkehrsflache, ruhender Verkehr, Gehweg
- Barrierefreiheit

GESTALTUNG - Belagswechsel Gehweg, Parkplatze
+ Fahrbahn wird durch Parkplatze und Baumpflanzungen immer wieder auf 4,5m Breite
verengt

Lageplan Wendelsteinstral3e (Beispiel) M1:1.000
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Entwicklungsvorstellung: WohnstralRe (Begegnungsverkehr)

N

M1:200 Privat  Offentlich Privat

* Verringerung der Fahrgeschwindigkeit mit Hilfe der Gleichberechtigung aller Verkehrs-  ZIELE
teilnehmer

+ Klare Zuweisung von Parkplatzen

+ Barrierefreiheit

+ keine Hoch- oder Tiefborde, durchgangige Belagshdhe GESTALTUNG
+ Parkplatze werden klar zugewiesen
+ Baumpflanzungen

Lageplan Feichteckstral3e (Beispiel) M1:1.000
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7.2 Prognosen der Einwohnerentwicklung

mogliche Einwohnerentwicklung bis zum Jahr 2035 (Prognose)

Trotz der Angaben vom Landesamt fur Statistik, das bis zum Jahr 2034 kein weiteres
Bevolkerungswachstum fir die Gemeinde Raubling prognostiziert, gehen wir davon aus,
dass ein stetiger Zuzugsdruck von Aul3en anhalten wird.

Im Folgenden werden zwei Prognosen ausgefuhrt, wie sich die Einwohnerzahl bis 2035

entwickeln kdnnte:

Prognose 1. 1% Wachstum gemaRd dem Durchschnittstrend der Umlandgemeinden Ro-

senheims der Jahre 2012-2016 (vgl. Kapitel Grundlagenermittlung, ,Stadt- und Umland-

bereich Rosenheim, Tabelle).

Prognose 2: 0,5% Wachstum als moderate Wachsstumsrate

Legt man die Einwohnerzahl von 11.349 Einwohnern zugrunde (Stand 31.12.2016) héatte
das ein absolutes Wachstum von 1.127 bzw. 2.362 Einwohnern bis 2035 zufolge.

Auf den folgenden Seiten wird aufgezeigt, welche Flachenreserven und Potenzialflachen
in der Gemeinde vorhanden sind und fiir wieviele neue Einwohner abh&ngig von der
Bebauungsdichte Wohnraum geschaffen werden kann.

Dies soll eine Grundlage fir den Abwagungsprozess innerhalb der Gemeinde darstellen,
wie und in welchem Mal3 Raubling bis zum Jahr 2035 wachsen will. Durch eine abge-
stimmte Siedlungspolitik kann die Gemeinde die kommunale Planungshoheit gezielt zur
Steuerung der Einwohner-Entwicklung austuben.

Prognose 1 - Wachstum 1,0% im Jahr

2016 2035
+2.362 EW

11.350 EW +13.711 EW

L, T,
1111 R 11T

Flachenbedarf?

Prognose 2 - Wachstum 0,5% im Jahr

2016 2035
+1.127 EW

11.350 EW +12.477 EW

Y ) 111011
freeee freeeee

Flachenbedarf?
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7.3 Szenarien der Wohnraumentwicklung
vorhandene Wohnbauflachenreserven im gesamten Gemeindegebiet laut FNP

Im ersten Schritt werden die Wohnbauflachenreserven laut Flachennutzungsplan (FNP)
ermittelt. Die Flachenanalyse erfolgt auf Grundlage der Kategorien ,Allgemeines Wohn-
gebiet (WA)“, ,lockeres Wohngebiet (WA locker)®, ,Mischgebiet (MG)“ und Dorfgebiet.

Die Berechnungen ergeben Reserven von Wohnflachen in noch nicht bebauten FNP-
Ausweisungen, fir die ein Baurecht nach 834 BauGB oder einem rechtskraftigen Be-
bauungsplan besteht. Die Flachen werden in eine mdgliche Anzahl neuer Einwohner
umgerechnet. Daflr wird eine durchschnittliche Wohnflache von 45m?2 je Einwohner
angenommen.

Die Zahlen vermitteln lediglich eine grobe Einschatzung und mussen bzgl. Verfugbarkeit
sowie Realisierbarkeit einer fur die Gemeinde angemessenen und baukulturell vertragli-
chen Bebauungsdichte prazisiert und kritisch diskutiert werden.

Brutto-Bauland

Ermittlung der Bruttoflachen auf Grundlage des digitalen
Flachennutzungsplans
als Basis fur weitere Berechnungen.

v

Netto-Wohnbauland

Abzug des Flachenanteils fir Erschliessung
- 0% bei Grundstiicken innerhalb einer bereits
erschlossenen Bebauungsstruktur (Baulticken)
- minus 30% bei neu zu erschliessenden Grundstiicken
grosser 0,5 ha

Abzug des Flachenanteils fur Nicht-Wohnnutzung
- minus 40% im Mischgebiet
- minus 50% im Dorfgebiet

\ 4
Brutto-Geschlossflache (BGF)

Geschossflachenzahl laut Festsetzung oder Annahme
Netto-Wohnbauland x GFZ

v

Netto-Wohnflache

abziglich 25% fur gebaudeinterne ErschlieRungs-
und Konstruktionsflache von der Brutto-Geschlossflache

v

maogliche Anzahl neuer Einwohner

Wohnflache je Einwohner (hier 45m2/ EW)
Quotient aus Netto-Wohnflache und durchschnittlicher
Wohnflache je Einwohner

HiE NN,

Tabelle:
in Anlehnung Tabelle Salm & Stegen und
Hoffmann & Grel3, 2016

a. weisel . architektur + stadtplanung
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Quelle:

FNP, Datengrundlage Gemeinde vom

21.11.2016

Quelle fur Annahme GFZ:

Bebauungsplan Nr. 43 ,Raubling West Il
mit folgenden baulichen Festlegungen: ,All-

gemeines Wohngebiet®, GRZ: 0,3; GFZ: 0,6
Bebauungsplans ,Am Arzerbach®,

GRZ:0,2; GFZ: 0,4

WA
(allg. Wohngebiet)

WA locker

MG Mischgebiet
(Wo 60%)

Dorfgebiet
(Wo 50%)

Gesamt

Szenario A - Status Quo

v
\
)\
//V

77

AN / v
/ Foains WA locker
(] [ oa

ohne Mal3stab

Far die Berechnung der Brutto-Geschossflache wurden GFZ-Zahlen zugrunde gelegt, die
fir Raubling bereits in glltigen Bebauungsplénen so festgelegt werden (eher flachenspa-

rende EFH-Bebauung).

Bruttobau- Erschlies- Nettowohn- GRZ GFZ BGF Netto- Wohnflache EW neu
land in m?2 sung bauland in Wohnflache m?% EW
m2
101.507 0% 101.507 0,3 0,6 60.904 45.678 45 1.015
8.605 0% 8.605 0,2 0,4 3.442 2.582 45 57
28.757 0% 17.254 0,6 10.353 7.764 45 173
28.765 0% 14.383 0,6 8.630 6.472 45 144
167.634 141.749 1.389

Ermitteltes Flachenpotenzial

16,76 ha

!

Ermittelter moglicher Einwohnerzuwachs

ca 1.400
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Szenario B - Verdichtung in Anlehnung an Methodik des PV Miinchen

Die Annahmen zu den Baudichten erfolgt hier differenziert fiir verschiedene Flachen-
typen. Es wird davon ausgegangen, dass sich die Baudichte mit der Zentralitat einer
Gemeinde, der Raumstruktur, der 6rtlichen Lage der Flache in Haupt- oder Nebenort
und der Erschlie3ung durch einen Bahnanschluss verandert.

Far die Berechnung der Brutto-Geschossflache wurden die Kategorien

* Typ 3: Nebenort im Verdichtungsraum (GFZ 0,5)

* Typ 6: Lage innerhalb eines Radius von bis zu 2km um einen Bahnanschluss (GFZ-

Erhéhung um 0,2) angenommen.

HiN|E|nnn ..

Quelle fur Annahme GFZ:
Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum
Minchen: Erhebung der Wohnbauflachen-
reserven in den Landkreisen der Region
Minchen, Anmerkungen zur Methodik,

Typeneinteilung gemaf LEP

* Bei der Ermittlung des Nettowohnbau-
landes wurde der Flachenanteil fir Nicht-
Wohnnutzung abgezogen (vgl. Tabelle links)

Bruttobau- Erschlies- Nettowohn- GRZ GFZ BGF Netto- Wohnflache EW neu
land in m2 sung bauland in Wohnflache m? EW
m2 *
Typ 6 (r=2km um 108.734 0% 95.791 0,7 67.054 50.290 45 1.118
Bahnanschluss)
Typ 3 58.900 0% 45.957 0,5 22.979 17.234 45 383
Gesamt 167.634 0% 141.749 1.501

Ermitteltes Flachenpotenzial
16,76 ha

Ermittelter moglicher Einwohnerzuwachs
Ca 1.500

architektur + stadtplanung

a. weisel .
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Beispielrechnung auf ausgewahlten Flachen fur weitere Baulandentwicklung

d
y ®
)
o
N ‘ .

Im nachsten Schritt wurden verschiedene Grundstiicke identifiziert, die sich aus stadte-
baulicher Sicht prinzipiell fir eine Bebauung eignen. Gemald FNP sind diese Flachen
als landwirtschaftliche Flachen bzw. Grinflachen (Naturschutzgebiet) ausgewiesen.

Es handelt sich um freie Flachen in integrierter Lage mit einer guten Erreichbarkeit des
Bahnanschlusses, der sozialen Infrastruktur und der Nahversorgungseinrichtungen.
Die Tabelle zeigt den mdglichen Einwohnerzuwachs fir die einzelnen Grunstiicke bei
einer mittleren Bebauungdichte (GFZ 0,6). Da die Grundstiicksflachen alle grésser 0,5
ha sind, wurden 30% flr den Erschliessungsflachenanteil auf dem Grundstlick abgezo-

gen.
Bruttobau- Erschlies- Nettowohn- GRZ GFZ BGF Netto- Wohnflache EW neu
land in m2 sung bauland in Wohnflache m?% EW
m2
Flache A 33.759 30% 23.631 03 | 0,6 14.179 10.634 45 236
Flache B 19.154 30% 13408 | 03 0,6 8.045 6.033 45 134
Flache C 7.666 30% 5366 | 03 06  3.220 2.415 45 >4
Flache D 5.481 30% 3836 03 06 2.302 1.726 45 38
Gesamt 66.059 462
Ermitteltes Flachenpotenzial Ermittelter mdglicher Einwohnerzuwachs
6,61 ha ca. 462
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Beispiele unterschiedlicher Bebauungsdichten und Wohnungsangebote auf einem
ausgewahlten inneroértlichen Grundstiick

HiN|E|nnn ..

EFH, DHH:

GFZ=0,2

Beispiele unterschiedlicher Bebauungs-
dichten und Wohnungsangebote

RH, EFH verdichtet:

GFZ=0,4
GW-Stadtvilla:
GFZ=0,8

GW-Zeile, Winkel:

GFz=1
Um exemplarisch aufzuzeigen, welchen Einfluss die Bebauungsdichte und somit das
gewahlte Wohnungsangebot (EFH = Einfamilien-Haus, DHH = Doppelhaus-Halfte, RH
= Reihenhaus, GW = Geschosswohnungsbau) auf die Berechnung der Wohnraum-
flachenreserven hat, werden in unten stehender Tabelle flir das Grundstlick B unter-
schiedliche GFZ-Zahlen angesetzt. Die GFZ-Zahlen variieren zwischen 0,2 und 1.
Auch hier wurden 30% flir den Erschliessungsflachenanteil auf dem Grundstiick abge-
zogen.
Bruttobau- Erschlies- Nettowohn- GFz BGF Netto- Wohnflache EW neu
land in m2 sung bauland in Wohnflache m?% EW
m2
EFH, DHH 19.154 30% 13.408 0,2 2.682 2.011 45 45
RH, 10.154 30% 13.408 0,4 5363 4.022 45 89
EFH verdichtet ' 0 ' ’ ' '
GW - Stadtvilla 19.154 30% 13.408 0,8 10.726 8.045 45 179
GW - Zeile 19.154 30% 13.408 1 13.408 10.056 45 223
Verschiedene Bebauungs- Ermittelter mdglicher Einwohnerzuwachs
dichten: GFZ 0,2 -1 ca. 45 - 225
a. weisel . architektur + stadtplanung

michellerundschalkcmbH
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Beispielhafte Bebauungskonzepte auf einem ausgewahlten innerértlichen Grund-
stick

19.154 gm

0 40m 200m
| |

1:4.000 (im DinA3 - Format)

In der weiteren Bearbeitung werden verschiedene Bebauungskonzepte fir das Grund-
stiick B untersucht und deren Vor- und Nachteile gegeneinander abgewogen.

Eine konventionelle Einfamilenhaus-Bebauung mit einer Autoerschlie3ung bis ans Haus
und der Parkierung auf dem individuellen Grundstick (V1+2) wird verschiedenen fla-
chensparenden Varianten mit verdichteten Wohnformen (V3+5) gegentibergestellt. Bei
diesen Konzepten erfolgt die Parkierung teilweise in Tiefgaragen sowie in oberirdischen
Sammel-Carports, so dass die Zuwegung zu den Wohnungen grdsstenteils autofrei ist,
die Wege konnen im Bedarfsfall befahren werden (Feuerwehrzufahrt, Umziige, Ausla-
den von Einkaufen).

Die Bebauungskonzepte V3 und V4 beinhalten unterschiedliche Wohnformen, eine
Mischung aus Reihenhausern (frei finanziert oder als Einheimischen-Modell) und Ge-
schosswohungsbau (einkommensorientierte Forderung). Bei der Variante V5 handelt es
sich bei allen Wohnungsflachen um Geschosswohnungen.

Um eine Einschatzung Uber die jeweils realsierbare Wohnungszahl zu erhalten, wurde
die Aufteilung der Flachen im Geschosswohnungsbau gemaR den Vorgaben der Wohn-
raumforderbestimmungen (WFB 2012) zugrunde gelegt, die Anzahl der Reihenh&user ist
durch die Parzellenteilung ablesbar und die Netto-Wohnflachen sind jeweils angegeben.

Ausgangssituation: Grdosse und Qualitat des Grundstiicks
Grosse: 19.154 m2

+ Erschliessungssituation: das Grundstiick kann nur von der Westseite tiber den Som-
merweg bzw. Moorbadweg erschlossen werden

+ Lagequalitat: das Grundstiick grenzt im Norden an den Kreidenbach an, zum Bach hin
gibt es einen begriinten Boschungsbereich mit Bischen und vereinzelten Baumen,
ansonsten weist das Grundstiick keine nennenswerten Hoéhenunterschiede auf; da das
Grundstuck bisher landwirtschaftlich genutzt ist, gibt es keinen schiitzenswerten Baum-
bestand

+ vorhandene Bebauungsstruktur in der Umgebung: bei der Bebauung im Norden und
Westen des Grunstiicks handelt es sich um 1 und 2-Familienh&user in 2-geschossiger
Bauweise mit Satteldach, sudlich befinden sich einige etwas gréssere Gebaude (evil.
MFH oder ehemals LW-genutzte Gebaude, im Suden liegt ausserdem der rdumliche
Umgriff des Bebauungsplans Nr. 43 ,Raubling West II* mit folgenden
baulichen Festlegungen: ,Aligemeines Wohngebiet“, GRZ: 0,3; GFZ: 0,6
(Strassenbreiten incl. Burgersteig (9,00 und 7,50m)
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Vergleich: konventionelle EFH-Erweiterung - flichensparende, verdichtete Wohnformen - Ubersicht

konventionelle EFH-Bebauung

ol TS
.. LS = = e
b V1 -, EFH 410¢ e i «
s N ” LTS V2 - ,EFH 350
LIl IS Grundstiick 410gm LIS Grundstiick 350gm
l..... l....:-
b 1IN GFZ 0,28 ~ruy L GFZ 0,31
- BGF 5.386m2 i/l BGF 5.880 m?
Netto-WF  4.040m?2 Netto-WF  4.410 m2
RH 33 RH 42
WE gesamt 33 WE gesamt 42
Bewohner 90** Bewohner 98**
flachensparende, verdichtete Wohnformen
|
HE ~ 7
|
| SN e
5 V3 -, Dorfplatz* Nagy, ===== V4 - ,Anger + Zeilen*
, BB GFZ 0,45 —— GFZ 0,47
S IS | BGF 8.650 m2 % =umsan BGF 9.010 m2
- Netto-WF  6.488 m? Netto-WF  6.758 m?
RH 31 RH 33
WE 30* WE 39*
WE gesamt 61 WE gesamt 72
Bewohner 144** Bewohner 150**
’ |
- o GFZ Berechnung bezogen auf
S NN & Grundstticksflache 19.154 m?
J [ ] . V5 - ,,Anger + Hofe* Berechnung Netto-WF: 75% BGF
B " GFzZ 0,63 Wohneinheiten Geschosswohnungsbau:
ny . — BGF 12.130 m? * 1. Anndherung WE Geschosswohnungen:
Netto-WF  9.098 m? durchschn. GréBe 70 m?
RH 0 auf den folgenden Seiten erfolgt eine diffe-
WE 130* renzierte Aufteilung der Geschosswohungen
WE gesamt 130 geméB den Viorgaben der Wohnraumférder-
Bewohner 202** bestimmungen (WFB 2012)
0  40m 200m ** 1. Anndherung Bewohner: Netto-WF
— ‘ geteilt durch 45qm (durchschn. Wohnfldche/
1:4.000 (im DinA3 - Format) Einwohner)
a. weisel . architektur + stadtplanung
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V1 - EFH 410
GFz

GRZ

BGF

WF netto

RH (WF123 m?)
WE gesamt

0,28
0,14
5.386 m?
4.040 m2
33

33

vertiefte Betrachtung:
Variante 1
Einfamilienh&user, Grundsticksgrosse 410gm

0 20m 100m
| |

1:2.000 (im DinA3 - Format)

Konzept:

+ EFH-Bebaung mit Grundstiicksgréssen von ca. 410m?2

+ Parkierung auf dem eigenen Grundstick in Garagen, Carports, 0.4.

+ ErschlieSungswege als Stichstral3en (Breite ca. 8m), Wendehammer am Ende mdglich

Nachteile:

* hoher Anteil an ErschlieBungsflachen

+ Parzellenstruktur erfordert 3 StichstraBen, sudliche StraBe als einseitige ErschlieBungs
stral3e sehr ungunstig, (alternativ ist auch 1 Stichstral3e und eine Ringstral’e moglich)

* keine indentitatsstiftende Freirdume, wenig Quartierstreffpunkte
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Variante 2
Einfamilienhauser, Grundstiicksgrosse 350gm

HiE|nnEn ..

V2 - EFH 350
GFz

GRZ

BGF

WF netto

RH (WF105 m?)
WE gesamt

0,31
0,15
5.880 m?
4.410 m?
42

42

0 20m 100m
| |

1:2.000 (im DinA3 - Format)

Konzept:

- verdichtete EFH-Bebaung mit deutlich kleineren Grundstiicksgrossen von ca. 350m?

« Parkierung auf dem eigenen Grundstlck in Garagen, Carports, 0.4.

« ErschlieBungswege als Stichstral3en (Breite ca. 8m), Ausbildung eines Wendehammers
am Ende moglich

Nachteile:

* hoher Anteil an ErschlieBungsflachen, trotz durchgéngiger zweiseitiger Erschliessung
der Grundstlicke

* keine indentitatsstiftende Freiraume, wenig Quartierstreffpunkte

a. weisel . architektur + stadtplanung
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V3 - ,,Dorfplatz”

GFz 0,45
GRz 0,2

BGF 8.650 m?
Brutto-WF 6.488 m?
oberird. Stp 36

RH (WF 140 m2) 31

WE gem.WFB

1-Zi-Whg 18
2-Zi-Whg 15
3-Zi-Whg 6
4-Zi-Whg 1

WE gesamt 71

vertiefte Betrachtung: die Aufteilung der
Netto-Wohnfldche im Geschosswohnungs-
bau erfolgt geméaB den Vorgaben der Wohn-
raumférderbestimmungen

geférderter Mietwohnraum

WFB 2012

WohnungsgréBen + Aufteilungsschliissel

1-Zi-Whg 40 m? 33%
2-Zi-Whg 55 m? 39%
3-Zi-Whg 75 m? 22%
4-Zi-Whg 90 m? 6%

Variante 3
zporfplatz®, Geschosswohnungsbau, Reihenhduser

Streuobst-
wiese

|

- )
20 WE = = [
N N N

0 20m
|

100m
|

1:2.000 (im DinA3 - Format)

Konzept:

* Mischung: bezahlbare Eigentumsformen (RH) + geforderter Mietwohnraum

« multifunktionaler Platz am Sommerweg (Parkplatz/ Bolzplatz)

+ autofreier Dorfplatz mit Wegeverbindung zum Kreidenbach

« ortstypisches Freiraumelement (Streuobstwiese)

+ Geschosswohnungsbau (3-geschossig) z.B. KommWFP am Sommerweg

* Reihenhausbebauung (2-geschossig), Ost-West-Typ, Erschliessung von Osten,
Garten nach Westen

+ zentrale Parkierung: oberirdische Stellplatze + Tiefgarage

Vorteile:
« zentraler Platz/ Freibereich mit Bezug zum Kreidenbach und zur Nachbarschaft

Nachteile:
* langere FuRwege v.a. zu Reihenh&dusern im Osten
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Variante 4
»LAnger“, Wohnhofe, Reihenhauser

26 WE

N
y ERERNY
Nay
D
Anger

0 20m
|

100m
|

1:2.000 (im DinA3 - Format)

Konzept:

* Mischung: bezahlbare Eigentumsformen (RH) + geforderter Mietwohnraum

- zentraler, autofreier Anger mit direktem Bezug zum Kreidenbach

- multifunktionaler Platz in Ost-West-Richtung (Parkplatz, Treffpunkt, Verteiler)

+ Grossteil der oberirdischen Parkplatze direkt am Sommerweg

« Geschosswohnungsbau (3-geschossig) z.B. KommWFP im Norden

+ Reihenhausbebauung (2-geschossig), Nord-Sud-Typ, Erschliessung von Norden,
Garten nach Suden, evitl. als Solar- oder Passivhausbauweise realisierbar

- zentrale Parkierung: oberirdische Stellplatze + Tiefgarage

Vorteile:
- rAumlich ausgepragter Bezug zum Kreidenbach
* Hoftypologie in offener Bauweise in Anlehnung an landwirtsch. Hofstrukturen

Nachteile:
* geringere Gebaudetiefen durch Nord-Sid-Typ

Anmerkung: Die Abstandsflachen sind geman Art. 6 Abs. 7 BayBO 2013 im Bereich
des Geschosswohnungsbaus auf 0,4 H reduziert.

HiN|E|nnn ..

V4 - ,Anger + Zeilen“

GFZ 0,47
GRZzZ 0,2

BGF 9.010 m2
Netto-WF 6.758 m?
oberird. Stp 63

RH (WF 120 m?) 33

WE gem.WFB

1-Zi-Whg 23
2-Zi-Whg 19
3-Zi-Whg 8
4-Zi-Whg 2

WE gesamt 85

Die in Art. 6 Abs. 7 BayBO 2013 enthal-
tene Offnungs- und Experimentierklausel,
ermdéglicht es den Gemeinden, durch Sat-
zung, die auch durch Festsetzung in einem
Bebauungsplan erlassen werden kann, fiir
ihr Gebiet oder Teile davon abweichende
Abstandsfléchenrecht (das sich an die Mu-
sterbauordnung 2002 anlehnt) einzuftihren.
Danach wiirde die Abstandsfléchentiefe nur
noch 0,4H (mind. 3m) betragen. Die Héhe
von Déchern bis 70 Grad Neigung wird dann
zu einem Dirittel gerechnet. Die giebelseitige
Abstandsfléche wird nicht mehr als ,,rechne-
risches Rechteck” ermittelt, sondern durch
Abbildung der Giebelwand in ihrer tatséch-
lichen Gestalt, rechnerisch um den Faktor
0,4 verzerrt. (Quelle:Merkblatt 5 -BayBO
2013, Bayerische Architektenkammer)

bei der Abstandsfldachenermittlung wurde ein
Satteldach mit 30Grad Dachneigung zugrun-
de gelegt.

a. weisel

michellerundschalkcmbH
landschaftsarchitektur und urbanismus

. architektur + stadtplanung

147



V5 - ,,Anger + Hofe“

GFZ
GRZ
BGF

NETTO-WF

oberird. Stp

RH

WE gem.WFB

1-Zi-Whg
2-Zi-Whg
3-Zi-Whg
4-Zi-Whg
WE gesamt

0,63

0,28
12.130 m?
9.098 m?
70

0

75
64
27

172

Variante 5
»Anger + Hofe“, Wohnhofe als flexible Bebauungsstruktur

j
26 WE
” H 26 WE

30 WE M
30 WE

_ 30'WE

30 WE .

0 20m 100m
| |

1:2.000 (im DinA3 - Format)

Konzept:

- geforderter Mietwohnraum nach WFB

+ zentraler, autofreier Anger mit direktem Bezug zum Kreidenbach

« multifunktionaler Platz in Ost-West-Richtung (Parkplatz, Treffpunkt, Verteiler)

+ Wohnhofe aus 2-3 geschossigen Baukorpern

+ 3-geschossige Baukorper gleichmassig auf Grundsttick verteilt, dadurch gute Einfu-
gung in Nachbarbebauung

« zentrale Parkierung: oberirdische Stellplatze + Tiefgarage

« alternativ auch Parkierung in Carports, die den Hofen zugeordnet sind, denkbar

Vorteile:

* rdumlich ausgepragter Bezug zum Kreidenbach

« flexible Baustruktur, geeignet fir gemeinschaftsorientierte Wohnprojekte (Baugemein
schaften, Gruppenwohnprojekt kombiniert mit Pflege-, Kurzzeit- und Tagespflege, ,Woh-
nen in allen Lebensphasen®

* gute Realisierung in Bauabschnitten

* Hoftypologie in offener Bauweise in Anlehnung an landwirtsch. Hofstrukturen

Anmerkung: Die Abstandsflachen sind gemaRB Art. 6 Abs. 7 BayBO 2013 im gesamten
Bereich innerhalb des Grundstiicks auf 0,4 H reduziert. Zu den Nachbargrundstticken
sind die nicht reduzierten Abstandsflachen eingehalten.
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Grundsatzliche Einschatzung des Verkehrsaufkommens zu den Varianten des
Grundstick B

Jeder Einwohner Raublings legt im Schnitt 3,3 Wege bzw. Fahrten pro Werktag zurtck.
Davon werden 60% mit dem PKW zurtickgelegt, vor allem im Ziel-/Quellverkehr. Dies
entspricht 2 Kfz-Fahrten pro Einwohner und Tag. Nicht alle diese Fahrten sind auf die
Wohnung bezogen. Eine Fahrt von der Arbeit zum Sport oder zum Einkaufen berihrt
nicht direkt die Wohnung. Diese Fahrten, die Bestandteil einer Wegekette sind (im Ge-
gensatz zu einem schlichten Fahrtenpaar ,Wohnung-Ziel-Wohnung®), haben einen Anteil
von rund 15%. Somit entfallen ca.1,7 Kfz-Fahrten/Einwohner und Tag auf den Wohn-
standort. Bei einem angenommenen Einwohnerzuwachs von 200 (relativ intensive
Dichte der Bebauung) errechnen sich rund 340 neue Kfz-Bewegungen. Diese verteilen
sich im benachbarten Stral3ennetz auf mehrere Straf3en, auch wenn im konkreten Fall
die PoststralR3e voraussichtlich den grof3ten Anteil ibernehmen misste. Die Poststral3e
wirde demnach einen Zuwachs von noch unter 10% erfahren. Fur andere potenzielle
Baugrundstiicke (A, C und D) lassen sich vergleichbare Berechnungen anstellen.

Baugebiet A Baugebiet B Baugebiet C Baugebiet D Baugebiete A - D
GFZ Einwohner  Kfz-Fahrten | Einwohner  Kfz-Fahrten | Einwohner  Kfz-Fahrten | Einwohner  Kfz-Fahrten | Einwohner  Kfz-Fahrten
0,4 156 265 89 151 36 61 25 43 305 519
0,6 236 401 134 228 54 92 38 65 462 785
0,8 314 534 179 304 72 122 51 86 615 1.046
1,0 392 666 223 379 90 152 63 107 767 1.305
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Verkehrszusammensetzung in Raubling
rund 50.400 Kfz-Fahrten/24 Std.

21% 14%

29%

)Y E zQv Auswartige [ BV Auswartige (geschétzt)
B ZQV Einheimische M BV Einheimische

7.4 Perspektiven einer verkehrlichen Entwicklung

Vorab ist anzumerken, dass eine Verkehrsprognose fiir die Gemeinde Raubling relativ
einfach zu erstellen ist. Sie ist jedoch mit erheblichen Unsicherheiten verbunden.

Die Tendenzen bei der Steigerung des tberortlichen Durchgangsverkehrs kbnnen aus
dem Verkehrsmengenatlas, der alle flinf Jahre aktualisiert wird, entnommen werden. Die
Veranderungen des Ziel-/Quellverkehrs der Raublinger Bevoélkerung wie auch des Bin-
nenverkehrs hangt jedoch in hohem Mal3e davon ab, wie stark das Wachstum innerhalb
der Gemeinde Raubling ausfallen wird.

Auf die Verkehrsmittelwahl im Durchgangsverkehr, der ausschlief3lich von Auswartigen
erzeugt wird, hat die Gemeinde Raubling praktisch keinen Einfluss. Die Routenwabhl
kann aber sehr wohl gesteuert werden. Dies ist wiederum beim Ziel-/Quellverkehr kaum
moglich. Im Binnenverkehr ist die gr6Bte Einflussnahme mdglich.

Die Verfugbarkeit von Baugrundstiicken ist eine der gré3eren Herausforderungen in der
Gemeinde, somit kann nur mit relativ groRer Unsicherheit eine Aussage getroffen wer-
den, in welchen Bereichen es in den nachsten 10 oder 15 Jahren zu Neuausweisungen
von Bauflachen kommen wird.

Fur die Entwicklung des Verkehrsaufkommens durch die Raublinger Bevolkerung hangt
es jedoch entscheidend davon ab, wie stark das Wachstum ausfallen und an welchen
Stellen es stattfinden wird. Als grobe Formel kann von einer Verkehrserzeugung von
durchschnittlich 2 Kfz-Fahrten durch jeden zusatzlichen Einwohner ausgegangen wer-
den. Je nach individueller Lebenssituation ist eine Abweichung von £0,25 Kfz-Fahrten
maoglich.

Im Folgenden soll beispielhaft aufgezeigt werden, wie sich die Situation verandert, wenn
bestimmte Annahmen eintreffen sollten. Je nachdem wie diese Auswirkungen ausfallen,
kénnen diese dem Gemeinderat als Entscheidungshilfe dienen, eine bestimmte Variante
mit Nachdruck weiter zu verfolgen oder eher darauf zu verzichten.

Eine weitere zu I6sende Frage ist die nach dem kinftigen Straf3ennetz im Gemeinde-
gebiet. Auch wenn die ehemalige Bundesstral3e B 15 (heute Staatsstral3e 2363) nach
wie vor stark belastet ist und es zwischen Raubling und dem Inn keinerlei Mdglichkeiten
flr eine Entlastungsstral3e gibt, bleibt kaum eine andere L6sung Ubrig, als den Durch-
gangsverkehr verstarkt auf die A 93 zu verlagern. Dadurch ergibt sich auch die Chance,
Verkehr von der Bahnhofstral3e und der Prinzregentenstral3e ebenfalls auf die A 93 oder
zurtick auf die Staatsstral3e zu verlegen.

Ein weiteres, sehr wichtiges Thema in Raubling ist der Bahntbergang im Ortsteil
Pfraundorf, der nach Wunsch der Deutschen Bahn mdglichst bald beseitigt werden soll.
Ein hohenfreier Ersatz an derselben Stelle ist aufgrund von Einmindungen und Grund-
stuckszufahrten praktisch nicht mdglich. Die einzige Alternative befindet sich rund 300 m
sudlich zwischen den Ortsteilen Pfraundorf und Raubling.

Auf der Ostseite der Gleisanlagen ist die Staatsstral3e weit genug entfernt, so dass mit
einem relativ sanften Gefalle die Bahn unterquert werden konnte. Auf der Westseite
befindet sich die PrinzregentenstraBe relativ nah an den Bahnanlagen, damit wére eine
Verkntpfung mit topographischen Schwierigkeiten verbunden. Aul3erdem muss davon
ausgegangen werden, dass eine neue Bahnunterfihrung mit direktem Anschluss an die
PrinzregentenstralRe tendenziell noch mehr Verkehr auf die Westseite der Bahn verla-
gert, da Wartezeiten an der geschlossenen Bahnschranke entfallen.

Als Variante hierzu ist auch eine Verlangerung der Unterfihrung unter den Gleisen bis
uber die Prinzregentenstral3e hinaus denkbar. Dabei kame es zu keiner Verkniipfung
der Prinzregentenstral3e mit der Bahnunterflihrung. Diese wirde erst weiter westlich im
Bereich der HoppenbichlistraBe stattfinden kénnen.
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Der Schleichverkehr von der Bahnhofstral3e Giber die Prinzregentenstralde zur Breitei-
cher Strafl3e ware damit nicht generell unterbunden. Dies wére erst dann der Fall, wenn
die Breiteicher Stral3e in Hohe des Autohauses unterbrochen wiirde. Alternativ kénnte
auch die St.-Nikolaus-Stral3e unterbrochen werden. In beiden Fallen wiirde die westliche
Hauptverkehrsachse deutlich entlastet werden, auch wenn fr einzelne Verkehrsbezie-
hungen kleinere Umwege in Kauf genommen werden mussten.

Ein Autobahnanschluss an die A93 im Bereich der Kreisstral3e RO25 (Anschluss Nickl-
heim) kdnnte eine splrbare Verkehrsmenge aus der Ortsdurchfahrt von Raubling her-
ausverlagern. Auch die Anbindung bestehender wie auch eventueller neuer Baugebiete
im Suddwesten Raublings an das HauptverkehrsstraRennetz kbnnte eine neue Qualitat
erfahren. Aufgrund der vorliegenden Verkehrsverflechtungen wirde auch ein Halban-
schluss mit der Beschrankung auf die Verkehrsbeziehung von/nach Norden ausreichen.

Die Berechnung dieser Szenarien erfolgte auf der Grundlage der im Sommer 2017 erho-
benen Daten zum Binnen-, Ziel-/Quell- und Durchgangsverkehr.

Das Raublinger Stral3ennetz bietet trotz der auf den ersten Blick abgeschlossenen
Struktur noch Ansatze fir Verdnderungen und Erganzungen. Auf den folgenden Seiten
werden zwei Prognosefalle (Prognosefallla und Prognosefall 4) detaillierter vorgestellt.
Neben den hier abgebildeten Prognoseféallen wurden weitere Falle untersucht. Diese
sind im Anhang enthalten. Der Vollstadndigkeit werden sie hier kurz beschrieben:

Prognosefall 1b: aus dem Halbanschluss (Planfall 1a) der Nicklheimer Stral3e an die A93
wird ein Vollanschluss

Prognosefall 2a: Auflassung des Bahnubergangs Pfraundorf, Ersatz durch neue Unter-
fihrung rund 300 m sudlich von der Rosenheimer Stral3e zur Prinzregentenstralde
Prognosefall 2b: ersatzlose Auflassung des Bahnibergangs Pfraundorf

*Prognosefall 3a: ersatzlose Auflassung des Bahnubergangs in Pfraundorf, Sperrung
der Breiteicher Stral3e in HOhe des Autohauses.

*Prognosefall 3b: ersatzlose Auflassung des Bahnubergangs in Pfraundorf, Sperrung
der Breiteicher Stral3e in H6he des Autohauses, Neubau einer Nordwesttangente incl.
Verlangerung der Herrenchiemseestral3e nach Westen.

-Prognosefall ,B*: Ist-Fall mit Realisierung des Gebiets ,B“.

-Prognosefall ,A + B*: Ist-Fall mit Realisierung der Gebiete ,A“ und ,B".

Von mehreren untersuchten Prognosefallen, die sich teilweise nur geringfligig vonein-
ander unterscheiden, wurden letztlich drei in die engere Wahl gezogen. Der eine (Prog-
nosefall 1a) ist das mindeste, was fur die Gemeinde Raubling erzielt werden sollte. Mit
einem Halbanschluss an die A93 in H6he der Nicklheimer Straf3e (lediglich fur die Fahrt-
richtungen von und nach Norden) konnte Ziel- und Quellverkehr sowohl des Ortsteils
Nicklheim, gegebenenfalls auch von Grof3holzhausen, wie auch Ziel- und Quellverkehr
der stidwestlichen Wohngebiete Raublings (rund um die Steinstral3e) mit Fahrtrichtung
Rosenheim beziehungsweise Miunchen auf die Autobahn verlagert werden.

HiN|E|nnn ..

Varianten einer Trassenfuhrung als Ersatz
fur ein mogliches Schliel3en des Bahnuber-
gangs in Pfraundorf.

PSLV 2018

Perspektivkarte fur die Verlagerung von Ver-
kehrsstromen zur Entlastung des Hauptor-
tes.

PSLV 2018
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Nachteilig an einem Autobahnanschluss an der Nicklheimer Stral3e ist die Problematik,
die im Zuge der Blockabfertigungen wiederholt auftritt. An rund 25 Tagen im Jahr, die
ungleichmaRig verteilt sind, wird der LKW-Verkehr auf der A93 in Richtung Osterreich
dosiert Uber die Grenze gelassen. Zwischen 250 und 300 LKW diirfen in diesen Fallen
pro Stunde passieren. Der tbrige Schwerverkehr staut sich auf der A93 zuriick, in Ext-
remfallen Uber das Inntaldreieck hinaus. Bei einem Anschluss der Nicklheimer Stral3e an
die A93 bestiinde die Gefahr, dass LKWs hier einen Ausweg suchen, um dem Stau zu
entgehen.

Der Planfall 4 enthélt den Planfall 1a sowie die Auflassung des Bahnibergangs in
Pfraundorf und stattdessen eine Unterfiihrung der Gleisanlagen rund 300 m sudlich.

Die Unterfiihrung wird entgegen friiherer Uberlegungen jedoch nicht direkt an die Prinz-
regentenstral3e angeschlossen, sondern unterquert die Bahngleise und schliel3t erst
westlich davon an die HoppenbichistraRe an. Des Weiteren wurde angenommen das
die Breiteicherstral3e wie auch die Sankt-Nikolaus-Stral3e stark verkehrsberuhigt wer-
den und damit einen spurbaren Anteil an Schleichverkehr verhindern kénnen. Sollte dies
nicht ausreichen, musste tber eine allerdings wenig populare Unterbrechung der Breitei-
cher Stral3e in Hohe des Autohauses diskutiert werden. Das Autohaus und die benach-
barten Betriebe waren dann nur noch von Norden erreichbar. Das angrenzende Wohn-
gebiet einschliel3lich der FellerstralRe und der Stral3e Am Durchgang ware nur noch von
Siuden angebunden. Die Wege wirden sich fur einige Anwohner verlangern, wirden im
Gegenzug jedoch erheblich an Ruhe und Wohnqualitat gewinnen.

Generell muss damit gerechnet werden, dass die Deutsche Bahn AG auf die Schliel3ung
des hohengleichen Bahnibergangs in Pfraundorf drangen wird. Das Angebot der DB
AG, zwischen Pfraundorf und Redenfelden eine neue Unterfiihrung zu errichten, sto(3t
bislang und mdglicherweise auch kunftig auf wenig Wohlwollen bei der Gemeinde Raub-
ling (vgl. dazu auch stadtebauliche und freiraumplanerische Berurteilung der Prognose-
falle 1a, 4 auf der nachsten Seite). Eine Situation wie in Prognosefall 2b sollte dennoch
vermieden werden, da die verkehrlichen Folgen vor allem fur das Gebiet westlich der
Bahn negativ sein werden. Die Erreichbarkeit fur Pfraundorf wirde sich verschlechtern,
der Schleichverkehr tber die Breiteicher Briicke wirde zunehmen. Im Prognosefall 2a
verbessert sich die Erreichbarkeit fur die Anwohner deutlich, aber: es wird sich auch der
Anreiz erh6hen, die stark befahrene Rosenheimer Stral3e zu meiden und die Bahn zu
gueren ohne Wartezeiten an einer geschlossenen Schranke befiirchten zu missen.
Eine Durchfahrtssperre in der Breiteicher StralRe wirde Pfraundorf zwar massiv beruhi-
gen und vom Durchgangsverkehr befreien (Prognosefall 3a), der nadchste Anschluss an
das Hauptverkehrsstral3ennetz kdnnte tber die Stral3e Am Baumgarten erfolgen (nur fur
PKW).

Die Wahrscheinlichkeit, dass an der Nicklheimer Stral3e ein neuer Autobahnanschluss
entsteht, ist im Hinblick auf die generelle Haltung der Autobahndirektion sowie des Bun-
desverkehrsministeriums eher gering einzuschétzen, auch wenn dieser Anschluss mit
relativ geringem Aufwand hergestellt werden kdnnte. Mit zunehmender Bebauung im
Sudwesten von Raubling, wo die grof3ten Potenziale liegen, erhalt dieser Anschluss
jedoch immer mehr Sinn. Sollte dies nicht mdglich sein, so wére nochmals tber eine
Nordwestspange (Prognosefall 3b) nachzudenken, die Stocka mit Breiteich verbindet,
entweder Uber eine neue Bricke oder tber die vorhandene Briicke, wobei hierflr im
Bereich des Autohauses Grunderwerb getatigt werden musste.

Der Kapellenweg zwischen der Neuen Kreisstral3e (RO25) und der Kirchdorfer Stral3e
(RO7) wird nach Angaben von Anwohnern auch von LKW zur Abkurzung zwischen der
Autobahnanschlussstelle Reischenhart und Nicklheim befahren. Im sudlichen Abschnitt
betragt die Belastung rund 1.800 Kfz/24 Std., in HOhe des Gymnasiums sind es rund
2.800 Kfz/24 Std. Eine Durchfahrtssperre fur den Schwerverkehr sollte ernsthaft disku-
tiert werden.
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stadtebauliche und freiraumplanerische Beurteilung der Prognosefalle 1a, 4 und
3b

Prognosefall 1la:

Wie bereits auf den Seiten 136-145 dargelegt, wird aus stadtebaulicher Sicht eine Ent-
wicklung der Potenzialflachen A und B im stidwestlichen Bereich Raublings fur verdich-
teten Wohnungsbau mit bezahlbaren Eigentumsformen (Reihenh&duser) und geforderten
Mietwohnraum (Geschosswohnungsbau) stark beflirwortet, da die Flachen zentral und
im Siedlungsgefiige gelegen sind und dadurch die Innenentwicklung starken. Da die
Flachen auch eine Entfernung von weniger als 500m zum Bahnhof haben, sind in dieser
Lage durchaus auch autoreduzierte Wohnkonzepte denkbar (verminderter Stp-Schlis-
sel, Car-Sharing Konzepte, etc). Das im Prognosefall 1a dargestellte Konzept die trotz-
dem zu erwartenden PKW-Fahrten mit Fahrtrichtung Rosenheim bzw. Minchen direkt
auf die Autobahn zu verlagern und dadurch die Mehrbelastung im Ortszentrum (Post-
stral3e, Bahnhofstral3e und Prinzregentenstral3e) gering zu halten, wird positiv beurteilt.

Prognosefall 4:

In Bezug auf die zuklnftige Verkehrsfiihrung im Ortsteil Pfraundorf sind aus stadtebauli-
cher und freiraumplanerischer Sicht zwei Aspekte von besonderer Bedeutung.

Auch wenn klar ist, dass hier ein differenzierter Abwagungsprozess zwischen dem Mehr-
wert der verkehrlichen Vorteile gegentiber dem Verlust stadtebaulicher, freiraumplaneri-
scher und 6kologischer Aspekte stattfinden muss, sollen die folgenden Punkte an dieser
Stelle nochmals verdeutlicht werden:

+ der Erhalt des ebenengleichen Bahnubergangs Pfraundorf

* der Erhalt der Griinzasur zwischen Pfraundorf und Redenfelden

Entgegen der Bemuihungen seitens der Bahn, sollte hinsichtlich einer nachhaltigen
Entwicklung der Gemeinde Raubling der Bahnhalt in Pfraundorf nicht nur als Ubergang,
sondern auch als Haltestelle erhalten und reaktiviert werden. Neben dem Erhalt eines
jahrzehntelangen ortsbildpragenden Bahnilibergangs, ware dies ein Beitrag zur Stér-
kung des o6ffentlichen Nahverkehrs, Reduzierung von innerortlichem Verkehr und einer
Verbesserung der Aufenthaltsqualitat im offentlichen Raum. Der Bahnstrang bildet eine
starke rdumliche Trennwirkung innerhalb des gewachsenen Ortsgefliges in Pfraundorf,
eine SchlieRung des Ubergangs auf Hohe der HoppenbichlstraRe/ NikolausstralRe nahe
der Ortsmitte wurde dies weiter fordern. Diese Mdglichkeit sollte in Zusammenhang mit
den Entwicklungen des Brennernordzulaufs nochmals betrachtet werden.

Die Siedlungskorper Raubling und Pfraundorf sind aufgrund eines bestehenden Griin-
raums klar von einander ablesbar. Ziel der stadtebaulichen und freiraumplanerischen
Entwicklung ist es diese Ablesbarkeit zu erhalten. Neben dkologischen Aspekten fir
Flora und Fauna, dient diese Flache als wichtige Frischluftschneise.

Der Planfall 1a tangiert diese Grinflache nicht. Im Planfall 4 wird eine Tangentialverbin-
dung zwischen Rosenheimer Stral3e und Hoppenbichlistral3e/ Aschaffenburger Stral3e
vorgeschlagen. Dies wére ein tiefgreifender Eingriff in diese wichtige 6kologische Fla-
che. Der direkte Anschluss an die Prinzregentenstral3e wird in diesem Zusammenhang
weniger kritisch gesehen.
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Brennerzulauf Nord

Ebenfalls noch weitgehend ungeklart ist die Frage, auf welchem Korridor die Brenner-
zulaufstrecke die Gemeinde Raubling bertihren wird. Nicht einmal eine Préaferenz der
Deutschen Bahn flr einen bestimmten Korridor wurde bislang bekannt. Ziel der Inntalge-
meinden ist es jedoch, keinen Korridor zu akzeptieren, bei dem der Bahnhof Rosenheim
auch von Personenztigen aus dem Inntal nicht mehr angefahren wirde. Diese Gefahr
besteht bei allen Trassentberlegungen im Nordwestkorridor.

Aus Sicht der Gemeinde Raubling wére die Verlagerung des Guterverkehrs auf eine
Trasse madglichst in Autobahnnéhe ideal. Der Personenverkehr sollte nach Mdglichkeit
auf der heutigen Trasse verbleiben, da die Anbindung an die Stadt Rosenheim wie auch
an andere Ziele mit der Bahn aufrecht erhalten bleiben soll. In vélligem Kontrast zu den
Zielen der Gemeinde Raubling wirde eine Beibehaltung der heutigen Trasse bei gleich-
zeitig erhohter Zugfrequenz sowohl im Guter- als auch im Personenverkehr stehen.

Die Deutsche Bahn treibt zurzeit die Planung fir die Beseitigung der beiden hohenglei-
chen Bahniubergange in Pfraundorf und Au bei Happing voran. Als Begrindung wird ne-
ben der Verkehrssicherheit auch das Argument angefuhrt, auf der Bahnstrecke zwischen
Kufstein und Rosenheim klnftig vor allem im Personenverkehr mit deutlich héheren
Geschwindigkeiten fahren zu wollen als dies heute moglich ist. Dies deutet darauf hin,
dass von Seiten der Deutschen Bahn Trassierungen der Brennerzulaufstrecke an Raub-
ling vorbei nur noch eine niedrige Praferenz haben.
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Karte: Erste Entwurfe von Grobtrassen - Topographische Karte
Quelle: DB Netz AG 2018
https://www.brennernordzulauf.eu/planungsunterlagen.html, Stand 6.11.2018
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A. ORTS- UND LANDSCHAFTSBILD

a N\ A.1 URBANITAT DURCH DICHTE

@ + Erstellung eines Gestaltungshandbuches als Grundlage eines kommunalen Férderpro-
gramms

+ Erarbeitung einer Satzung fur ein funktionales und gestalterisches Grundkonzept der
verschiedenen StralR3entypologien im OT Raubling

\ / @  Feinuntersuchung FIrSt. 1590/10, 1587 mit Aufwertung FIrSt. 1590/30: Schaffung ei-

nes Ortseingangs in Redenfelden durch Sanierung des Arbeiterwohnhauses 31 (ggfs.

mit 6ffentlicher Nutzung) und Aufwertung des angrenzenden Griinzugs

+ Stadtebauliche Beratung / Sanierungsberatung / Verkehrsberatung

/ \ A.2 ERHALT DORFLICHER STRUKTUREN

+ Vorbereitende Untersuchungen im OT Pfraundorf

+ GroBholzhausen: Abgrenzung eines Mal3hahmengebietes nach § 171e, alternativ Ab-
grenzung eines Sanierungsgebietes nach § 142BauGB

+ Erarbeitung eines Gestaltungsleitfaden fiir die kleineren Ortsteile: Schwerpunkte barri-
erefreie Ortsmitte/ aktives Dorfleben - Wohnen im Alter auf dem Land, Erhalt der orts-
bildpragenden Stral3en- und Platzsituation

+ Umsetzungstudie: Reaktivierung Bahnhof Pfraundorf (Bahnsteiglange, P+R-Platze,
Fahrradstellplatze, etc.)

- stadtebaulicher Mehraufwand bei der Reaktivierung des Haltepunktes Pfraundorf

+ Grof3holzhausen: Inwertsetzung des Ostlichen Ortseingangs und Umgestaltung der
Aulenanlagen vor dem Vereinsheim (FIrSt. 90/8, 2/2)

+ Grof3holzhausen: Sanierung des Wohnhauses mit Vereinsheim (FIrSt. 90/8, 2/2)in Ver-
bindung mit MaRnahme 2.8

+ Grof3holzhausen: Raumliche Erweiterung des Kulturstadel (FIrSt. 534/2)

+ Grol3holzhausen: Erweiterung Kita St..Georg

GOOOO® GEH®

A.3 SCHAFFEN EINER ORTSMITTE

- vertiefte Untersuchung und Rahmenplanung erweitertes Rathausumfeld

 Durchfiihrung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbs fir die
Neugestaltung der Ortsmitte

+ Ausarbeitung einer Vorkaufssatzung zur Sicherung des Vorkaufsrechtes bei der Ver-
aulRerung von Grundsticken im Rathausumfeld

« Aufnahme von Gesprachen mit Immobilienbesitzern auf der Ostseite des Bahnhofes,
Sondierung von Entwicklungsvorstellungen

+ Erarbeitung Sanierungskonzept Gemeindehalle

« Grunderwerb im Bereich des Rathausumfeldes (Umgriff des Geltungsbereiches der
Vorkaufssatzung

+ Errichtung einer P+R Anlage Kufsteinerstral3e mit Umfeldgestaltung

+ Realisierung eines Blrgerhauses/ Haus der Bildung ggfs. durch Sanierung eines Be-
standsgebaudes oder Neubau

+ Sanierung Gemeindehalle

+ Auflage eines kommunalen Fassaden- und Geschéftsflachenprogramms

GCEOOOGEEEE
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A.4 ERHALT UND NUTZUNG VON KULTUR UND LANDSCHAFT

» Potenzialanalyse Energieversorgung: Erarbeitung eines nachhaltigen Energie-
konzepts fir kleinere Ortsteile in Zusammenarbeit mit lokalen Landwirten und
Produzenten

» Landschaftsentwicklungskonzept: Schwerpunkt Klimaschutz, nachhaltige Land-
wirtschaft, Oko-Konten, Kartierung wichtiger Griinstrukturen

* FISt. 792 Aufwertung Skatepark

» Funktionale und gestalterische Aufwertung der Dorfmitte Pfraundorf insb. zwi-
schen Haus der Vereine und St. Nikolaus

+ Aufbau eines lokalen Erzeugernetzwerkes sowie haufigerer Markizeiten fur regi-
onale Lebensmittel und Energiegewinnung

A.5 OFFENTLICH-PRIVATE-ZUSAMMENARBEIT

+ Verfigungsfond

* Reduzierung von Immissionen durch verstarkte Zusammenarbeit mit Industrie
und Gewerbetreibenden (Runder Tisch)

» Erweiterung und Weiterfuhrung der Lenkungsgruppe aus dem ISEK-Prozess zur
kritischen Begleitung der Ortsentwicklung in 6ffentlich privater Partnerschaft

B. SIEDLUNGSENTWICKLUNG
B.1 AKTIVE BAULANDENTWICKLUNG INNEN VOR AUSSEN

+ Ermittlung und Bewertung der Innenentwicklungspotenziale fir das gesamte Ge-
meindegebiet (Flachenkataster)

+ Aufstellen eines Baulandmodells mit Standortatlas und Grundsatzbeschluss zur
Baulandentwicklung (sozialgerechte Bodennutzung, EU-rechtskonformes ,Ein-
heimischenmodell®

+ Pilotprojekt ,autoreduziertes Wohnen* incl. Verkehrskonzept (Nahmobilitatskon-
zept, reduzierter Stellplatzschliissel)

* Nachverdichtungsstudie fur das Gebiet der ehemaligen Arbeitersiedlung der Pa-
pierfabrik + Erstellung eines Modells der Siedlung mit Umgriff M 1:500

B.2 ARRONDIERUNG UND ORDNUNG VON GEWERBEFLACHEN

+ Gewerbeflachenentwicklungskonzept

* Baurechtsanalyse: Flachenbilanzierung bereits bestehender, genehmigter, reali-
sierter und noch nicht umgesetzter gewerblicher Baurechte

+ Neuordnung und Uberplanung des Gewerbegebietes an der B15 (Reischenhart
Nr. 4) mit einer Verbesserung des Infrastrukturangebotes fur LKW-Fahrer (Auto-
hof); Neuaufstellung B-Plan
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B.3 BESEITIGUNG INDUSTRIELLER ALTLASTEN

+ Altlastenkonzept: Sanierung von belasteten Flachen mit méglicher Nutzungsénderung
(incl. temporéren Nutzungskonzepten)

« FIrSt. 1622, 1623, 1623/4, 1623/5, 1624, 1625, 1625/1 (?), 1627, 1672/1: Erhalt Grin-
zasur, Beseitigung von Altlasten, Vermeidung von Altlasten, ggfs. FNP-Anderung und
Ausfuhrungsplanung

* Reduzierung von Immissionen durch verstarkte Zusammenarbeit mit Industrie und
Gewerbetreibenden

C. WOHNEN
C.1 STEUERUNG DER EINWOHNERENTWICKLUNG

« Umsetzung eines Baulandmodells in der Bauleitplanung (qualifizierte, einfache oder
vorhabenbezogene Bebauungsplane i.S.d.§8 30 BauGB oder Innenbereichsatzungen
nach 8 34 Abs. 4 BauGB)

+ bedarfsgerechter Ausbau der Nachmittags- und Kleinkindbetreuung ggf. in Verbindung
mit dem Haus der Bildung

C.2 SCHAFFEN BEZAHLBAREN WOHNRAUMS

+ Pilotprojekt ,autoreduziertes Wohnen“ incl. Verkehrskonzept (Nahmobilitadtskonzept,
reduzierter Stellplatzschlissel)

+ Bedarfs- und Umsetzungsanalyse fir betreubare Wohnkonzepte fiir Senioren

« Konzeption zur Sicherung kommunaler Flachen fur geférderten Wohnraum (EOF),
evtl. auch in Kombination mit Geschafts- und Blroflachen (Mischnutzung)

« Pilotprojekt ,Wohnen und Arbeiten® (Coworking-Spaces)

* Pilotprojekt ,,Gemischtes Wohnen*

D. VERKEHR
D.1 VERANDERUNG DES MOBILITATSVERHALTENS

+ Pilotprojekt ,autoreduziertes Wohnen“ incl. Verkehrskonzept (Nahmobilitadtskonzept,
reduzierter Stellplatzschlissel)

« Umsetzungstudie: Reaktivierung Bahnhof Pfraundorf (Bahnsteiglange, P+R-Platze,
Fahrradstellplatze, etc.)

« Grindung einer Mobilitatszentrale fir Raubling (car-sharing, Mitfahrzentrale, Fahrrad-
verleih, Lieferdienste usw.)

+ Errichtung einer P+R Anlage Kufsteinerstral3e mit Umfeldgestaltung

D.2 VERLAGERUNG DES KFZ-VERKEHRS VON UBERLASTETEN BEREICHEN

« Machbarkeitsprifung einer Nordwestumfahrung Pfraundorf (Moos, Obergrtinthal,
Stocka) fur den Fall einer ersatzlosen SchlieBung des BU Pfraundorf

« Machbarkeitsprifung einer Verlangerung der Herrenchiemseestral3e zur Steinstral3e
(nur im Zusammenhang mit 1.32)

« Machbarkeitsprifung eines weiteren A93-Anschlusses in Nicklheim

* Verkehrslenkung vor Raubling an den Autobahnanschlussstellen mit Hinweisen zur
Stauanfalligkeit der OD

+ Umgestaltung der PrinzregentenstralR3e zur Verringerung der Belastungen
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D.3 NEUORDNUNG DES RUHENDEN VERKEHRS

« Diskussion Uber Stellplatzsatzung, Entsiegelung bzw. Vermeidung von Versie-
gelung der Baugrundstiicke, Sammelgaragen bei Neubaugebieten (Bsp. ,An der
Ziegelei“ in Baierbrunn)

D.4 STARKUNG DER WEGEVERBINDUNGEN

- Erarbeitung einer Satzung fir ein funktionales und gestalterisches Grundkonzept
der verschiedenen Stral3entypologien im OT Raubling

+ Aufwertung und rdumliche Neuordnung der wichtigsten innerdrtlichen Stral3enzi-
ge Kufsteiner/ Rosenheimer Stral3e, Bahnhofstral3e, Poststralie

D.5 AUSBAU DES FUSSGANGER- UND RADVERKEHRS

- Konzept (Rad-)Fullwegesystem: Verbesserung und Ergénzung des innerdrtlichen
Radwegenetzes, vorrangig auf den Hauptverkehrsachsen

 FIrSt. 1591/13, 958/48, 958/49, 958/50, 958/77:Neubau der Unterfihrung der
Bahntrasse fur den motorisierten Verkehr sowie Radfahrer und Ful3génger, in
Zusammenhang mit Brachflache (Gebrauchtwagenhéandler) Kufsteiner StraB3e

+ Verbesserung kommunalen Radwegenetz: Schliel3ung von Licken im kommuna-
len Radweg, Sanierung Inndamm - Radschnellweg nach Rosenheim

+ Radweg an der RO7 (Kirchdorfer Stral3e) zw. Kapellenweg und Grol3holzhausen
unter Verwendung der tlw. bereits vorhandenen Anwandwege

+ Ausbau des Ful3-/Radwegs Reischenhart-Sonnenholz als Bestandteil der Verbin-
dung Raubling-Brannenburg

« kurze Ful3-/Radwegverbindung von der Nicklheimer Stral3e zur Neuen Kreisstra-
Re/Kapellenweg (Schulweg)

D.6 GRUNDERNEUERUNG DES OFFENTLICHEN NAHVERKEHRSANGEBOTS

- Intensivierung des OPNV zw. Raubling und seinen Ortsteilen sowie mit den
Nachbarkommunen (Taktverdichtung, Werbekampagne usw.)

- Barrierefreie Gestaltung der Bushaltestellen (Hochborde mit Spurfiihrung

 Behindertengerechter Ausbau des Anrufsammeltaxis (AST)

E. VERSORGUNG
E.1 RESTRIKTIVER UMGANG MIT ANSIEDLUNGSVORHABEN

- Neuordnung und Uberplanung des Gewerbegebietes an der B15 (Reischenhart
Nr. 4) mit einer Verbesserung des Infrastrukturangebotes fur LKW-Fahrer (Auto-
hof); Neuaufstellung B-Plan

E.2 ERHALT DER VERBRAUCHERNAHEN VERSORGUNG

+ Potenzialanalyse Direktvermarktung/ Direktvermarktungskonzeption in Zusam-
menarbeit mit den regionalen Anbietern

 Potenzialanalyse ,Dorfladen“ (Abwagung des wirtschaftlichen Potenzials in den
einzelnen Ortsteilen, Angebotsstrukturen, Organisationsformen etc.
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In den Tabellen sind die vorgeschlagenen MalRnahmen gemal den Richtlinien zur For-
derung stadtebaulicher Erneuerungsmafinahmen (StBauFR) in Vorbereitungsmal3nah-
men, Ordnungs- und Erschlieungsmaflinahmen, Baumalinahmen, Kommunale Forder-

programme und Fonds sowie Sonstiges geordnet.

Die MalRnahmen werden zunachst benannt. Mit den Spalten Prioritat und der Einord-
nung in kurz-, mittel- und langfristig anzugehende Mal3nahmen, wird der Umsetzungs-
prozess zeitlich dargestellt. Soweit abschatzbar - werden forderfahige Kosten beziffert,
Fordermdoglichkeiten aufgezeigt und an der Umsetzung zu beteiligende Akteure benannt.
Auf dieser Grundlage ist das Erstellen von Jahresplanen moglich. Bei den Kosten han-
delt es sich um vorlaufige Schatzungen.

schaften, Serviceeinrichtungen, Nachbarschaftskonzepte)

Ziffer | Leitbild, MaRnahme Prioritat kurzfristig | mittelfristig | langfristig
2019/2020 |2021-2024 (ab 2025
Vorbereitungsmal3nahmen
1.1 Vorbereitende Untersuchungen im OT Pfraundorf
hoch .
1.2 vertiefte Untersuchung und Rahmenplanung erweitertes Rathausumfeld; Erarbeitung hoch
von Kriterien flr einen stadtebaulichen Wettbewerb .
1.3 Durchfuihrung eines stadtebaulichen und freiraumplanerischen Wettbewerbes fiir die mittel
Neugestaltung der funktionalen Ortsmitte Raubling .
14 Gewerbeflachenentwicklungkonzept .
mittel
15 GrofR3holzhausen: Abgrenzung eines MalRhahmengebietes nach § 171e, alternativ hoch
Abgrenzung eines Sanierungsgebietes nach § 142BauGB oc c
1.6 Ausarbeitung einer Vorkaufssatzung zur Sicherung des Vorkaufsrechtes bei der Ver-
auRerung von Grundstiicken und Immobilien im Rathausumfeld hoch .
1.7 Erstellung eines Gestaltungshandbuches als Grundlage eines kommunalen Forder-
programms (unterschiedliche Kategorien: bestehende Siedlungsgebiete, Neubauge- mittel c
biete, Gewerbegebiete)
1.8 Erarbeitung einer Satzung fur ein funktionales und gestalterisches Grundkonzept der ittel
verschiedenen StralR3entypologien im OT Raubling mitte .
1.9 Aufnahme von Gespréachen mit Immobilienbesitzern auf der Ostseite des Bahnhofes; ittel
Sondierung von Entwicklungsvorstellungen mitte c
1.10 Erarbeitung Sanierungskonzept Gemeindehalle hoch
1.11 Feinuntersuchung FIrSt. 1590/10, 1587 mit Aufwertung FlIrSt. 1590/30: Schaffung ei-
nes Ortseingangs in Redenfelden durch Sanierung des Arbeiterwohnhauses 31 (ggfs. mittel -
mit 6ffentlicher Nutzung) und Aufwertung des angrenzenden Griinzugs
1.12 Ermittlung und Bewertung der Innenentwicklungspotenziale fir das gesamte Gemein- ittel
degebiet (Flachenkataster) mitte .
1.13 Aufstellen eines Baulandmodells (Leitfaden der zukiinftigen Baulandentwicklung) mit
Standortatlas und Grundsatzbeschluss zur Baulandentwicklung zur Umsetzung einer hoch c
sozialgerechten Bodennutzung und als EU-rechtskonforme Neuaufstellung eines "Ein-
heimischenmodells”
1.14 Pilotprojekt "autoreduziertes Wohnen" incl. Verkehrskonzept: Entwicklung von Nahmo-
bilitatskonzepten mit reduzierten Stellplatzschliisseln zur Entlastung des innerortlichen mittel .
Verkehrs
1.15 Nachverdichtungsstudie fiir das Gebiet der ehemaligen Arbeitersiedlung der Papierfa-
brik + Erstellung eines Modells der Siedlung mit Umgriff M1:500 hoch .
1.16 Bedarfs- und Umsetzungsanalyse fir betreubare Wohnkonzepte fiir Senioren auf dem
Land (Mehrgenerationenwohnen, Alten-WG, Betreutes Wohnen, Seniorengenossen- hoch .
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Federfihrung/ mogliche | geschéatzte Finanzierung FordermdOg- | Anmerkungen
Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Gemeinde 30.000,00 € Gemeinde + Stad- Sachstand 15.08.18: Die Gemeinde holt derzeit Angebote Uber die
tebauférderung Leistungen ein (ISEK-Team). Die Kosten sind bereits in der Bedarfs-
mitteilung fir 2018 aufgenommen.
Gemeinde 25.000,00 € Gemeinde + Stad- | StBauF Sachstand 15.08.18:Die Kosten sind bereits in der Bedarfsmitteilung
tebauforderung fur 2018 aufgenommen.
Gemeinde, StBauF 35.000,00 € Gemeinde + Stad- | StBauF
tebaufdrderung
Gemeinde, StBauF 15.000,00 € Gemeinde + Stad- | StBauF
tebauférderung
Gemeinde Sachstand 15.08.18: Klarung mit RegOB erforderlich
Gemeinde Gemeinde + Stad- | StBauF Beschluss iber eine Vorkaufssatzung durch den Gemeinderat im
tebaufdrderung September 2018
Gemeinde mit Fachplanern | 18.000,00 € Gemeinde + Stad- | StBauF Sachstand 15.08.18: Der Auftrag wurde an das Biro a.weisel_
tebauforderung architektur+stadtplanung im April 2017 erteilt.
Gemeinde mit Fachplanern Gemeinde + Stad- | StBauF Sachstand 15.08.18: Klarung mit RegOB erforderlich
tebauférderung
Gemeinde ggf. mit externer StBauF
Unterstltzung
Gemeinde mit Fachplanern | 31.000,00 € Sachstand 15.08.18: die Sanierung des Bestandsgebaudes soll erst
nach der Fertigstellung der neuen Sporthalle erfolgen
Eigentimer Eigentumer, evtl.
Stadtebaufdrde-
rung
Gemeinde StBauF "neues Forderprogramm zur Erhebung der Innenentwicklungspoten-
ziale, Bewerbungsschluss bis 05.10.2018
Gemeinde mit externer 10.000,00 € Gemeinde, StBauF | StBauF
planerischer und juristischer und Eigentimer
Unterstitzung
Wohnungsgenossenschaft/ | je nach Umfang KommWFP
Investor? 10.000 - 20.000 €
Gemeinde mit Fachplanern | 14.500,00 € Gemeinde + Stad- | StBauF Sachstand 15.08.18: Der Gemeinde liegt ein Angebot des Biiros
tebauférderung a.weisel+michellerundschalk vom 27.04.18 vor. Aus finanziellen
Grunden hat die Gemeinde Uberlegungen zur Erweiterung bzw.
Nachverdichtung der Siedlung zurlickgestellt.
Gemeinde mit Fachplanern |15.000,00 €
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Ziffer

Leitbild, MaRhahme

Prioritat

kurzfristig
2019/2020

mittelfristig
2021-2024

langfristig
ab 2025

Vorbereitungsmafl3nahmen

1.17

Konzeption zur Sicherung kommunaler Flachen fir geférderten Wohnraum (EOF),
evtl. auch in Kombination mit Geschéfts- und Biroflachen (Mischnutzung)

mittel

1.18

Erarbeitung eines Gestaltungsleitfaden fir die kleineren Ortsteile: Schwerpunkte
barrierefreie Ortsmitte/ aktives Dorfleben - Wohnen im Alter auf dem Land, Erhalt der
ortshildpragenden StraRen- und Platzsituation

mittel

1.19

Altlastenkonzept: Sanierung von belasteten Flachen mit méglicher Nutzungsanderung
(incl. temporéaren Nutzungskonzepten)

mittel

1.20

Baurechtsanalyse: Flachenbilanzierung bereits bestehender, genehmigter, realisierter
und noch nicht umgesetzter gewerblicher Baurechte

gering

1.21

Potenzialanalyse Direktvermarktung/ Erarbeitung einer Direktvermarktungskonzeption
in Zusammenarbeit mit den regionalen Anbietern

mittel

1.22

Potenzialanalyse Energieversorgung: Erarbeitung eines nachhaltigen Energieko-
nzepts fur Raubling in Zusammenarbeit mit lokalen Landwirten und Produzenten;
Schwerpunkt nachhaltige Energieversorgung von kleineren Ortsteile

gering

1.23

Landschaftsentwicklungskonzept: Schwerpunkt Klimaschutz, nachhaltige Landwirt-
schaft, Oko-Konten, Kartierung wichtiger Griinstrukturen duch ansassige BUND-
Gruppe,Darstellung von Férdermdéglichkeiten durch Lpv Rosenheim, UNB, StMUV,
LfU ,.... ten, Darstellung von Férdermdglichkeiten durch Lpv Rosenheim, UNB,
StMUV, LfU ,....

mittel

1.24

Potenzialanalyse ,Dorfladen“ (Abwégung des wirtschaftlichen Potenzials/Kaufkrafter-
mittlung in den einzelnen Ortsteilen, Angebotsstrukturen, Organisationsformen etc.)

gering

1.25

Konzept (Rad-)FuRwegesystem: Verbesserung und Erganzung des innerdrtlichen
Radwegenetzes, vorrangig auf den Hauptverkehrsachsen

hoch

1.26

Stadtebauliche Beratung / Sanierungsberatung/ Verkehrsberatung

hoch

1.27

Neuordnung und Uberplanung des Gewerbegebietes an der B15 (Reischenhart Nr. 4)
mit einer Verbesserung des Infrastrukturangebotes fir LKW-Fahrer (Autohof); Neuauf-
stellung B-Plan

gering

1.28

Umsetzung eines Baulandmodells in der Bauleitplanung (qualifizierte, einfache oder
vorhabenbezogene Bebauungsplane i.S.d.§8 30 BauGB oder Innenbereichsatzungen
nach § 34 Abs. 4 BauGB)

mittel

1.29

FIrSt. 1622, 1623, 1623/4, 1623/5, 1624, 1625, 1625/1 (?), 1627, 1672/1: OT
Pfraundorf - Erhalt Griinzasur, Beseitigung von Altlasten, Vermeidung von Altlasten,
ggfs. FNP-Anderung und Ausfihrungsplanung

gering

1.30

Umsetzungstudie: Reaktivierung Bahnhof Pfraundorf (Bahnsteiglange, P+R-Platze,
Fahrradstellplétze, etc.)

mittel

131

Grundung einer Mobilitdtszentrale flr Raubling (car-sharing, Mitfahrzentrale, Fahrrad-
verleih, Lieferdienste usw.)

gering

1.32

Machbarkeitspriifung einer Nordwestumfahrung Pfraundorf (Moos, Obergrinthal,
Stocka) fur den Fall einer ersatzlosen SchlieRung des BU Pfraundorf

hoch

1.33

Machbarkeitsprifung einer Verlangerung der Herrenchiemseestral3e zur Steinstralie
(nur im Zusammenhang mit 1.32)

mittel

1.34

Machbarkeitspriifung eines weiteren A93-Anschlusses in Nicklheim

hoch

166




H|N|E|nnn .-

Federfuhrung/ mdgliche | geschatzte Finanzierung FordermoOg- | Anmerkungen
Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Gemeinde mit Fachplanern Wohnraumfor- | Definition méglicher Standorte fir einen Geschosswohnungsbau
derung RvNB, | sinnvoll; fuldt auf einem Flachenkataster vgl. 2G; Formulierung stad-
KommWFP tebaulicher Ziele im Sinne von § 1 Abs. 6 BauGB im Rahmen des
gesamtortlichen ISEK
Gemeinde mit Fachplanern | 10.000,00 € Gemeinde + | Dorferneue-
Dorferneuerung rung (AFLE)
je nach Umfang
10.000 - 25.000
Bundesmi-
nisterium fur
Wirtschaft und
Energie
Gemeinde mit Fachplanern | je nach Umfang StMUG
10.000 - 20.000
Gemeinde mit Fachplanern | 25.000,00 €
Gemeinde 15.000,00 € Gemeinde mit | StBauF jahrlich
StBauF
50.000,00 €
Gemeinde

Gemeinde, Grundbesitzer
und ansassigen Gewerbe-
treibenden

15.000-25.000€

Gemeinde 12.500,00 €
Gemeinde je nach Umfang
10.000 - 50.000
Gemeinde 25.000,00 €
Gemeinde 10.000,00 €
Gemeinde, ABD 15.000,00 €
a. weisel . architektur + stadtplanung
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Haus der Vereine und St. Nikolaus

Ziffer | Leitbild, Mal3nahme Prioritat kurzfristig | mittelfristig | langfristig
2019/2020 |2021-2024 |ab 2025
Ordnungs- und Erschliefungsmalinahmen
2.1 Grunderwerb im Bereich des Rathausumfeldes (Umgriff des Geltungsbereiches der hoch
Vorkaufssatzung) .
2.2 Pilotprojekt "Wohnen und Arbeiten" (Coworking-Spaces) gering
2.3 Pilotprojekt "Gemischtes Wohnen" mittel
2.4 stadtebaulicher Mehraufwand bei der Reaktivierung des Haltepunktes Pfraundorf gering
2.5 FIrSt. 1591/13, 958/48, 958/49, 958/50, 958/77:Neubau der Unterflihrung der Bahn- hoch
trasse fur den motorisierten Verkehr sowie Radfahrer und Ful3ganger, in Zusammen- .
hang mit Brachflache (Gebrauchtwagenhandler) Kuftsteiner Stral3e
2.6 Errichtung einer P+R Anlage Kufsteiner Str. mit Umfeldgestaltung hoch
2.7 GrofRholzhausen: Inwertsetzung des Ostlichen Ortseingangs und Umgestaltung der hoch
AuRRenanlagen vor dem Vereinsheim (FIrSt. 90/8, 2/2) c
2.8 Aufwertung und raumliche Neuordnung der wichtigsten innerortlichen Straf3enziige: mittel
Kufsteiner/Rosenheimer, Bahnhofstral3e, Poststralle .
29 FIrSt. 792: Aufwertung Skatepark gering
2.10 Verbesserung kommunalen Radwegenetz: SchlieBung von Licken im kommunalen hoch
Radweg, Sanierung Inndamm - Radschnellweg nach Rosenheim .
2.11 Verkehrslenkung vor Raubling an den Autobahnanschlussstellen mit Hinweisen zur hoch
Stauanfalligkeit der OD c
2.12 Intensivierung des OPNV zw. Raubling und seinen Ortsteilen sowie mit den Nachbar- | mittel
kommunen (Taktverdichtung, Werbekampagne usw.) .
2.13 Diskussion uber Stellplatzsatzung, Entsiegelung bzw. Vermeidung von Versiegelung gering
der Baugrundstiicke, Sammelgaragen bei Neubaugebieten (Bsp. "An der Ziegelei" in c
Baierbrunn)
2.14 Radweg an der RO7 (Kirchdorfer StralRe) zw. Kapellenweg und Grof3holzhausen unter | mittel
Verwendung der tlw. bereits vorhandenen Anwandwege .
2.15 Ausbau des FuBR-/Radwegs Reischenhart-Sonnenholz als Bestandteil der Verbindung | mittel
Raubling-Brannenburg C
2.16 kurze Ful3-/Radwegverbindung von der Nicklheimer Stral3e zur Neuen Kreisstraf3e/ hoch
Kapellenweg (Schulweg) .
2.17 Umgestaltung der Prinzregentenstrafl3e zur Verringerung der Belastungen gering
2.18 Barrierefreie Gestaltung der Bushaltestellen (Hochborde mit Spurfiihrung) mittel
2.19 Funktionale und gestalterische Aufwertung der Dorfmitte Pfraundorf insb. zwischen mittel
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Federfuhrung/ mogliche | geschéatzte Finanzierung Fordermdg- | Anmerkungen
Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Gemeinde Gemeinde + Stad- | StBauF?
tebauforderung
Wohnungsgenossenschaft/ KommWFP
Investor?
Wohnungsgenossenschaft/ KommWFP
Investor?
90.000,00 € StBauF
400 TSDE Gemeinde + Stad-
tebauférderung
Gemeinde 250.000,00 € Gemeinde + Stad- | StBauF Sachstand 15.08.18: Die Kosten sind bereits in der Bedarfsmittei-
tebauftérderung lung fur 2018 aufgenommen.
Gemeinde mit Fachplanern | 130.000,00 € StBauF + [ Sachstand 25.09.18: Kosten gemafl Amgaben Planer (Stand: Jan
KFW 2018)
Gemeinde mit Fachplanern | 150.000,00 € StBAUF * Kosten-Ansatz ohne TiefbaumalRnhahmen
Gemeinde mit Fachplanern| 50.000,00 € StBAuF
und Jugendlichen
Gemeinde mit Fachplanern | 150.000,00 €
Gemeinde, StBA 5.000,00 €
Gemeinde, Landkreis, DB
Gemeinde mit Fachplanern
Gemeinde mit Fachplanern | 150.000,00 €
Gemeinde mit Fachplanern | 80.000,00 €
Gemeinde mit Fachplanern | bereits in Umsetzung
Gemeinde mit Fachplanern | 250.000,00 €
Gemeinde mit Fachplanern | je Haltestelle ca.
5.000
Gemeinde, StBauF und]|650.000,00 € Gemeinde und | StBauF
Fachplaner StBauF
a. weisel . architektur + stadtplanung
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Ziffer | Leitbild, MaRnahme Prioritat kurzfristig | mittelfristig | langfristig
2019/2020 |2021-2024 (ab 2025
Baumalnahmen
3.1 Realisierung eines Haus der Bildung ggfs. durch Sanierung eines Bestandsgebéudes | mittel
oder Neubau .
3.2 bedarfsgerechter Ausbau der Nachmittags- und Kleinkindbetreuung ggfs. in Verbin- mittel
dung mit dem Haus der Bildung .
3.3 GrofRholzhausen: Sanierung des Wohnhauses mit Vereinsheim (FIrSt. 90/8, 2/2)in hoch
Verbindung mit MaRnahme 2.8 c
3.4 Grof3holzhausen: Raumliche Erweiterung des Kulturstadel (FIrSt. 534/2) gering
3.5 GroRholzhausen: Erweiterung Kita St..Georg hoch
3.6 Sanierung Gemeindehalle hoch
Ziffer | Leitbild, MalRnahme Prioritat kurzfristig | mittelfristig | langfristig
2019/2020 |2021-2024 (ab 2025
Kommunale Forderprogramme und Fonds
4.1 Auflage eines kommunalen Fassaden- und Geschaftsflachenprogramms gering
4.2 Verfigungsfonds gering
Ziffer | Leitbild, MaRnahme Prioritat kurzfristig | mittelfristig | langfristig
2019/2020 |2021-2024 (ab 2025
Sonstiges
5.1 Reduzierung von Immissionen durch verstarkte Zusammenarbeit mit Industrie und mittel
Gewerbetreibenden (Runder Tisch) c
5.2 Aufbau eines lokalen Erzeugernetzwerkes sowie h&aufigerer Marktzeiten fir regionale | mittel
Lebensmittel und Energiegewinnung .
5.3 Behindertegerechter Ausbau des Anrufsammeltaxis (AST) mittel
5.4 Erweiterung und Weiterfihrung der Lenkungsgruppe aus dem ISEK-Prozess zur kriti- | gering
schen Begleitung der Ortsentwicklung in 6ffentlich privater Partnerschaft .
5.5 Grindung eines Birger-Dialogs (Runder Tisch) zur Kommunikation konkreter privater | gering
EinzelmalRnahmen: z.B. Hochwasser-Uberlauf Pfraundorf Tannelbach, eingelagerter c
Brunnen am Ludwigsplatz
5.6 Birgeraktion: ,Ideen-Bérse’ Freiraum auf Quartiersebene: Was fehlt den Birgern im gering
offentlichen Raum in ihrer Nachbarschatft (z.B. Brunnen am Ludwigsplatz, Banke auf .
dem Friedhof, Beleuchtung,....)
5.7 Vermeidung von Leerstand in Wohnh&usern durch aktive Kommunikation mit Eigenti- | mittel

mern
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Federfuhrung/ mogliche | geschéatzte Finanzierung FordermdOg- | Anmerkungen
Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Gemeinde mit Fachplanern | 420.000,00 € StBauF + | Sachstand 25.09.18: Kosten gemafld Angaben Planer (Stand: Jan
KFW 2018), anteilige Foérderung fur Vereinsraume
770.000,00 € Sachstand 25.09.18: Kosten gemafld Angaben Planer (Stand: Sep
2018)
Gemeinde, StBauF und|1.950.000,00 € Gemeinde und | StBauF
Fachplaner StBauF
Federfuhrung/ mogliche | geschatzte Finanzierung Fordermdg- | Anmerkungen
Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten
Gemeinde, StBauF und| 10.000,00 € Gemeinde und | StBauF
Fachplaner StBauF
Gemeinde, StBauF 20.000,00 € Gemeinde und | StBauF Finanzielle Unterstutzung fur Kleinstprojekte und burgerschaftliche
StBauF Teilhabe u.a. in der Siedlung der ehemaligen Papierfabrik; Starkung
und Intensivierung birgerschatftlicher Teilhabe
Federfuhrung/ mogliche | geschatzte Finanzierung FordermdOg- | Anmerkungen
Projektbeteiligte Kosten, brutto durch lichkeiten

Lokale Erzeuger, Verbéande,
mogl. Plattformen

ELER, Leader

Gemeinde, Trager

Gemeinde, Trager,
Verfiigungsfonds

StBauF, Akti-
on Mensch

Gemeinde + Blrger

Gemeinde, Trager,
Verfiigungsfonds

Gemeinde + Burger

Gemeinde, Trager

Gemeinde

aktives Anschreiben von Eigentimern, Unterstitzung bei Verkauf
oder Vermietung, etc.

a. weisel
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Karte: MalRnahmenplan
Zoom-Bereich Raubling Mitte

0

9. Integrierte MaRnahmenagenda [ CO00C000000MN

75m 375m
| |

1:7.500 (im DinA3 - Format)

MalRnahmen mit Verortung

1. Vorbereitende MalRnahmen 2. Ordnungs- und ErschlieBungsmalRnahmen
Vorbereitende Untersuchungen im OT Pfraundorf . Grunderwerb im Bereich Rathausumfeld
Rahmenplanung erweitertes Rathausumfeld . stadtebaulicher Mehraufwand Reaktivierung B-Halt Pfraundorf
stadtebaul. Wettbewerb fiir die Neugestaltung Ortsmitte ‘ Neubau Unterfihrung Bahntrasse + Brachflache Kufsteiner Str.
GroR3holzhausen: Abgrenzung eines MalRhahmengebietes . Errichtung einer P+R Anlage Kufsteiner Stral3e + Umfeldgest.
Vorkaufssatzung Rathausumfeld . Grol3holzhausen: Inwertsetzung Auf3enanlagen Ortseingang

@OEOOROREEHEGEOEO®EOEG

Gesprache mit Immobilienbesitzern auf Ostseite des Bahnhof . raumliche Neuordnung der wichtigsten innerértl. Stral3enziige
Erarbeitung Sanierungskonzept Gemeindehalle . Aufwertung Skatepark

Feinuntersuchung zur Schaffung Ortseingang Redenfelden ‘ Verkehrslenkung an den Autobahnanschlussstellen
Pilotprojekt: ,autoreduziertes Wohnen“ incl. Verkehrskonzept ‘ Radweg an der RO7 (Kirchdorfer Strafl3e)

Nachverdichtungsstudie fiir das Gebiet ehem. Arbeitersiedlung ‘ Ausbau des FuB3-/ Radwegs Reischenhart - Sonnenholz

Altlastenkonzept: Sanierung von mégl. Flachen . kurze Ful3/ Radwegverbindung Nicklheimer Str.- Neue Kreisstr.
Potenzialanalyse ,Dorfladen® . Umgestaltung der Prinzregentenstralie

Neuordnung und Uberplanung Gewerbegebiet (Reisch. Nr. 4) ‘ Funktionale und gestalterische Aufwertung Dorfmitte Pfraundorf
Pfraundorf: Erhalt Griinzasur, Beseitigung von Altlasten 3. BaumalRnahmen

Umsetzungsstudie: Reaktivierung B-Halt Pfraundorf . Realisierung eines Haus der Bildung

Pfraundorf: Machbarkeitsprifung einer Nordwestumfahrung . Grol3holzhausen: Sanierung des Wohnhauses mit Vereinsheim
Machbarkeitsprifung Verlangerung Herrenchiemseestral3e . Grol3holzhausen: Raumliche Erweiterung des Kulturstadels
Machbarkeitsprifung weiterer A93-Anschlusses Nicklheim . Grol3holzhausen: Erweiterung Kita St. Georg

‘ Sanierung Gemeindehalle

a. weisel . architektur + stadtplanung
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