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VORWORT DES BüRGERMEISTERS

Liebe Raubling Bürgerinnen und Bürger,

„Unser Raubling - gemeinsam gestalten“-  ist der Sinn des Integrierten städtebaulichen 
Entwicklungskonzepts, kurz ISEK. 

Dabei möchten wir der Frage nachgehen, wie es gelingen kann, unser Raubling als at-
traktiven und lebendigen Wohn-, Arbeits- und Aufenthaltsort zu erhalten und gemeinsam 
aufzuwerten. 

Die Gestaltung der Zukunft unserer Gemeinde liegt allerdings nicht allein in den Händen 
von Politik und Verwaltung. In gleicher Weise und in der Summe mit viel höherer Bedeu-
tung tragen alle Bürgerinnen und Bürger Verantwortung für die Gemeinde. Jeder Einzel-
ne leistet schon einen Beitrag mit seinem Einkaufsverhalten, durch seinen Umgang mit 
Werten, Natur, Energie und Mitmenschen, nicht zuletzt durch den Umgang mit eigenen 
Immobilien.

Es geht den Menschen aber auch um das Begegnen und Erleben, um die vielfältigen 
Angebote aus Kultur, Bildung und Freizeit und einen wohnortnahen Zugang zu Freiraum 
und Grün. Auf dieser Grundlage werden Strategien bei der Entwicklung der Maßnahmen 
erarbeitet, welche jeden Ortsteil berücksichtigen. 

Mein Dank gilt allen bisherigen Akteuren, vor allem auch den Bürgerinnen und Bürgern, 
die sich mit Engagement in das Konzept eingebracht und zum Gelingen einer nachhalti-
gen Stadt- und Ortsentwicklung beigetragen haben und auch künftig leisten werden!

Wir möchten mit dieser Zusammenarbeit dazu beitragen Wege aufzuzeigen, um Raub-
ling für die Zukunft noch liebens- und lebenswerter zu gestalten.

Olaf Kalsperger, 1. Bürgermeister
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1 	 Einführung
1.1	 Aufgaben und Ziele eines ISEK für Raubling

Im Jahr 2010 wurde die Gemeinde Raubling nach der Durchführung Vorbereitender 
Untersuchungen nach § 141 BauGB mit der ehemaligen Arbeitersiedlung der Papierfa-
brik im Ortsteil Redenfelden in das Bund-Länder-Städtebauförderungsprogramm „Die 
Soziale Stadt“ aufgenommen. Das Programm verfolgt das Ziel, städtebauliche und so-
zialstrukturelle Missstände in städtischen Teilräumen zu beseitigen und langfristig stabile 
Strukturen aufzubauen. Die Siedlung vermittelt in ihrer besonderen Struktur die histori-
sche Entwicklung der Gemeinde Raubling insgesamt und der Siedlung Redenfelden im 
Besonderen von einem landwirtschaftlich geprägten Weiler zur Industriestadt (Fellgiebel 
2009). Sie ist von baukultureller Bedeutung und zumindest für einen Teilbereich der heu-
tigen Gemeinde Raubling ortsbildprägend.

Der durch die ehemalige Arbeitersiedlung zum Ausdruck gebrachte Wandel Raublings 
hat auch in vielen weiteren Teilbereichen seine Fortsetzung gefunden. Im Zuge der 
Gebietsreform wurden 1978 die bis dahin selbständigen Gemeinden Groß- und Klein-
holzhausen, Nicklheim, Pfraundorf und Reischenhart eingemeindet. Mit der ehemaligen 
Bundesstraße und der Schienenverbindung Rosenheim – Kufstein – Italien mitten durch 
die Gemeinde ist diese zwar verkehrlich gut angebunden, wird gleichzeitig städtebaulich 
aber vor große Herausforderungen gesetzt, die durch die Planungen für den Zulauf zum 
Brennerbasistunnel noch verstärkt werden.

Die heutige Gemeinde Raubling setzt sich aus ihren räumlich, städtebaulich und auch 
sozialstrukturell immernoch eigenen „Dörfern“ zusammen. Diese siedlungsstrukturell be-
sondere Situation gepaart mit der immer noch aktiven Industriekultur und den einschnei-
denden Verkehrsachsen stellt für die zukünftige Ortsentwicklung besondere und wenig 
vergleichbare Herausforderungen dar.

Diesen städtebaulichen, wohnungspolitischen und vor allem verkehrlichen Herausfor-
derungen will sich die Gemeinde Raubling auch über die ehemalige Arbeitersiedlung 
hinaus stellen. Die Ausweitung der Aufwertungsmaßnahmen mit Hilfe der Städtebauför-
derung auch auf weitere Siedlungsbereiche wurde der Gemeinde seitens der Regierung 
von Oberbayern in Aussicht erstellt. Als Fördergrundlage ist es erforderlich, ein Integ-
riertes Städtebauliches Entwicklungskonzept (ISEK) zu erstellen, welches einerseits 
die zuvor beschriebene Ausgangslage auf der gesamtgemeindlichen Ebene betrachtet, 
sich schließlich aber auf die wesentlichen Schwerpunkte und Handlungserfordernisse 
konzentriert. Diese erschwerte Aufgabenstellung macht es für das ISEK erforderlich, 
auf unterschiedlichen Maßstabsebenen zu arbeiten und einen iterativen Erarbeitungs-
prozess durchzuführen. Dies bedeutet, dass für die Gesamtgemeinde übergeordnete 
Erkenntnisse zusammengetragen werden, die dann in unterschiedlichen Teilbereichen 
der Gemeinde je nach Handlungserfordernis konkretisiert werden. So ist die zukünftige 
Wohnraumentwicklung auf gesamtgemeindlicher Ebene abzuwägen und zu diskutieren. 
Einzelne Nachverdichtungsansätze können aber nur in ausgewählten Teilbereichen wei-
ter konkretisiert werden. Gleiches gilt auf der Ebene der Verkehrsinfrastruktur. Auch hier 
können die gesamtgemeindlichen Zusammenhänge dargestellt werden. Erste Maßnah-
menansätze orientieren sich am Handlungsdruck und fokussieren ausgewählte Teilberei-
che. Städtebauliche Dominanten und gestalterische Aufwertungsmöglichkeiten können 
beispielhaft für ausgewählte Teilräume konkretisiert werden.

Das ISEK identifiziert somit Handlungsfelder einerseits auf einer fachlich-inhaltlichen 
Ebene und konkretisiert diese andererseits in ausgewählten Interventionsräumen. Für 
andere Teilbereiche werden Vertiefungserfordernisse angesprochen und das weitere 
Vorgehen bspw. in Form von Feinuntersuchungen, Rahmenplanungen oder Vorbereiten-
den Untersuchungen zur Abgrenzung eines Sanierungsgebietes aufgezeigt.
Angesichts der schwierigen Struktur der Gemeinde Raubling und den zahlreichen Ent-
wicklungsaufgaben muss es eine Priorisierung der Handlungsfelder und Maßnahmen 
geben. Diese wird in der Integrierten Maßnahmenagenda am Ende des Konzepts vor-
genommen. Darüber hinaus soll das ISEK für die Gesamtgemeinde einen Handlungs-
rahmen und Leitlinien der zukünftigen Entwicklung formulieren, die dem Gemeinderat 
helfen, zukünftige Vorhaben in das Gesamtkonzept einzuordnen und so zu entscheiden, 
dass sie den Gesamtzielen der Ortsentwicklung entsprechen.
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1. Einführung

Siedlungsstruktur, Orts- 
und Landschaftsbild

Gemeinderat
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bericht
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Verwaltungs-/ Fachstellentermin (RegOB)
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Städtebau+ Freiraum
EH+Demographie
Verkehr

Planungswerkstatt 1

Erhebungen +
Ortsbesichtungen

Einzelhandel, Demogra-
phie, soz. Infrastruktur 

Datenbeschaffung

Datenanalyse + Bewertung
Ableitung von Hand-
lungsbedarfen + Abstim-
mung übergeordneter 

Ziele + Handlungser-
fordernisse

Entwicklung von

Prognosen +
Szenarien

Maßnahmenkatalog 
und -plan

Verkehrskonzept

Darstellung vertiefen-
den Handlungsbedarfs 

Expertenworkshop

25.Juni 2019Nov 18Okt 18Sep 18Aug 18Juli 18

Gemeinderats-
klausur

1.2	 Projektstruktur und Beteiligungsprozess

Wenngleich das Integrierte Städtebauliche Entwicklungskonzept eine eher abstrakte Pla-
nungsgrundlage und Fördervoraussetzung darstellt, so ist es dennoch im Zusammen-
wirken der politisch-administrativen Entscheidungs- und Verantwortungsträger, Fach-
planer, Bürger, Verbände, Institutionen und der Wirtschaft zu erarbeiten. Der frühzeitige 
Austausch mit den Beteiligten und Betroffenen der Ortsentwicklung soll es ermöglichen, 
Planungen transparent zu machen, breites Verständnis für die Umsetzung von Maßnah-
men zu erzeugen und private Mitwirkungs- sowie Investitionsbereitschaft zu generieren. 
Ferner soll die bestehende Organisationsstruktur von Gemeinderat und Verwaltung 
durch weitere wichtige Akteure aus Gesellschaft und Wirtschaft in der Form ergänzt 
werden, dass ein systematischer, regelmäßig stattfindender und strukturierter Austausch 
aufgebaut wird (öffentlich-private Zusammenarbeit zur Standortstärkung).

Das Planungsteam der ISEK Untersuchungen selbst ist aus unterschiedlichen Fachdis-
ziplinen zusammengestellt. Den planerischen Herausforderungen der Gemeinde ange-
messen wurde das ISEK von vier Fachplanungsbüros erarbeitet:
•	Städtebau und Architektur (Astrid Weisel)
•	Landschaft und Freiraum (Micheller und Schalk)
•	Verkehr (PSLV)
•	Wirtschaft, Soziales und Demographie (Salm & Stegen)

Im Rahmen der ISEK Erstellung wurden folgende Beteiligungsformen respektive Termi-
ne durchgeführt:
•	regelmäßige Arbeitstreffen mit einem politisch-administrativen Begleitgremium (Len-

kungsgruppe)
•	Planungswerkstätten mit interessierten Bürgern
•	Fachgespräche mit ausgewählten Multiplikatoren
•	Verkehrserhebung
•	Haushaltsbefragung
•	Klausurtagung mit dem Gemeinderat
•	Sachstandsberichte im Gemeinderat

Abbildung: 
Projektstruktur , Beteiligungsprozess und 

zeitlicher Ablauf des ISEK
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Lage:			  Landkreis Rosenheim, Regierungsbezirk Oberbayern
		
Grösse:		  44,2 km2 (entspricht ca. 4.500ha, entspricht ca. 8*6km)

Höhe:		  456 m (Kirche Pfraundorf) - 474 m über NN (Kirche Großholzhausen)
			   1.120m über NN (Sulzberg als höchster Punkt)

Einwohner:		 11.585 Einwohner (Stand: 31.12.2015) 

Entfernungen:	 10km zur Stadtmitte von Rosenheim
 			   65km zur Landeshauptstadt München

Wohnort für rund 11.600 Menschen

Arbeitsort für rund 4.000 svp-Beschäftigte Arbeitnehmer (Pendlersal-
do 2014: -485)

Betreuungs- und Bildungsort für rund 2.000 Kinder und Jugendliche

1/5 der Bevölkerung ist 65 Jahre oder älter
Durchschnittsalter 2014 bei 43,5 Jahren

Die Siedlungsentwicklung entlang der Bahnlinie und der nahezu parallel verlaufenden 
Staatsstrasse St2363 (ehemals B15) hat dazu geführt, dass die einst ländlich geprägten 
Ortsteile Pfraundorf, Redenfelden und Raubling in vielen Bereichen zu einem geschlos-
senen bandartigen Siedlungskörper zusammengewachsen sind. Kirchdorf und Reis-
chenhart sind als eigenständige Orte bisher zwar noch ablesbar, aber durch weitere Ent-
wicklungen entlang der Staatsstrasse besteht die Gefahr, dass sich das Siedlungsband 
auch im südlichen Teil der Gemeinde nahezu schliesst.
Westlich davon liegen die ursprünglich aus Weilern und Einöden bestehenden Ortsteile 
Moos, Grünthal, Fuchsbichl und Unteraich, durch bauliche Erweiterungen haben sich 
hier Splittersiedlungen entwickelt.
Begrenzt wird der Haupt-Siedlungsbereich im Osten vom Inn, im Westen von der A93 
Richtung Kufstein und im Norden von der A8 Richtung Salzburg. 

Westlich der Autobahn A93 befindet sich ein noch eher ländlich geprägter Siedlungs-
bereich mit den Orten Großholzhausen, Kleinholzhausen und kleineren Weilern und 
Einöden sowie den durch den Torfabbau entstandenen Ortsteilen Hochrunstfilze und 
Nicklheim. In Großholzhausen und Kleinholzhausen werden Ortsgestalt und Ortsfunktion 
noch von der Landwirtschaft geprägt. Die dörfliche Mischfunktion und der typische Dorf-
grundriß mit großflächigen innerörtlichen Obstangern und durchbindenden Grünzügen 
haben sich im wesentlichen bewahrt. Der Reiz der dörflich, ländlichen Siedlung und ihre 
Umgebung, der damit verbundene hohe Freizeit- und Erholungswert sind Ursache für 
einen hohen Zuwanderungsdruck.(vgl. FNP-Erläuterungsbericht S. 19)

„Der Ortsteil Nicklheim besitzt keine gewachsene Ortsstruktur und hat sich aus einer 
kleinen Werkarbeitersiedlung sprunghaft nach 1945 zu einer Wohnsiedlung expandiert.“ 
(vgl. FNP-Erläuterungsbericht S. 20)

2	 Grundlagenermittlung
2.1 	Kurzportrait 
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2. Grundlagenermittlung 

Lage von Raubling im Inntal 
Kartenausschnitt „Karte v. Südwest Deutschland vor 1921“ 
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                          -  Ortsgruppe Raubling               Ortschaft   -   Landstraße  2

                                                                                                          

Historische Karte,  Ausschnitt,  Pharus-Verlag  Berlin, um 1904                                                                                                                                         © Repro Bund  Naturschutz Raubling 

Historische Entwicklung

•	Raubling wird als Rupilinga erstmals urkundlich erwähnt als zwei Gü-
ter in Raubling und Aising an das Bistum Freising geschenkt wurden 

•	später wurde das Gebiet vom Grafen von Falkenstein beherrscht (an 
diese politische Zugehörigkeit erinnert noch heute der Falke des Gra-
fen im Raublinger Wappen)

•	mit dem Tod des letzten Falkensteiners fiel die Grafschaft an die Wit-
telsbacher

•	Bayern wird durch einen Erbstreit in die Herzogtümer Oberbayern 
undNiederbayern aufgeteilt, Raubling kommt zum Herzogtum Ober-
bayern unter Ludwig dem Strengen

•	Beginn eines dunklen Zeitalters im Inntal mit Naturkatastrophen, 
Überschwemmungen, Krankheiten und Verheerungen durch Truppen-
durchzüge

•	das französische Heer unter General Lecourbe überquerte auf einer 
Schiffbrücke den Inn und besetzte das gesamte Inntal (Franzosensäu-
le an der Staatsstraße in Redenfelden)

•	die Pest wütete besonders stark, es gab kaum Überlebende (Pestka-
pelle in Großholzhausen, Pestsäule in Pfraundorf)

•	mit dem Ausbau der Straßen entlang des Inns und der Innschifffahrt 
gewann das örtliche Gewerbe immer mehr an Bedeutung (Kirche St. 
Nikolaus in Pfraundorf, Schutzpatron der Schiffleute und Flößer)

•	die Innschifffahrt erreichte im 14.-16.Jhdt ihren Höhepunkt, verlor mit 
dem Eisenbahnverkehr an Bedeutung, bis sie 1938 mit den letzten 
Holzfloßfahrten von Tirol nach Bayern ganz eingestellt wurde

•	durch eine erste Gebietsreform entstanden die Gemeinden Kirchdorf, 
Großholzhausen, Kleinholzhausen, Pfraundorf und Reischenhart mit 
eigenem Wirkungskreis und zusätzlichen staatlichen Hoheitsaufgben

•	Eröffnung der Eisenbahnlinie Rosenheim - Kufstein als eine der ersten 
Strecken in Bayern

•	Königl. Torfgewinnungsanstalt Raubling in Nicklheim beginnt den 
industriemäßigen Torfabbau (Brennstoff für Eisenbahn), der bis 2006 
betrieben wurde

•	Fertigstellung der Papierfabrik Redenfelden, sprunghafter Anstieg der 
Bevölkerung und Wandel in der Bevölkerungsstruktur, Bauerndörfer 
Redenfelden und Raubling verwandeln sich zu Industrieorten

•	Änderung des Gemeindenamens von Kirchdorf zu Raubling, da die-
sem Ortsteil durch die Ansiedlung der Post, Bahnhof und Rathaus 
Funktionen aufnahm die ihm mehr Zentralität verliehen

•	im Rahmen der Gemeindegebietsreform wurden die Gemeinden 
Großholzhausen, Pfraundorf und Reischenhart eingemeindet

•	Entstehung der Papierwerke Waldhof-Aschaffenburg AG (kurz PWA) 
aus der Fusion der Zellstoff-Fabrik Waldhof (gegründet 1884) und der 
Aschaffenburger Zellstoffwerke (gegründet 1872

•	Aufkauf der PWA durch den schwedischen Großkonzern SCA (Svens-
ka Cellulosa Aktiebolgaget)

•	Übernahme des Werks Redenfelden durch die Mondi-Group, heute 
sind nur noch etwa 150 Arbeitnehmer, hauptsächlich auf dem Gebiet 
des Papierrecyclings, am Standort tätig

778-783

1255

14. Jhdt

1800

17.Jhdt

1818

1858

1877

1909 

1953

1978

1970

1996

2004
Darstellung: Historische Karte 1904
Quelle: Pharus-Verlag Berlin

Text: Beschreibung der historischen Ent-
wicklung 
Quelle: Broschüre Raubling, Auflage 2016
Geschichtliches S.6-9
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2. Grundlagenermittlung 

1:20000

0 200m 1.000m

1:20.000 (im DinA3 - Format)
Darstellung: Urpositionsblatt Neubeuern und Umgebung im Jahre 1874
Quelle: Gemeinde Raubling/ Landesvermessung Bayern 
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Lage im Raum und regionalplanerische Einordnung

Raubling gehört zum Stadt- und Umlandbereich des Oberzentrums Rosenheim. 
Raubling selbst ist ein Unterzentrum im Verflechtungsbereich Rosenheim, das an der 
nord-süd verlaufenden Entwicklungsachse Wasserburg – Rosenheim – Kiefersfelden 
liegt, der eine überregionale Bedeutung zukommt. 
Die Entfernung zur Stadtmitte der Kreisstadt Rosenheim beträgt ca. 10km und zur Lan-
deshauptstadt München ca. 65km.

Im Regionalplan für die Region Südostoberbayern von 2002 (Regionaler Planungsver-
band Südostoberbayern, 2002) wird ein Leitbild für eine nachhaltige Entwicklung auf-
gestellt. Dabei sind für die Gemeinde Raubling folgende überfachlich raumbedeutsame 
Feststellungen hervorzuheben:
Die Gemeinde zählt zum ländlichen Raum im Umfeld des grossen Verdichtungsraumes 	
München, 
•	dessen eigenständige Siedlungs- und Wirtschaftsentwicklung bewahrt bleiben soll
•	die Siedlungsentwicklung soll verstärkt auf die zentralen Orte und die Gemeinden 		

an den Entwicklungsachsen sowie entlang der Straßenverbindung im Zuge der 		
B12 konzentriert werden

•	zwischen den Siedlungseinheiten vor allem an den Entwicklungsachsen sollen 			
ausreichende Freiflächen erhalten werden.

Der Stadt- und Umlandbereich Rosenheim 
•	soll in einem ausgewogenen Verhältnis zwischen Kernstadt und Umland entwickelt 		

werden.
•	diese Entwicklung soll – unter anderem auf der Basis eines Entwicklungskonzeptes – 	

gemeinsam in einem partnerschaftlichen Verhältnis abgestimmt werden.

Raubling als Unterzentrum 
•	soll die Versorgungsaufgaben in seinem Verflechtungsbereich verstärkt wahrnehmen 
•	das Arbeitsplatzangebot soll verbessert werden
•	insbesondere sollen die unterzentralen Einrichtungen ergänzt und die Wirtschaftsstruk	

tur aufgefächert werden.
•	die Ergänzungsfunktion für den Stadt- und Umlandbereich Rosenheim soll im Hinblick 	

auf die Gewerbefunktion sowie die Bereitstellung flächenintensiver Dienstleistungs- 		
und Versorgungseinrichtungen ausgebaut werden, die auf eine gute straßenverkehr-    	
liche Anbindung angewiesen sind;

Das Gemeindegebiet gehört zum nördlichen Alpengebiet und liegt im Tourismus- und 
Erholungsgebiet Oberinntal. Naturräumlich ist das Gemeindegebiet dem Inn-Chiemsee 
Hügelland zuzuordnen. Es wird von der Flußlandschaft des Inns sowie den landschafts-
prägenden Moorgebieten im  Nord-Osten geprägt.

Folgende fachlich raumbedeutsamen Belange für die Gemeinde Raubling sind relevant:
1. Natur und Landschaft
Das grundlegende Leitbild der übergeordneten Planung versteht Landschaft und Natur 
als natürliche Lebensgrundlage für die Tier- und Pflanzenwelt, deren Leistungsfähigkeit 
dauerhaft gesichert werden muss. Die charakteristischen Landschaften und die traditi-
onellen Kultur- und Siedlungslandschaften sollen ebenfalls erhalten werden und unter 
Berücksichtigung der Erhaltung ihrer natürlichen Funktionen nachhaltig und ökologisch 
verträglich weiterentwickelt werden. 
Ziel ist es landschaftsprägende Bestandteile, Biotope und ökologisch schutzwürdige 
Flächen zu erhalten, besonders hinischtlich ihrer ökologischen Funktionen. Bestehende 
Schäden sind zu beseitigen und absehbare Schäden sollen vermieden werden.

2.2 	vorhandene planungsgrundlagen
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2. Grundlagenermittlung 
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Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See

Wilhelmsdorf

Obergünzburg

Adels-
ried

Kleinheubach

Mörns-
heim

Vaterstetten

Karls-
feld

Röck-
ingen

Petersaurach

Ohren-
bach

Lang-
furth

Bruck-
berg

Hall-
stadt

Pech-
brunn

Fuchs-
mühl

Deuer-
ling

Beratzhausen

Theis-
seil

Park-
stein

Schön-
thal

Etzel-
wang

Ippes-
heim

Hem- 
hofen

Grems-
dorf

Bucken-
hof

Adels-
dorf

Otten-
soos

Burg-
thann

Ammer-
thal

Peras-
dorf

Bad Birnbach

Bayer-
bach

Bischofsmais

Rugen-
dorf

Stock-
heim

Stamm-
bach

Schauenstein

Regnitzlosau

Konradsreuth

Bad 
Steben

Weißen-
ohe

Kun- 
reuth

Gößweinstein

Lauter-
tal

Eging
a.See

Büchl-
berg

Strullendorf

Bruck-
mühl

Waischenfeld

Hummel-
tal

Mammen-
dorf

Gröben-
zell

Otten-
hofen

Apfel-
trach

Bellen-
berg

Wiesen-
bach

Zösch-
ingen

Biebel-
ried

Zeil 
a.Main

Sand 
a.Main

Außern-
zell

Salden-
burg

Baier-
brunn

Neu- 
beuern

Kolber-
moor

Kiefersfelden

Fürsten-
eck

Waller-
fing

Iggens-
bach

Schweb-
heim

Schwan-
feldRothen-

fels

Neu- 
hütten

Gelchs-
heim

Eibel-
stadt

Jetten-
bach

Aschau
a.Inn

Wartmannsroth

Rieden-
berg

Schäft-
larn

Hohen-
brunn

Reit im Winkl

Rödel-
maier

Oerlen-
bach

Fuchs-
stadt

Bad 
Bocklet

Sommer-
kahl

Rothen-
buch

Kahl 
a.Main

Gössen-
heim

Bisch-
brunn

Aid- 
hausen

Trapp-
stadt

Collen-
berg

Prichsenstadt

Obern-
breit

Markt-
steft

Markt-
breit

Villen-
bach

Med- 
lingen Westen-

dorf

Norden-
dorf

Peters-
dorf

Zell 
a.Main

Rieden-
heim

Thier-
stein

Thiers-
heim

Schirn-
ding

Geisel-
bach

Bessen-
bach

Etten-
statt

Rötten-
bach

Herets-
ried

Gab- 
lingen

Emers-
acker

Schnee-
berg

Lauden-
bach

Töging
a.Inn

Weiden-
bach

Mönchs-
roth

Merken-
dorf

Leutershausen

Buch 
a.Wald

Markt-
zeuln

Recken-
dorf

Immen-
reuth

Falken-
berg

Wenzen-
bach

Tegern-
heim

Obertraubling

Donau-
stauf

Alten-
thann

Etzen-
richt

Tiefen-
bach

Schorn-
dorf

Retten-
bach

Hohen-
warth

Weigen-
dorf

Hirsch-
bach

Markt Erlbach

Langen-
feld

Ergers-
heim

Bauden-
bach

Winkel-
haid

Buben-
reuth

Baiers-
dorf

Henfen-
feld

Tuchen-
bach

Ebermannsdorf

Ratten-
berg

Falken-
fels

Stuben-
berg

Falken-
berg

Zachen-
berg

Gottes-
zell

Geiers-
thal

Drachselsried

Neuen-
markt

Gutten-
berg

Gatten-
dorf

Wiesen-
thau

Leuten-
bach

Effel-
trich

Bad 
Füssing

Zapfen-
dorf

Watten-
dorf

Speichersdorf

Thann-
hausen

Ebers-
hausen

Bad 
Kohlgrub

Maroldsweisach

Hengers-
berg

Neu- 
schönau

Ober- 
hausen

Loh- 
kirchen

Eppen-
schlag

Ober- 
pöring

Nieder-
werrn

Gelders-
heim

Donners-
dorf

Dittel-
brunn

Scholl-
brunn

Rechten-
bach

Parten-
stein

Greußen-
heim

Bieber-
ehren

Großbar-
dorf

Mespel-
brunn

Himmel-
stadt

Willanz-
heim

Wiesen-
bronn

Rüden-
hausen

Martins-
heim

Bins- 
wangen

Stadt-
bergen

Inchen-
hofen

Reichen-
berg

Großost-
heim

Blanken-
bach

Nenns-
lingenBurg- 

salach

Kammer-
stein

Oberscheinfeld

Niedern-
berg Leiders-

bach

Gaimers-
heim

Forst-
inning

Gerol-
fingen

Dürr- 
wangen

Markt-
graitz

Rattels-
dorf

Priesen-
dorf

Memmels-
dorf

Gundels-
heim

Pullen-
reuth

Krummen-
naab

Wackers-
dorf

Schmid-
gaden

Bruck i.d.OPf.

Lappers-
dorf

Bechts-
rieth

Irchen-
rieth

Georgen-
berg

Flossen-
bürg

Will- 
mering

Waffen-
brunn

Reichen-
bach

Gleißen-
berg

Arn- 
schwang

Schnaittenbach

Poppen-
richt

Markt 
Bibart

Markt-
bergel

Hemmers-
heim

Ems- 
kirchen

Lonner-
stadt

Herolds-
berg

Weil- 
tingen

Rückers-
dorf

Malgers-
dorf

Pracken-
bach

Weißen-
brunn

Reichen-
bach

Nord- 
halben

Ober- 
kotzau

Gerolds-
grün

Weilers-
bach

Grub 
a.Forst

Neuburg
a.Inn

Breiten-
berg

Beutels-
bach

Ihrler-
stein

Betzen-
stein

Mehl- 
meisel

Glas- 
hütten

Fichtel-
berg

Hallberg-
moos

Wett- 
stetten

Fünf- 
stetten

Trunkels-
berg

Biessen-
hofen

Walten-
hausen

Wald- 
stetten

Deisen-
hausen

Mainbern-
heim

Großlang-
heim

Alberts-
hofen

Ermers-
hausen

Gratters-
dorf

Thurmans-
bang

Philipps-
reut

Tauf- 
kirchen

Jandels-
brunn

Günters-
leben

Tauf- 
kirchen

Ober- 
haching

Feld- 
kirchen

Großeib-
stadt

Elfers-
hausen

Western-
grund

Wald- 
aschaff

Main- 
aschaff

Kleinost-
heim

Johannes-
berg

Frammers-
bach

Hofheim
i.UFr.

Wittis-
lingen

Butten-
wiesen

Winter-
hausen

Sommer-
hausen

Prossels-
heim

Holz- 
kirchen

Theilen-
hofen

Simmers-
hofen

Hilten-
fingen

Neun- 
kirchen

Groß- 
heubach

Vier- 
kirchen

Flachs-
landen

Konners-
reuth

Schwarz-
hofen
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murach

Weiher-
hammer
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reuth

Leuchten-
berg

Treffel-
stein

Grafen-
wiesen

Schmid-
mühlen

Kümmers-
bruck

Burgbern-
heim

Marloff-
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Wittels-
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Park- 
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münster
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Wilhelms-
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trubach

Weitrams-
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Bayersoien
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bach

Rentweins-
dorf

Pfarr- 
weisach

Neu- 
reichenau

Reicherts-
heim

Recht- 
mehring

Ratten-
kirchen

Niederal-
teich

Waigols-
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Dingols-
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Bergrhein-
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Neustadt
a.Main

Gerolds-
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Thundorf
i.UFr.

Unter- 
haching

Unter- 
föhring

Saal 
a.d.Saale

Ostheim v.d.Rhön

Aura 
a.d.Saale

Schöll-
krippen
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thal

Kreuzwert-
heim
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preppach

Sulzfeld
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Nordheim
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stetten
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heim
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Langen-
altheim

Schwan-
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stadt
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quick
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Heberts-
felden

Gerats-
kirchen
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Witzmanns-
berg

Markt- 
leugast

Schnecken-
lohe

Hiltpolt-
stein

Dörfles-
Esbach

Markt- 
offingen

Unter- 
ammergau

Klein- 
langheim

Franken-
winheim

Gaukönigs-
hofen

Dorf- 
prozelten

Karlstein
a.Main

Rednitzhem-
bach

Gesserts-
hausen

Baar 
(Schwaben)

Garching
a.d.Alz

Dentlein
a.Forst

Hochstadt
a.Main Unter- 

steinach

Stadt- 
steinach

Breitengüß-
bach

Steinberg
am See

Dieters-
kirchen

Holzheim
a.Forst

Schlammers-
dorf

Neustadt
am Kulm

Neuhof 
a.d.Zenn

Münch- 
steinach

Gallmers-
garten

Wilburg-
stetten

Reichen-
schwand

Unter- 
dietfurt

Mitters-
kirchen

Kirchdorf
i.Wald

Untergries-
bach

Rotthal-
münster

Neudrossen-
feld

Steinbach
a.Wald

Aicha 
vorm Wald

Reicherts-
hofen

Seybothen-
reuth

Fischen 
i.Allgäu

Königsberg
i.Bay.

Stephans-
kirchen

Obertauf-
kirchen

Ober- 
neukirchen

Oberberg-
kirchen

Stadt- 
lauringen

Ober- 
schwarzach

Oberschleiß-
heim

Sondheim
v.d.Rhön

Nordheim
v.d.Rhön

Stockstadt
a.Main

Heim- 
buchenthal

Aura 
i.Sinngrund

Schwarzach
a.Main

Markt 
Einersheim

Mittel- 
neufnach

Ober- 
pleichfeld

Margets-
höchheim

Markt 
Berolzheim

Ober- 
ickelsheim

Stadt- 
prozelten

Schillings-
fürst

Oberdach-
stetten

Neukirchen-Balbini

Kirchen-
thumbach

Ober- 
michelbach

Groß- 
habersdorf

Auerbach
i.d.OPf.

Johannis-
kirchen

Markt- 
schorgast

Unterlein-
leiter

Nieder- 
füllbach

Baar- 
Ebenhausen

Warmen- 
steinach

Ober- 
schweinbach

Mönchs- 
deggingen

Wieder- 
geltingen

Hohen- 
peißenberg

Hinter- 
schmiding

Grafen- 
rheinfeld

Hausen 
b.Würzburg

Pullach 
i.Isartal

Schönau 
a.d.Brend

Unter- 
pleichfeld

Klein- 
rinderfeld

Wasser- 
trüdingen

Sachsen 
b.Ansbach

Hohenberg
a.d.Eger

Bad 
Alexandersbad

Reuth 
b.Erbendorf

Markt 
Taschendorf

Neunkirchen
a.Sand

Ludwig- 
schorgast

Ebersdorf
b.Coburg

Wolfert- 
schwenden

Niederberg-
kirchen

Kirchheim
b.München

Garching 
b.München

Oberleichters-
bach

Höchstädt
a.d.Donau

Bächingen
a.d.Brenz

Oberottmars-
hausen

Tauberretters-
heim

Burgkirchen
a.d.Alz

Unter- 
schwaningen

Mittel- 
eschenbach

Redwitz 
a.d.Rodach

Heiligenstadt i.OFr.

Schwaig 
b.Nürnberg

Neunkirchen
a.Brand

Weidhausen
b.Coburg

Viereth- 
Trunstadt Kirchen- 

pingarten

Uffing 
a.Staffelsee

Nieder- 
taufkirchen

Groß- 
karolinenfeld

Schwarzach
b.Nabburg

Kirchen- 
demenreuth

Neukirchen
b.Hl.Blut

Michels- 
neukirchen

Neuhaus 
a.d.Pegnitz

Neukirchen
vorm Wald

Schwarzenbach
a.Wald

Herrsching
a.Ammersee

Neumarkt- 
Sankt Veit

Bischofsheim
a.d.Rhön

Wolframs- 
Eschenbach
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Eisenstein

Feldkirchen-
Westerham

Gundelfingen
a.d.Donau

Bad Griesbach
i.Rottal

Seehausen 
a.Staffelsee
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Röthenbach 
a.d.Pegnitz

Schwarzenbach
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte
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Hof

Selb

Cham

Erding

Passau

Coburg

Amberg

Neu-Ulm

Ansbach

Bamberg

Freising

Leipheim
Günzburg

Landshut

Bayreuth

Kulmbach

Sonthofen

Straubing

Plattling

Memmingen

Wunsiedel

Neuötting

Altötting

Rosenheim

Forchheim

Nördlingen

Donauwörth

Deggendorf

Traunstein

Kaufbeuren

Burghausen

Waldsassen

Dingolfing

Freilassing

Schweinfurt

Waldkraiburg

Marktredwitz

Weilheim i.OB

Bad Kissingen

Aschaffenburg

Mühldorf a.Inn

Bad 
Reichenhall

Lauingen
(Donau)

Neumarkt i.d.OPf.

Weiden 
i.d.OPf.

Kempten 
(Allgäu)

Lindau 
(Bodensee)

Immenstadt
i.Allgäu

Dillingen
a.d.Donau

Bad Neustadt
a.d.Saale

Garmisch- 
Partenkirchen

Würzburg

Ingolstadt

Regensburg

Wang

Isen

Pleß

Boos

Wald

Waal

Seeg

Buch

Kötz

Weil

Rott

Prem

Pähl

Moos

Ried

Rain

Weng

Legau

Bichl

Anger

Soyen

Furth

Aying

Obing

Irsee

Glonn

Bruck

Kastl

Hemau

Brunn

Vorra

Ascha

Train

Teugn

Bodolz

Mauern

Ellzee

Pürgen

Kinsau

Igling

Egling

Bergen

Habach

Böbing

Postau

Gerzen

Eching

Otzing

Erdweg

Icking

Weyarn

Valley

Inzell

Horgau

Dasing

Affing

Rieden

Jengen

Graben

Ellgau

Egweil

Baiern

Aßling

Weichs

Laaber

Perkam

Atting

Velden

Hausen

Edling

Zolling

Finsing

Eitting

Walting

Titting

Wemding

Münster

Monheim

Forheim

Daiting

Stetten

Erkheim

Aitrang

Hergatz

Windach

Penzing

Hurlach

Gaißach

Finning

Eresing

Polling

Andechs

Hunding

Eglfing

Burggen

Antdorf

Übersee

Kröning

Halfing

Lalling

Münsing

Warngau

Petting

Palling

Nußdorf

Grassau

Wertach

Weitnau

Pöttmes

Kühbach

Pforzen

Rehling

Kinding

Moosach

Tüßling

Teising
Haiming

Erlbach

Baunach

Wiesent

Sinzing

Pfatter

Mötzing

Velburg

Pyrbaum

Pilsach

Deining

Berngau

Happurg

Mamming

Konzell

Painten

Amerang

Brunnen

Aresing

Gestratz

Marzling

Oberding

Neuching

Lengdorf

Bockhorn

Berglern

Wellheim

Stammham

Pförring

Betzigau

Tapfheim

Marxheim

Kaisheim

Holzheim

Ederheim

Buchdorf

Woringen

Sontheim

Halblech

Rückholz

Röfingen

Offingen

Thaining

Fuchstal

Auerbach

Raisting

Chieming

Huglfing

Eberfing

Adlkofen

Prutting

Pfaffing

Schechen

Jachenau

Greiling

Kienberg

Sulzberg

Merching

Pfronten

Baisweil

Fischach

Kösching

Böhmfeld

EmmeringEgmating

Halsbach

Sünching
Pfakofen

Kallmünz

Reisbach

Pilsting

Loiching

WindbergSteinach

Salching

Aholfing

Vilsheim

Walsdorf

Eggstätt

Chiemsee

Wolnzach

Scheyern

Rohrbach

Burgheim

Unterroth

Kranzberg

Pastetten

Kirchberg

Fraunberg

Altusried

Munningen

Möttingen

Mertingen

Maihingen

Rammingen

Ettringen

Dirlewang

Schwangau

Scheuring

Reichling

Wildsteig

Albaching

Iffeldorf

Essenbach

Baierbach

Samerberg

Riedering

Otterfing

Sauerlach

Siegsdorf

Wehringen

Görisried

Eggenthal

Biberbach

Hitzhofen

Reischach

Frensdorf

Brennberg

Aufhausen

Hohenfels

Engelthal

Mengkofen

Leiblfing

Kirchroth

Bruckberg

Weihmichl

Rohr i.NB

Elsendorf

Langquaid

Aiglsbach

Eiselfing

Babensham

Hohenwart

Karlskron
Karlshuld

Nandlstadt

Moosinning

Schernfeld
Pollenfeld

Nassenfels

Rettenberg

Fremdingen

Ottobeuren

Markt Wald

Am- 
berg

Roßhaupten

Urs-
berg

Schwifting

Hofstetten

Geltendorf

Teisendorf

Denklingen

Steingaden

Rottenbuch

Hohenfurch

Bernbeuren

Hohenthann

Griesstätt

Bad Endorf

Schaufling

Tittmoning

Tacherting

Sur-
berg

Schnaitsee

Pittenhart

Fridolfing

Engelsberg

Bonstetten

Todtenweis

Schmiechen

Schiltberg

Kipfenberg

Dollnstein

Denkendorf

Bux-
heim

Adelschlag

Meh-
ring

Schierling

Sengenthal

Marklkofen

Eichendorf

Neukirchen

Aiterhofen

Riedenburg

Bad Abbach

Attenhofen

IlmmünsterGerolsbach

Geisenfeld

Weichering

Rohrenfels

Ehekirchen

Oberstaufen

Huis-
heim

Türk-
heim

Laut-
rach

Kron-
burg

Holz-
günz

Fell-
heim

Rons-
berg

Breitenthal

Unterwössen

Ergoldsbach

Fras-
dorf

Bergkirchen

Altomünster

Irschenberg

Fischbachau

Wiggensbach

Aind-
ling

Hopfe-
rau

Wolfs-
egg

Mintraching

Schnaittach

Hartenstein

Wallersdorf

Wurms-
ham

Brannenburg

Pörn-
bach

Berg-
heim

Stiefenhofen
Scheid-

egg

Opfen-
bach

Jesen-
wang

Egen-
hofen

Rudelzhausen

Meges-
heim

Ha- 
wangen

Oster-
berg

Bubes-
heim

Kaufe-
ring

Euras-
burg

Dietramszell

Eching
a.A.

Sees-
haupt

Inning
a.A.

Tuntenhausen

Söch-
tenau

Ingen-
ried

Wonne-
berg

Waging a.See

Schalk-
ham

Brunn-
thal

Rott 
a.Inn

Rim- 
sting

Ramer-
berg

Offen-
berg

Kochel a.See

Bayrischzell

Langerringen

Euras-
burg

Oster-
zell

Kalten-
tal

Eisen-
berg

Großaitingen

Altenmünster

Altmannstein

Sulze-
moos

Pleiskirchen

Emmer-
ting

Breitenbrunn

Aurach-
tal

Moosthenning

Hasel-
bach

Geiselhöring

Kirch-
dorf

Erns-
gaden

Waid-
hofen

Nonnen-
horn

Maier-
höfen

Roggen-
burg

Mooren-
weis

Adels-
hofen

Langen-
bach

Warten-
berg

Oy-Mittelberg

Bad Hindelang

Halden-
wang

Dietmannsried

Wester-
heim

Untras-
ried

Winter-
bach

Retten-
bach Halden-

wang

Burten-
bach

Vilgertshofen

Obermeitingen

Schneizlreuth

Wielen-
bachWesso-

brunn

Vogta-
reuth

Vachen-
dorf

Pfeffenhausen

Neufahrn i.NB

Kum- 
hausen

Schon-
stett

Schleh-
dorf

Sachsen-
kamKönigs-

dorf

Schlier-
see

Marquartstein

Usters-
bach

Kleinaitingen

Nessel-
wang

Lengen-
wang

Sielen-
bach

Eitens-
heim

Butten-
heim

Petten-
dorf

Nitten-
dorf

Hagel-
stadt

Duggen-
dorf

Weisen-
dorf

Wachen-
roth

Schwarz-
ach

Rattis-
zell

Mitter-
fels

Tiefen-
bach

Wilden-
berg

Siegen-
burg

Schlüsselfeld

Jetzen-
dorf

Königs-
moos

Rennertshofen

Gachen-
bach

Berg 
im Gau

Sigmars-
zell

Heimen-
kirch

Lands-
beried

Hatten-
hofen

Wolfers-
dorf

Paunz-
hausen

Hohen-
kammer

Gammels-
dorf

Inning
a.Holz

Bolster-
lang

Wolfer-
stadt

Tagmers-
heim

Amer- 
dingen

Unger-
hausen

Eppis-
hausen

Egg 
a.d.Günz

Baben-
hausen

Weißens-
berg

Landens-
berg

Balz- 
hausen

Alets-
hausen

Unter-
dießen

Greifen-
berg

Sindels-
dorf

Schwab-
soien

Schwab-
bruck

Nußdorf
a.Inn

Haim- 
hausen

Wackers-
berg

Waa- 
kirchen

Taching
a.See

Graben-
stätt

Untermeitingen

Mick- 
hausen

Adelz-
hausen

Lamer-
dingen

Kraftis-
ried

Friesen-
ried

Stein-
höring

Hohen-
linden

Odelz-
hausen

Pielen-
hofen

Mühl- 
hausen

Lauter-
hofen

Simmels-
dorf

Offen-
hausen

Mühl- 
hausen

Ober- 
hausen

Langen-
mosen

Allers-
hausen

Ober- 
dolling

Gender-
kingen

Ehingen
a.Ries

Winter-
rieden

Tussen-
hausen

Nieder-
riedenHeimer-

tingen

Breiten-
brunn

Bad 
Heilbrunn

Ober- 
süßbach

Geisen-
hausen

Bad 
Feilnbach

Kutzen-
hausen

Klosterlechfeld

Ger- 
maringen

Groß- 
mehring

Schwab-
hausen

Peters-
hausen

Thal- 
massing

Wilherms-
dorf

Wiesen-
felden

Sankt 
Englmar

Feld- 
kirchen

Mittel-
stetten

Althegnen-
berg

Haag 
a.d.Amper

Fahrenz-
hausen

Atten- 
kirchen

Stein- 
kirchen

Sankt 
Wolfgang

Hohen- 
polding

Ofter- 
schwang

Missen-
Wilhams

Balder-
schwang

Hohen- 
altheim

Ketters-
hausen

Pfaffen-
hausen

Ober- 
schönegg

Kirch- 
haslach

Bad 
Grönenbach

Unter- 
thingau

Ruderats-
hofen

Ziemets-
hausen

Dürr- 
lauingen

Pritt- 
riching

Neufraun-
hofen

Buch 
a.Erlbach Boden- 

kirchen

Altfraun-
hofen

Walkerts-
hofen

Thier- 
haupten

Obergries-
bach

Mauer- 
stetten

Lechbruck
a.See

Allmanns-
hofen

Mindel-
stetten

Kirch- 
weidach

Pommers-
felden

Bernhards-
wald

Bach 
a.d.Donau

Gott- 
frieding

Fronten-
hausen

Wörth 
a.d.IsarVolken-

schwand

Saal 
a.d.Donau

Münchs-
münster

Hettens-
hausen

Hörgerts-
hausen

Buch 
a.Buchrain

Oettingen
i.Bay.

Oberndorf
a.Lech

Gund- 
remmingen

Benedikt-
beuern

Bischofs-
wiesen

Egling 
a.d.Paar

Ober- 
söchering

Flintsbach
a.Inn

Reichers-
beuern

Seeon- 
Seebruck

Wild- 
poldsried

Ober- 
ostendorf

Ober- 
pframmern

Feichten
a.d.Alz

Wörth 
a.d.Donau

Maria- 
posching

Laber- 
weinting

Herrngiers-
dorf

Au 
i.d.Hallertau

Walperts-
kirchen

Langen- 
preising

Burgberg
i.Allgäu

Markt 
Rettenbach

Saaldorf-
Surheim

Nieder- 
aichbach

Kirchan-
schöring

Langen- 
neufnach

Markt 
Indersdorf

Oberreichen-
bach

Nieder- 
viehbach

Ober- 
schneiding

Nieder- 
winkling

Reicherts-
hausen

Ober- 
maiselstein

Utting 
a.Ammersee

Dießen am
Ammersee

Altenmarkt
a.d.Alz

Stephans-
posching

Frauenneu-
harting

Unter- 
neukirchen

Bernau 
a.Chiemsee

Aschau 
i.Chiemgau

Vohburg 
a.d.Donau

Schweiten-
kirchen

Röthenbach
(Allgäu)

Kirchdorf
a.d.Amper

Harburg 
(Schwaben)

Asbach- 
Bäumenheim

Stötten 
a.Auerberg

Weiler- 
Simmerberg

Kellmünz 
a.d.Iller

Neuburg 
a.d.Kammel

Staudach-
Egerndach

Vestenbergs-
greuth

Nieder- 
schönenfeld

Jettingen-
Scheppach

Schönau 
a.Königssee

Markt- 
schellenberg

Rieden 
a.Forggensee

Seubersdorf
i.d.OPf.

Kirchen- 
sittenbach

Pfaffenhofen
a.d.Roth

Rettenbach
a.Auerberg

Dietfurt 
a.d.Altmühl

Breitbrunn
a.Chiemsee

Pfaffenhofen
a.d.Glonn

Ramsau 
b.Berchtesgaden

Straßlach- 
Dingharting

Hilgertshausen-
Tandern

Bayerbach 
b.Ergoldsbach

Berg b.Neumarkt
i.d.OPf.

Bernried 
a.Starnberger See

Aub

Lam

Berg

Aham

Haar

Salz

Kist

Rohr

Burk

Pirk

Floß

Wald
Zell

Rötz

Tann

Reut

Küps

Berg

Haag

Wörth

Böhen

Ettal

Mauth

Roden

Glött

Nagel

Spalt

Poing

Kastl

Brand

Teunz

Zandt

Kastl

Ering

Töpen

Ahorn

Plech

Alling

Durach

Otting

Lauben

Lachen

Aichen

Piding

Oberau

Theres

Winzer

Metten

Hausen

Motten

Geroda

Wiesen

Fellen

Eschau

Laugna

Welden

Neusäß

Mering

Rimpar

Röslau

Bergen

Hausen

Anzing

Ornbau

Geslau

Aurach

Arberg

Lauter

Gerach

Ebrach

Ebnath

Bärnau

Stulln

Mantel

Eslarn

Pösing

Arrach

Rieden

Velden

Alfeld

Roßtal

Sonnen

Tettau

Köditz

Döhlau

Hausen

Meeder

Essing

Biburg

Aufseß Gesees

Olching
Maisach

Rögling

Wallgau

Grainau

Iphofen

Castell

Wonfurt

Weßling

Tutzing

Pöcking

Seefeld

Gauting

Zenting

Altdorf

Polling

Hohenau

Grainet

Künzing

Werneck

Thüngen

Rieneck

Wipfeld

Ampfing

Planegg

Neuried

Maßbach

Sailauf

Laufach

Karbach

Gädheim

Eltmann

Bundorf

Segnitz

Kissing

Leinach

Kürnach

Pfofeld

Absberg
Heideck

Greding

Günzach

Ehingen

Diedorf

Lenting

Ainring

Neusitz

Ehingen

Dombühl

Diebach

Arzberg

Wonsees

Thurnau

Lisberg

Kemmern

Mähring

Kulmain

Weiding

Barbing

Vorbach

Trabitz

Lohberg

Weiding

Runding
Rimbach

Miltach

Vilseck

Ipsheim

Heßdorf

Wörnitz

Wieseth

Ensdorf

Simbach

Irlbach

Haibach

Zeilarn

Schönau

Roßbach

Massing

Julbach

Egglham

Böbrach

Windorf

Thyrnau

Salzweg

Ködnitz

Tschirn

Pressig

Mitwitz

Selbitz

Issigau

Hetzles

Dormitz

Seßlach

Kößlarn

Creußen

Prebitz

Puchheim

Emmering
Eichenau Forstern

Auhausen

Alerheim

Unteregg

Bibertal

Ohlstadt

Großweil

Farchant

Abtswind

Knetzgau

Grafling

Aholming

Gilching

Ringelai

Raubling

Sulzheim

Röthlein

Lülsfeld

Obersinn

Gerbrunn

Eisingen

Bütthard

Buchbach

Bastheim

Aubstadt

Zeitlofs

Sulzthal

Schondra

Ramsthal

Ismaning

Höchheim

Euerdorf

Karsbach

Burgsinn

Arnstein

Willmars

Unsleben

Sulzfeld

Amorbach

Rödelsee

Mödingen

Neubrunn

Meinheim

Haundorf

Ellingen

Abenberg

Uehlfeld

Bidingen

Bobingen

Weilbach

Röllbach

Pliening

Röhrmoos

Lehrberg

Insingen

Colmberg

Trebgast

Oberhaid

Plößberg

Leonberg

Winklarn

Stadlern
Schönsee

Guteneck

Zeitlarn

Riekofen

Pentling

Köfering

Moosbach

Kohlberg

Pemfling

Eschlkam

Chamerau

Blaibach

Hirschau

Hahnbach

Freihung
Diespeck

Eckental

Leinburg

Spardorf

Birgland

Triftern

Teisnach

Lindberg

Langdorf

Frauenau

Arnbruck

Achslach

Presseck

Mainleus

Weißdorf

Itzgrund

Malching

Kirchham

Hutthurm

Haarbach

Bindlach

Ahorntal

Manching

Blaichach

Wechingen
Deiningen

Benningen

Elchingen

Nersingen

Schwaigen

Stettfeld

Krailling

Spiegelau

Ergolding

Unterreit

Schönberg

Gochsheim

Zellingen

Steinfeld

Neuendorf

Helmstadt

Bergtheim

Kirchdorf

Rannungen

Neubiberg

Oberstreu

Hollstadt

Herbstadt

Hendungen

Fladungen

Nüdlingen

Kleinkahl

Eußenheim

Ebelsbach

Burglauer

Bürgstadt

Finningen

Lutzingen

Bissingen

Uettingen

Röttingen

Remlingen

Polsingen

Pleinfeld

Höttingen

Sugenheim

Obernzenn

Aystetten

Mönchberg

Mömlingen

Kirchzell

Zorneding

Lichtenau

Herrieden

Gebsattel

Bechhofen

Ebensfeld

Pettstadt
Hirschaid

Bischberg

Altendorf

Trausnitz

Thanstein

Bodenwöhr

Altendorf

Waldthurn

Schirmitz
Pleystein

Stamsried

Hohenburg

Gebenbach

Illesheim

Gollhofen

Dachsbach

Edelsfeld

Stallwang

Gangkofen

Rinchnach

Kollnburg

Bodenmais

Wegscheid

Ruderting

Ortenburg

Obernzell

Kasendorf

Tro-
gen

Pretzfeld

Igensdorf

Sonnefeld

Aidenbach

Mistelgau

Grünenbach

Reimlingen

Hainsfarth

Oberrieden

Bux-
heim

Altenstadt

Rieg-
see

Eschenlohe

Türkenfeld

Geiselwind

Dettelbach

Perlesreut

Schwindegg

Maitenbeth

Oberaudorf

Innernzell

Schöllnach

Schonungen

Kolitzheim

Grettstadt

Urspringen

Mittelsinn

Haag
i.OB

Gars a.Inn

Gräfelfing

Schleching
Ruhpolding

Oberthulba

Has-
loch

Gräfendorf

Birkenfeld

Breitbrunn

Eichenbühl

Oberaurach

Kühlenthal

Hollenbach

Rottendorf

Altertheim

Hai-
bach

Raitenbuch

Pappenheim

Heidenheim

Dittenheim

Büchenbach

Allersberg

Weigenheim

Scheinfeld

Rüden-
au

Hep-
berg

Kirchseeon
Tyrlaching

Weihenzell

Steinsfeld

Schopfloch

Rüg-
land

Adelshofen

Litzendorf

Königsfeld
Waldershof

Neu-
sorg

Gleiritsch

Tännesberg

Störnstein

Speinshart

Walderbach

Königstein

Illschwang

Wettringen

Veitsbronn

SeukendorfLangenzenn

Cadolzburg

Ammerndorf

Wittibreut

Rim-
bach

Patersdorf

Tiefenbach

Tettenweis

Kupferberg

Wallenfels

Teuschnitz
Feilitzsch

Wiesenttal

Pox-
dorf Gräfenberg

Eggolsheim

Bad Rodach

Hofkirchen

Aldersbach

Stegaurach

Weidenberg

Mistelbach

Eckersdorf

Graf-
rath

Kamm-
lach

Ober-
roth

Saul-
grub

Kirchlauter

Wörth-
see

Schöf-
weg

Asch-
heim

Zang-
berg

Rohr-
dorf

Hösl-
wang

Wasserlosen

Senn-
feld

Euer-
bach

Wies-
thal

Höch-
berg

Giebelstadt

Wildflecken

Ried-
bach

Grün-
wald

Strahlungen

Oberelsbach

Münnerstadt

Burkardroth

Damm-
bach

Krom-
bach

Woll-
bach

Wiesentheid

Holz-
heim

Sonderhofen

Weißenstadt

West-
heim

Ales-
heim

Thalmässing

Faul-
bach

Stamm-
ham

Schnelldorf

Dietenhofen

Wirs-
berg

Friedenfels

Fensterbach

Waid-
haus

Traitsching

Falkenstein

Ursensollen

Freudenberg

Dietersheim

Burghaslach

Windelsbach

Puschendorf

Loitzendorf

Dietersburg

Hars-
dorf

Marktrodach

Steinwiesen

Sparn-
eck

Pinz-
berg

Egloffstein

Untersiemau

Fürstenzell

Stadelhofen

Pottenstein

Plankenfels

Ober-
reute

Stött-
wang

Kammel-
tal

Ziert-
heim

Apfel-
dorf

Buch-
brunn

Rauhenebrach

Buch-
hofen

Felda-
fing

Schön-
berg

Röhrn-
bach

Haid-
mühle

Üchtelhausen

Poppenhausen

Retz-
stadt

Triefenstein Hett-
stadt

Erla-
brunn

Eggl-
kofen

Putz-
brunn

Otto-
brunn

Gras-
brunn

Stock-
heim

Hohen-
roth

Heu- 
streu

Hafen-
lohr

Essel-
bach

Alten-
buch

Sommer-
ach

Seins-
heim

Schwenningen

Hauns-
heim

Blind-
heimBach-

hagel

Wald-
brunn

Theil-
heim

Eisen-
heim

Kirch-
heim

Schön-
wald

Glatt-
bach

Soln-
hofen

Gnotz-
heim

Muhr 
a.See
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b) Zeichnerisch erläuternde Darstellung verbaler Ziele

I. Ziele der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Allgemeiner ländlicher Raum

Ländlicher Raum mit Verdichtungsansätzen

Verdichtungsraum

Raum mit besonderem Handlungsbedarf

Kreisregionen

Einzelgemeinden

II. Zusätzliche Darstellungen

Gemeinde

Kreisfreie Stadt, Landkreis

Land

Zentraler Ort der Stufe A
gemäß Salzburger Landesentwicklungs-
programm (entspricht Oberzentrum)

  1  Bayerischer Untermain
  2  Würzburg
  3  Main-Rhön
  4  Oberfranken-West
  5  Oberfranken-Ost
  6  Oberpfalz-Nord
  7  Nürnberg
  8  Westmittelfranken
  9  Augsburg
10  Ingolstadt
11  Regensburg
12  Donau-Wald
13  Landshut
14  München
15  Donau-Iller
16  Allgäu
17  Oberland
18  Südostoberbayern

Region

Oberzentrum

Mittelzentrum

Metropole

Regionalzentrum

Landesentwicklungsprogramm
Bayern

Anhang 2

Strukturkarte

Auszug LEP-Strukturkarte, Stand: 01.03.2018, Grundkarte Stand: 01.02.2015
Quelle: Geobasisdaten Bayerische Vermessungsverwaltung (www. geodaten.bayern.de)
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2. Siedlungswesen
Die Siedlungsentwicklung in der Region soll sich an der Raumstruktur orientieren und 
unter Berücksichtigung der sozialen und wirtschaftlichen Bedingungen ressourcenscho-
nend weitergeführt werden. Dabei sollen
•	Innenentwicklung bevorzugt und 
•	die weitere Siedlungsentwicklung an den vorhandenen und kostengünstig zu realisie-		

renden Infrastruktureinrichtungen ausgerichtet sein.

Die Siedlungstätigkeit in der Region soll an der charakteristischen Siedlungsstruktur und 
der baulichen Tradition der Teilräume der Region ausgerichtet sein.
•	Die Zersiedlung der Landschaft soll verhindert und eine ungegliederte, bandartige Ent-	

wicklung durch ausreichende Freiflächen zwischen den Siedlungseinheiten vermieden 	
werden. 

•	Die Siedlungsentwicklung soll sich auf die Hauptsiedlungsbereiche und die Bereiche 	
an Haltepunkten des schienengebundenen öffentlichen Personennahverkehrs konzen-
trieren, wo eine stärkere Verdichtung vorgesehen werden soll

•	Ortsteile, die als bestehende Ortschaften und noch nicht als Hauptsiedlungsbereiche 		
angesehen werden, können abgerundet werden, wenn die erforderlichen Infrastruktur-	
einrichtungen vorhanden sind.

•	Die gewachsene Siedlungsstruktur mit ihren Einzelhöfen und verstreut liegenden 		
schützenswerten Weilern soll vor weiterer Siedlungstätigkeit bewahrt werden.

•	Für eine verstärkte Siedlungsentwicklung kommen die zentralen Orte und die Ent-		
wicklungsachsen in Betracht.

•	Die gewerbliche und wohnbauliche Siedlungsentwicklung soll in einem angemessenen 	
Verhältnis stehen.

Für den westlichen Gemeindeteil gelten die Grundsätze und Ziele für das Alpengebiet
•	hier soll Siedlungsentwicklung verlangsamt ablaufen. Dabei soll ökologischen und 		

landschaftspflegerischen Belangen besonders Rechnung getragen werden.
•	die ansässige Bevölkerung bei der Bereitstellung von Bauland und der Verbesserung 		
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I. Erfordernisse der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Bodenschätze

         Vorranggebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Vorbehaltsgebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Kies / Sand

         Festgestein

         Lehm

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

Überschwemmungsgebiet

Lärmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung 

Zone C      > 62 dB(A) bis 67 dB(A)

Innere Teilzone Ci      > 64 dB(A) bis 67 dB(A)

b) Zeichnerisch erläuternde Darstellungen verbaler Ziele

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle)

Bundesstraße

Staatsstraße

Energie

Hochspannungsfreileitung (z.B. 110 kV)

Fernleitung für Erdgas

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Alpenplan:

Ordnung der Verkehrserschließung im Alpenraum

Zone A

Zone B

Zone C

Grenzen

Grenze der Region

II. Bestehende Nutzungen (Stand: August 2016)

Siedlungsflächen

in Flächennutzungsplänen ausgewiesene Flächen

Wohnbaufläche, gemischte Baufläche und Gemeinbedarfsfläche

Gewerbliche Baufläche, Industriegebiet und Versorgungsfläche

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle) 

Bundesstraße

Staatsstraße

Flugplatz

Schienen-Fernverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Schienen-Nahverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Industriegleis

Grenzen

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisfreien Stadt und des Landkreises

Grenze der Gemeinde
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Karte 2

Siedlung und Versorgung -

konsolidierte Fassung

Stand: 31.08.2016

Die Karte fasst die verbindlichen Inhalte der Karte 2 zusammen,

basierend auf:

2. und 3. Fortschreibung

in der Fassung der Bekanntmachungen vom 15.02.2001 und vom 11.06.2002

5. Fortschreibung

Bodenschätze

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

6. Fortschreibung

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet „Daxenthaler Forst“

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

11. Fortschreibung

Verkehr und Nachrichtenwesen (Teilfortschreibung „B 15 neu“)

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 22. Januar 2016

Aus Gründen der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der

Tekturkarte „Windkraft“ (10. Fortschreibung) verzichtet.

Rechtsverbindlich sind allein die Tekturkarten der jeweiligen Fortschreibung.

Maßstab 1 : 100 000

Kartengrundlage:  Geobasisdaten

                              © Bayerische Vermessungsverwaltung

                              (http://www.geodaten.bayern.de)

                              Stand der Grundkarte: 2013

Bearbeiter:            Die Regionsbeauftragte für die Region Südostoberbayern

Kartographie:        Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1

Herausgeber:        Regionaler Planungsverband Südostoberbayern

Nachdruck und Vervielfältigung (auch auszugsweise) nur mit

Genehmigung des Herausgebers.

III. Zusätzliche Darstellungen                         

0 1 2 4 6 8 01
Kilometer

1:100.000 (im DinA3 - Format)

0 1km 5km

110

314K1

213F4

527K6

St 2081

St 2073

B 
30

7

St 2079

B 472

St 2010

St
 2

08
1

St 2078

St 2080
St 2351

St 2077

St 2080

B 304

St 2351

B 
47

2

St 2077

St 2077

St 2089

St 2079

St 2078

B 307

St 2077

St 2331

B 12 (E 552)

St 2089

St 2079

St 2089
St 2010

St
 2

08
0

St
 2

08
6

St 2089

St 2078

St 2079

1

St 2084

St 2080

St 2358

St
 2

08
9

St 2078

St 2010

St 2089
St 2075

B 12

St 2330

St 2079

B 307

St 2080

St 2010

St 2086

St
 2

36
2

St 2089

St 2080

B
 1

5

B 
15

B 15

B 15

St 2079

B 
15

St 2078

B 15

B 15

St 2089

St
 2

08
6

B 
15

B 15

St 2
35

9

St 2359

B 
15

B 388

St 2086

B 304

B 
15

St 2359
St 2089

St
 2

35
9

St
 20

95

St 2087

B 15

St
 2

35
9

St
 2

36
0

St 2589

St 2087

St 2086

St 2084

St 2079

St 2095

St 2362

St 2087

St 2353

St
 2

09
2

St 2092

St 2362
St 2087

St 2084

B 12

B 304

St
 2

09
3

B 38
8

St 2086

St 2353

St 2092

St 2357

St
 2

36
0

St 2092

St
 2

09
3

St 2093

B 12

St 2092

St 2357

B 304

St
 23

60

St 2
093

St 2092

B 299

St 2354

St 2352

B 304

B 307

St
 2

09
2

B 388

St 2086

St 2360

St
 2

09
3

B 305

St
 2

09
1

St 2091

St 2094

St 2
086

St 2091

St
 2

35
2

St
 2

36
0

St 2357

B 304

St 2095

B 305

B 299

St 2091

St 2094

St
 20

96

St 2364

St 2091

B 305

St 2
08

6

B 299

St
 20

92

St 2355

St 2355

St 2357

St
 2

09
3

St 2095

B 305

B 299

St
 2

11
1

St
 2

09
2

St 2095

St
 2

09
6

St
 2

09
6

B 388

B 299

St
 2

35
7

St 2104

St 2
09

6

B 304

B 304

St
 20

95

B 305

B 
29

9

B 
29

9

St 2106

St
 2

10
5

St 2550

St 2093

B 306

B 306

St 2098

St
 2

10
5

B 299

St 2106

B 305

B 
58

8

St
 2

10
7

St 2
35

7

B 306

B 588

St 2105

St 2105

B 
20

St 2106

St 2105

B
 588

B 20

St 2356

B 20

B 305

B 21

B 388

St 2108

B 20

St 2104

B 304

B 305

B 20

B 
20

St 2357

B 20

St
 21

01

B 305

St
 2

09
9

B 
20

St
 2

10
8

B 20

St 2104

St 2103

B 20

St
 2

10
3

B 304

St 2103

St
 2

09
0

St
 2

09
0

St 2090

B 20

St 2104

B 20

B 
21

St 2099

B 20

St 2
09

0

B 12 (E552)

St 2112
B 20

St 2104

B 
20

B 305

St 2112
St 2112

B 20

B 20

St 2100

B 304

B 
20

St 2110

B 
30

5

B 319

B 319

St 2110

St 2356

St 2550

St 2550

St 2550

Glonn

Mangfall

Glonn

Moosach

Attel

G
lo

nn

Mangfall

Attel

At
te

l

Inn

Inn

Inn

In
n

Große Vils

In
n

Ebrach
Inn

Isen

In
n

Goldach

Murn

Murn

Inn

Groß
e

Vi
ls

Pelhamer
See

Langbürgner See

Hartsee

Tiro
ler A

chen

Ise
n

Chiemsee

Rott

Tiroler Achen

Rott

Alz

Alz

Alz

Traun

Isen

Inn

Traun

Alz

Bina

Mörnbach

Traun

Inn

Traun

Alz

Tachinger

Waginger See

See

Inn

Rott

Inn

Al
z

Sur

Salzach

Saa
lac

h

Salzach

Salzach

Inn

Sur

Su
r

Rott

Inn

Königssee

Salzach

Sa
al

ac
h

Obersee

Inn

Steinsee

Le
itz

ac
h

Leitzach

Braunau

Isen

Rott

Lappach

Ebrach

Rott

Achen

Pr
ie

n

Pr
ie

n

Prien

Inn

Isc
hle

r A
ch

en

Urschlauer Achen

Alzkanal

W
eiß

e 
Tr

au
n

W
eiße Traun

Alzkanal

Rote Traun

Weißbach

Weidsee

Stoißer Ache

Hintersee

Höfener

Stausee

Ramsauer Ache

Abtsdorfer

Simssee

Seehamer
See

Schliersee

Spitzingsee

See

Funtensee

Weitsee

Saa
lac

h

Isen

Isen

Hipflham

Unterau

Purfing

Esterndorf

Aschbach

Naring

Bruck

Reichersdorf

Neukirchen

Holz

Frotzhofen

Eglharting

Buch

Altenburg

Niederseeon

Schlacht

Münster

Percha

Großseeham

Breitenbach

Josefsthal

Spitzingsee

Valepp

Lindach

Feldolling

Bergham

Adling

Haslach

Unterlaus

Oberwertach

Vagen

Parsberg

Leitzach

Fischhausen

Neuhaus

Oberhasling

Buchbichl
Jedling

Schwaberwegen

Fürmoosen

Pullenhofen

Großrohrsdorf

Herrmannsdorf Kleinrohrsdorf

Piusheim

Thal

Großhöhenrain

Kleinhöhenrain

Kirchdorf a.Haunpold

Mittenkirchen

Wiechs

Loiderding

Antholing

Rieding

Wörnsmühl

Taglaching

Nettelkofen

Alxing

Pienzenau

Berganger

Hirschberg

Oberholzham

Unterholzham

Ginsham

Noderwiechs

Heufeldmühle

Hinrichssegen

Niklasreuth

Ried

Mühlau

Point

Faistenau

Stauden

Hammer

Hundham

Oberelkofen

Loitersdorf

Lorenzenberg

Söhl

Hohenthann

Schönau

Biberg

Heufeld

Högling
Weihenlinden

Greisbach

Dürnbach

Elbach

Lehen Durham

Marbach

Geitau

Eisendorf

Westerham

Dettendorf

Birkenstein

Dichau

Straußdorf

Dorfen

Niclasreuth

Antersberg

Mailing

Beyharting

Maxlrain

Adlfurt

Mietraching

Berbling

Willing

Au b.Bad Aibling

Osterhofen

Tading

Preisendorf

Oberndorf

Oberbuch

Kreith

Haging

Pörsdorf

Schmidhausen

Birkach

Baustarring

L  o  i  p  f  i  n  g

Abersdorf

Hintsberg

Steinkirchen

Kronau

Weiching

Ostermünchen

Brettschleipfen

Ellmosen

Harthausen

Wiechs

Thann

Vatersdorf

Thann

Burgrain

Jacobneuharting

Tegernau

Gersdorf

Arndorf

Hienraching

Kienraching

Ottering

Hörgersdorf

Niedergeislbach

Sankt Christoph

Tulling

Hirschbichl

Dettendorf

Lampferding

Kleinholzhausen

Litzldorf

Holzen

Sillading

Schnaupping

Giglberg

Reith

Tattenhausen

Schröding

Oberstraubing

Eldering

Heldering

Landersdorf

Esterndorf

Kopfsburg

Forsting

Grill

Schalldorf

Schwaig
Oberwöhr

Fürstätt

Westerndorf

Pang

Nicklheim

Großholzhausen

Niederstraubing

Burgharting

Garnzell

Froschbach

Hofstarring

Thal

Kalteneck

Ebrach

Rettenbach

Mintsberg

Deutelhausen

Dickarting

Lappach

Lehen

Marienberg Mühlstätt

Westerndorf St.Peter
Langenpfunzen

Pfaffenhofen a.Inn

Aising

Happing

Kaltmühl

Pfraundorf

Redenfelden

Reischenhart

Kirchdorf a.Inn

Degerndorf 
a.Inn

Reichersdorf

Kienraching

Oberdorfen

Schönfleck

Pyramoos

Berg

Hochstätt

Harting

Großschwindau

Oberndorf

Winden

Zellerreit

Leiten

Lengdorf

Haidbichl

Obernburg

Hofau

Au b.Rosenheim

Neuwöhr

Altenmarkt a.Inn

Eibach

Algasing

Holzkram

Hinterschleefeld

Zaisering

Altenbeuern

Oberhausmehring

Buchöd

Geislbach

Granting

Armstorf
Reit

Joppenpoint

Attel

Attelfeld

Sendling

Sonnen

Westerndorf

Niedermoosen

Labach
Steinach

Haus

Niederaudorf

Mühlbach

Schöffau

Voglberg

Wambach

Hampersdorf

Wampeltsham

Berg

Högering

Waldering

Haidholzen

Reisach
Auerbach

Altdorf

Oberhausbach

Moosen (Vils)

Lerchenberg

Aicha

Reitmehring

Freiham

Hausmehring

Kerschdorf

Spielberg

Wolkering

Bamham

Baierbach

Eitzing

Lauterbach

Sinning

Dorfen

Roßholzen

Asbach

Jettenstetten

Koblberg
Rottmoos

Nendlberg

Prutting

GeisenkamWeickersing

Eßbaum

Grüntegernbach

Wasentegernbach

Schönbrunn

Steinberg
Maierhof

Zell

Hafenham

Thalham

Aham

Bergham

Achen

Aichet

Oberwindering

Lampersberg

Ullerting

Schwabering

Edling

Inzenham

Altstein

Haidham

Neukirchen
a.Simssee

Ecking

Grainbach

Törwang

Sachrang

Lengmoos

Hinterskirchen

Kleinvelden

Gebensbach

Ramsau

Haid

Achenmühle

Rimberg

Haberthal

Dombach

Atzmannsdorf

Reibersdorf

Oberornau

Oberbergham

Bachmehring

Alteiselfing

Holzham

Krottenmühl

Kohlstatt

Obervilslern

Felizenzell

Steinkirchen

Neubau

Moosen

Söllhuben

Pfaffenbichl

Grünzing

Allersheim

Annabrunn

Altbabensham

Evenhausen

Irlach

Bergham

Hirnsberg

Hammerbach

Pfaffenbach

Holzhausen

Stockham

Eggersdorfen

Thal

Ruprechtsberg

Vilssöhl

Höhenberg

Walkersaich

Gars-Bahnhof

Wang

Stephanskirchen

Lattenberg

Sonnering

Almertsham

Teisenham

Antwort

Fellerer

Irlham

Haarbach

Eberspoint

Oberbreitenau

Gifthal

Pauluszell

Harham

Wörth

Gänsbach

Greimharting

Atzing

Prutdorf

Leitenberg

Stadl

Trauterfing

Unterbreitenau

Münster

Weihprechting

Pietsham

Au a.Inn

Mittergars

Oberreith

Kirchloibersdorf

Obergebertsham

Hemhof

Vachendorf

Umrathshausen

Giebing Kothöd

Höhenberg

Aufham

Englbrechting

Müllerthann

Niederwurmsham

Ranoldsberg

Weidenbach

Loibersdorf

Kirchensur

Stephanskirchen

Hittenkirchen

Achldorf

Ostenthann

Stefanskirchen

Lauterbach

Stadlern

Oberbierwang

Frabertsham

Aindorf

Aufham

Hochstätt

Osternach

Harras

Weisham

Harting

Bergham

Grafengars

Unterzarnham

Schrottfurt

Haunzenbergersöll

Salmanskirchen

Niederheldenstein

Haigerloh

Thann

Ullading

Unterbierwang

Titlmoos

Meisham

Herrenchiemsee

Eichet

MettenhamMühlau

Ettenhausen
Wagrain

Hilling

Bonbruck

Irl

Perlesham

Grünthal

Aich

Aspertsham

Palmberg

Pürten

Sankt Erasmus

Maximilian

Einharting

Schrankbaum

Waldhausen

Honau

Oberbrunn

Stetten

Rottau

Achberg

Pfistersham

Wifling

Habersam

Niederndorf

Harpfing

Harpolden

Peitzing

Lerch

Oberrott

Föhrenwinkel

Großbergham

Wattenham

Roitham

Fembach

Gollenshausen a.Chiemsee

Frauenchiemsee

Niedernfels

Raiten

Treidlkofen

Ensdorf

Klosterseeon

Fraßbach

Hart

Ebing

Rabenden

Seeon

Seebruck

Burgham

Hinterbichl

Pettendorf

Kruchenhausen

Hinterwössen

Blindau

Groissenbach

Reith

Lohen

Peterskirchen

Mietenkam

Reit

Neu-
schmied

Brem

Angerbach

Frauenhaselbach

Elsenbach

Gumattenkirchen

Lochheim

Harthausen

Altmühldorf

Ried

Annabrunn

Oberflossing

Frauendorf

Oberdorf

Emertsham

Arlaching

Ising

Feldwies

Hagenau

Vorderbichl

Oberwössen

Entfelden

Oberndorf

Oberwiesbach

Thal

Truchtlaching

Hofthambach

Nutzbach

Bach

Mößling

Weidach

Stöttham

Winkl b.Grabenstätt

Osterbuchberg

Freiling

Oberfeldkirchen

Deisenham

Baumburg

Offling

Arbing

Stetten

Rohrbach

Rohrbach

Schoßbach

Hart

Eichfeld

Hölzling

Grünbach

Jackhub

Grassach

Knesing

Hirschau

Oberhochstätt

Seegatterl

Wölkham

Offenham

Tinning

Schedling

Stein 
    a.d.Traun

Hohenester

Grilling

Hart

Oberaschau

Malling

Moosvogl

Roßbach

Hundham

Vorberg

Weiding

Neue
Heimat

Mörmoosen

Mauerberg

Brunnthal

Reit

Wimm

Lindach

Anning

Sankt Georgen

Sondermoning

Eglsee

Marwang

Hiensdorf

Zeiering

Höring

Wajon

Eglsee

Holzhausen

Weißachen

Gottholbing

Alte Bahn

Wald a.d.Alz

Edelham

Gramsham

Hörzing

Litzlwalchen

Wang

Erlstätt

Mühlen

Wörglham

Bernhaupten

Vorder-
miesenbach

Eisenärzt

Winklmoos-Alm

Matzing

Höll

Walding

Heiligenstatt

Oderberg

Traunwalchen

Biebing

Höpperding

Wolkersdorf

Hasperting

Nonnberg

Georgenberg

Oberholzhausen

Hart a.d.Alz

Niederhofen

Niederbuch

Oberbuch

Tyrlbrunn

Katzwalchen

Oberwalchen

Herbsdorf

Aiging

Traunstorf

Oberhaid

Bad Adelholzen

Alzing

Staudach

Unterholzhausen

Gasteig

Oberweißenkirchen

Traundorf
Wimpasing

Ed

Prüll

HintersarlingMainbach

Vordersarling

Oberdietfurt

Oberschroffen

Mark

Zeitlarn

Moosen

Freutsmoos

Polsing

Brünning

Kammer

Rettenbach

Empfing

Wernleiten

Höpfling

Hörgering

Bibelöd
Wiesen

Brandstätt

Wasen

Wald b.Winhöring

Salzing

Steinhöring

Kronberg

Graming

Hirten

Ettendorf

Oed

Gerhartsreit

Rudhart

Heißprechting

Volksdorf

Huldsessen

Burg

Unterau

Unterschlottham

Itsching

Brandhub

Holzhausen

Weibhausen

Molberting Lettengruben

Ferndörfl

Schmidhub

Dorfen

Gufflham

Vogling

Taufkirchen

Hofau

Arbing

Lidorf

Altenbuch

PirachEndfelln

Bergham

Höresham

Murschall

Eging

Otting

Plattenberg

Lauter

Hammer

Melleck

Ristfeucht

Weißbach a.d.Alpenstraße

Gendorf

Kirchberg

Atzberg

Aushofen

Alzgern

Holzen

Asten

Laufing

Törring

Tengling

St.Leonhard
a.Wonneberg

Holzen

Gschwall

Windgrat

Vorderbichl

Schmelz

Winiham

Nonnreit

Furth

Kay

Wiesmühl 
b.Tittmoning

Fisching

Enzersdorf

Neukirchen a.Teisenberg

Unterau

Ed

Sulzbach

Hirschhorn

Taiding

Unteremmerting

Hohenwart

Pirach

Ponlach

Gessenhausen

Tettenhausen

Feichten

Hutterer

Schwarzberg

Bichl

Kreuzfeld

Steinbach

Nirnharting

Breitmoos

Straß

Schilling

Hasenberg

Öd

Unghausen

Raitenhaslach

Scheuerhof

Kirchheim

Mayerhofen
Pietling

Wolkersdorf

Rückstetten

Achthal

Pommern

Moosbrunn

Mehring

Kemerting

Götzing

Rothanschöring

Lampoding

Kirchstein

Holzhausen b.Teisendorf

Stegreuth

Thumsee

Unterjettenberg

Linden

Gehersdorf

Sulzberg

Roth

Mühlberg

Sandberg

Langeneck

Martinskirchen

Rogglfing

Bergham

Wimmern

Fronau

Rottenstuben

Schildthurn

Englham

Schönram

Oberndorf Offenwang

Ufering

Hofschallern

Holzhausen

Haid

Niedergottsau

Moosen

Weildorf

Hörafing

Steinhögl

Vachenlueg

Hadermarkt

Kirchberg
Karlstein

Eiberg

Gumpersdorf

Aufham

Unterberg

Haberzagl

Fraunleiten

Hunddorf

Walburgskirchen

Prinz

Winklham

Leobendorf

Schign

Patting

Kothbrünning

Straß

Jechling

Urwies

Stegmühl

Untertürken

Bruckmühl

Maut-
hausen

Staufenbrücke

Afterhausen

Obergrasensee

Zimmern

Noppling

Buch

Bergham

Seibersdorf

Moosham

Oberheining

Steinbrünning

Abtsdorf

Berchtolding

Kemating

Saaldorf

Sillersdorf

Thundorf

Weißbach

Marzoll

Winkl

Sankt Bartholomä

Taubenbach

Schwarzbach

Elsling

Rabensham

Zimmerwaldhäuser
Mayerhof

Niedervillern

Mayerhofen

Gausburg

Haberland

Adelstetten

Wiesbach

Hammerau

Godlsham

Neukirchen

Loh

Obersurheim

Surheim

Heidenpoint

Feldkirchen

Untergrasensee

Nalling

Nuppling

Geretsham

Willing

Eggstetten

Stölln

Machendorf

Hitzenau

Ritzing

Gerspoint

Bruch

Mitterfelden

Hintergern
Obergern

Vordergern

Stanggaß

Strub

Untergaiching

Furth

Kerneigen

Oberschönau

Berndlberg

Voglarn

Ulbering

Atzing

Am 
Etzerschlößl

Unterschönau
FaselsbergSchwöb

Mitterbach

Königssee

Edmühle Kirchberg a.Inn

Anzenkirchen

Loderham

Lengsham

Kauflanden

Pelkering

Steinbach Unterreitzing

Oberham

Obersimbach

Unterstein

Anzenbach

Metzenleiten

Untersalzberg II
Obersalzberg

Erlach

Asenham

Gschaid

Wiesing

Winklham

Waltersdorf

Prienbach

Untervilslern
Niederbayerbach

Pirsting

Rott am Wald

Krandsberg

Lanhofen

Babing

Thalhausen

Leitgering

Hartfeld

Obergünzl

Hart

Hochstraß

Piesenkofen

Brodfurth

Brandlengdorf

Mittbach

Pemmering

Bergham

Oberhofkirchen

Falkenberg

Bruckhof

Fischbach
a.Inn

Windshausen

Hochrunstfilze

Freimehring

Hart

Bergham

Brückl

Innerwald

Zell

Fuchsau

Einham

Mögling

Buchöster

Gengham

Holzhausen

Hipflham

Aich

Aichberg

Surtal

Simserfilze

Teising

Hinzing

Bergham

Neuhofen

Kolbing

Pietenberg

Marsmeier

Feichten

Höhenmoos

Tinning

Gögging

Thalham

Aich

Weidach

Hohenaschau Piesen-
hausen

Sankt
Valentin

Teisenberg

Piedingerau

Unterbichl

Rain

Untersalzberg I

Axdorf Seibolds-
dorf

Oberteisendorf

Hofham

Perach

Brodhausen

Klebing

Haun

Haiden

Kirchberg
Dorfen

Harrain

Thansau

Feldkirchen

Westerham

Markt-
schellenberg

Simbach a.Inn

Stubenberg

Markt Schwaben

Anzing

Eglhartinger Forst

Moosach

Glonn

Feldkirchen-Westerham

Hausham

Schliersee

Pastetten

Forstinning

Anzinger Forst

Kirchseeon

Bruck

Baiern

Bruckmühl

Irschenberg

Forstern

Hohenlinden

Ebersberger Forst

Grafing b.München

Fischbachau

Steinhöring

Frauenneuharting

Aßling

Tuntenhausen

Bad Aibling

Bad
Feilnbach

Bayrischzell

Kirchberg

Inning a.Holz

Steinkirchen

Lengdorf

Isen

Maitenbeth

Emmering

Rotter Forst-
Nord

Rotter
Forst-
Süd

Großkarolinenfeld

Kolbermoor

Brannenburg

Hohenpolding

Taufkirchen (Vils)

Dorfen

Sankt Wolfgang

Rechtmehring

Albaching

Pfaffing

Edling

Rott a.Inn

Ramer-
berg

Schechen

Stephanskirchen

Neubeuern

Raubling

Nußdorf 
a.Inn

Flintsbach
a.Inn

Baierbach

Kirchdorf

Haag i.OB

Griesstätt

Vogtareuth

Prutting

Riedering

Rohrdorf

Kiefersfelden

Oberaudorf

Neufraunhofen

Velden

Schwindegg

Soyen

Wasserburg
a.Inn

Eiselfing

Söchtenau

Samerberg

Schonstett

Buchbach

Rattenkirchen

Ober-
taufkirchen

Reichertsheim

Gars a.Inn

Babensham

Amerang

Halfing

Bad Endorf

Frasdorf

Wurmsham

Heldenstein

Jettenbach

Aschau a.Inn

Unterreit

Schnaitsee

Höslwang

Rimsting

Prien a.Chiemsee

Bernau a.Chiemsee

Aschau
i.Chiemgau

Bodenkirchen

Oberbergkirchen

Zangberg

Ampfing

Wald-
kraiburg

Obing

Pittenhart

Eggstätt

a.Chiemsee

Gstadt a.Chiemsee

Breitbrunn

Schleching

Egglkofen

Lohkirchen

Schönberg

Mettenheim

Mühldorfer
Hart

Kraiburg
a.Inn

Taufkirchen

Kienberg

Seeon-Seebruck

Chiemsee (See)

Chiemsee

Staudach-
Egerndach

Grassau

Unterwössen

Marquartstein

Reit im Winkl

Neumarkt-
Sankt Veit

Niederbergkirchen

Oberneukirchen

Übersee

Gangkofen

Niedertaufkirchen

Erharting

Polling

Engelsberg

Tacherting

Trostberg

Altenmarkt 
a.d.Alz

Chieming

Grabenstätt

Massing

Geratskirchen

Pleiskirchen

Töging a.Inn

Tüßling

Teising

Unter-
neukirchen

Garching a.d.Alz

Feichten
a.d.Alz

Kirchweidach

Palling

Traunreut

Nußdorf

Vachendorf

Bergen

Unterdietfurt

Neuötting

Winhöring

Kastl

Halsbach

Tyrlaching

Siegsdorf

Mitterskirchen

Reischach

Burgkirchen
 a.d.Alz

Tittmoning

Taching a.See

Wonneberg

Waging a.See

Surberg

Eggenfelden

Wurmannsquick

Erlbach

Perach

Emmerting

Mehring

Inzell

Waginger See

Hebertsfelden

Zeilarn

Marktl

Burg-
hausen

Fridolfing

Kirchanschöring

Petting

Teisendorf

Schneizlreuth

Postmünster

Stammham

Haiming

Anger

Bayerisch
Gmain

Reut

Laufen

Saaldorf-Surheim

Ainring

Piding

Ramsau
b.Berchtesgaden

Julbach

Bischofswiesen

Triftern

Wittibreut

Kirchdorf a.Inn

Freilassing

Schellenberger
 Forst

Berchtesgaden

Schönau 
a.Königssee

Eck

Ruhpolding

Traunstein

Tann

Altötting

Rosen-
heim

Miesbach

Ebersberg

Mühldorf
a.Inn

Bad Reichenhall

Pfarrkirchen
Vilsbiburg Bad Birnbach

I. Erfordernisse der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Bodenschätze

         Vorranggebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Vorbehaltsgebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Kies / Sand

         Festgestein

         Lehm

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

Überschwemmungsgebiet

Lärmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung 

Zone C      > 62 dB(A) bis 67 dB(A)

Innere Teilzone Ci      > 64 dB(A) bis 67 dB(A)

b) Zeichnerisch erläuternde Darstellungen verbaler Ziele

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle)

Bundesstraße

Staatsstraße

Energie

Hochspannungsfreileitung (z.B. 110 kV)

Fernleitung für Erdgas

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Alpenplan:

Ordnung der Verkehrserschließung im Alpenraum

Zone A

Zone B

Zone C

Grenzen

Grenze der Region

II. Bestehende Nutzungen (Stand: August 2016)

Siedlungsflächen

in Flächennutzungsplänen ausgewiesene Flächen

Wohnbaufläche, gemischte Baufläche und Gemeinbedarfsfläche

Gewerbliche Baufläche, Industriegebiet und Versorgungsfläche

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle) 

Bundesstraße

Staatsstraße

Flugplatz

Schienen-Fernverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Schienen-Nahverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Industriegleis

Grenzen

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisfreien Stadt und des Landkreises

Grenze der Gemeinde

416K1

411K1

K

F

L

Regionaler Planungsverband Südostoberbayern (18)

Karte 2

Siedlung und Versorgung -

konsolidierte Fassung

Stand: 31.08.2016

Die Karte fasst die verbindlichen Inhalte der Karte 2 zusammen,

basierend auf:

2. und 3. Fortschreibung

in der Fassung der Bekanntmachungen vom 15.02.2001 und vom 11.06.2002

5. Fortschreibung

Bodenschätze

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

6. Fortschreibung

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet „Daxenthaler Forst“

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

11. Fortschreibung

Verkehr und Nachrichtenwesen (Teilfortschreibung „B 15 neu“)

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 22. Januar 2016

Aus Gründen der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der

Tekturkarte „Windkraft“ (10. Fortschreibung) verzichtet.

Rechtsverbindlich sind allein die Tekturkarten der jeweiligen Fortschreibung.

Maßstab 1 : 100 000
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I. Erfordernisse der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Bodenschätze

         Vorranggebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Vorbehaltsgebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Kies / Sand

         Festgestein

         Lehm

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

Überschwemmungsgebiet

Lärmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung 

Zone C      > 62 dB(A) bis 67 dB(A)

Innere Teilzone Ci      > 64 dB(A) bis 67 dB(A)

b) Zeichnerisch erläuternde Darstellungen verbaler Ziele

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle)

Bundesstraße

Staatsstraße

Energie

Hochspannungsfreileitung (z.B. 110 kV)

Fernleitung für Erdgas

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Alpenplan:

Ordnung der Verkehrserschließung im Alpenraum

Zone A

Zone B

Zone C

Grenzen

Grenze der Region

II. Bestehende Nutzungen (Stand: August 2016)

Siedlungsflächen

in Flächennutzungsplänen ausgewiesene Flächen

Wohnbaufläche, gemischte Baufläche und Gemeinbedarfsfläche

Gewerbliche Baufläche, Industriegebiet und Versorgungsfläche

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle) 

Bundesstraße

Staatsstraße

Flugplatz

Schienen-Fernverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Schienen-Nahverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Industriegleis

Grenzen

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisfreien Stadt und des Landkreises

Grenze der Gemeinde

416K1

411K1

K

F
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Karte 2

Siedlung und Versorgung -

konsolidierte Fassung

Stand: 31.08.2016

Die Karte fasst die verbindlichen Inhalte der Karte 2 zusammen,

basierend auf:

2. und 3. Fortschreibung

in der Fassung der Bekanntmachungen vom 15.02.2001 und vom 11.06.2002

5. Fortschreibung

Bodenschätze

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

6. Fortschreibung

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet „Daxenthaler Forst“

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

11. Fortschreibung

Verkehr und Nachrichtenwesen (Teilfortschreibung „B 15 neu“)

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 22. Januar 2016

Aus Gründen der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der

Tekturkarte „Windkraft“ (10. Fortschreibung) verzichtet.

Rechtsverbindlich sind allein die Tekturkarten der jeweiligen Fortschreibung.

Maßstab 1 : 100 000

Kartengrundlage:  Geobasisdaten

                              © Bayerische Vermessungsverwaltung

                              (http://www.geodaten.bayern.de)

                              Stand der Grundkarte: 2013

Bearbeiter:            Die Regionsbeauftragte für die Region Südostoberbayern

Kartographie:        Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1

Herausgeber:        Regionaler Planungsverband Südostoberbayern
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I. Erfordernisse der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen

Bodenschätze

         Vorranggebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Vorbehaltsgebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Kies / Sand

         Festgestein

         Lehm

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

Überschwemmungsgebiet

Lärmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung 

Zone C      > 62 dB(A) bis 67 dB(A)

Innere Teilzone Ci      > 64 dB(A) bis 67 dB(A)

b) Zeichnerisch erläuternde Darstellungen verbaler Ziele

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle)

Bundesstraße

Staatsstraße

Energie

Hochspannungsfreileitung (z.B. 110 kV)

Fernleitung für Erdgas

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Alpenplan:

Ordnung der Verkehrserschließung im Alpenraum

Zone A

Zone B

Zone C

Grenzen

Grenze der Region

II. Bestehende Nutzungen (Stand: August 2016)

Siedlungsflächen

in Flächennutzungsplänen ausgewiesene Flächen

Wohnbaufläche, gemischte Baufläche und Gemeinbedarfsfläche

Gewerbliche Baufläche, Industriegebiet und Versorgungsfläche

Verkehr

Autobahn (mit Anschlussstelle) 

Bundesstraße

Staatsstraße

Flugplatz

Schienen-Fernverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Schienen-Nahverkehrsstrecke (mit Bahnhof / Haltepunkt)

Industriegleis

Grenzen

Grenze des Regierungsbezirkes

Grenze der kreisfreien Stadt und des Landkreises

Grenze der Gemeinde

416K1

411K1

K

F

L
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Karte 2

Siedlung und Versorgung -

konsolidierte Fassung

Stand: 31.08.2016

Die Karte fasst die verbindlichen Inhalte der Karte 2 zusammen,

basierend auf:

2. und 3. Fortschreibung

in der Fassung der Bekanntmachungen vom 15.02.2001 und vom 11.06.2002

5. Fortschreibung

Bodenschätze

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

6. Fortschreibung

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet „Daxenthaler Forst“

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

11. Fortschreibung

Verkehr und Nachrichtenwesen (Teilfortschreibung „B 15 neu“)

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 22. Januar 2016

Aus Gründen der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der

Tekturkarte „Windkraft“ (10. Fortschreibung) verzichtet.

Rechtsverbindlich sind allein die Tekturkarten der jeweiligen Fortschreibung.
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I. Erfordernisse der Raumordnung

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen
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         Vorranggebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Vorbehaltsgebiet (mit Bodenschatzkürzel und Nr.)

         Kies / Sand
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         Lehm

Wasserwirtschaft

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet

Überschwemmungsgebiet

Lärmschutzbereiche zur Lenkung der Bauleitplanung 

Zone C      > 62 dB(A) bis 67 dB(A)

Innere Teilzone Ci      > 64 dB(A) bis 67 dB(A)

b) Zeichnerisch erläuternde Darstellungen verbaler Ziele
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Autobahn (mit Anschlussstelle)

Bundesstraße

Staatsstraße

Energie

Hochspannungsfreileitung (z.B. 110 kV)

Fernleitung für Erdgas

c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Alpenplan:

Ordnung der Verkehrserschließung im Alpenraum

Zone A

Zone B

Zone C
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Grenze der Region

II. Bestehende Nutzungen (Stand: August 2016)
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Karte 2

Siedlung und Versorgung -

konsolidierte Fassung

Stand: 31.08.2016

Die Karte fasst die verbindlichen Inhalte der Karte 2 zusammen,

basierend auf:

2. und 3. Fortschreibung

in der Fassung der Bekanntmachungen vom 15.02.2001 und vom 11.06.2002

5. Fortschreibung

Bodenschätze

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

6. Fortschreibung

Wasserwirtschaftliches Vorranggebiet „Daxenthaler Forst“

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 18. November 2005

11. Fortschreibung

Verkehr und Nachrichtenwesen (Teilfortschreibung „B 15 neu“)

in der Fassung der Bekanntmachung der Verordnung vom 22. Januar 2016

Aus Gründen der Lesbarkeit wurde auf die Darstellung der

Tekturkarte „Windkraft“ (10. Fortschreibung) verzichtet.

Rechtsverbindlich sind allein die Tekturkarten der jeweiligen Fortschreibung.

Maßstab 1 : 100 000

Kartengrundlage:  Geobasisdaten

                              © Bayerische Vermessungsverwaltung

                              (http://www.geodaten.bayern.de)

                              Stand der Grundkarte: 2013

Bearbeiter:            Die Regionsbeauftragte für die Region Südostoberbayern

Kartographie:        Regierung von Oberbayern, Sachgebiet 24.1
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Genehmigung des Herausgebers.
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Die Stadt Rosenheim ist mit einer Fläche von rund 37,2 km2 und knapp 62.000 Einwoh-
nern (Stand: 31.12.2015) räumlich sehr begrenzt. Die Stadt und das Umland unterliegt 
einem hohen Siedlungsdruck.

Mit der Arbeitsgemeinschaft Stadt-Umlandbereich Rosenheim (SUR) haben sich die 
Städte Rosenheim, Bad Aibling, Kolbermoor, die mittlerweile acht Gemeinden Bad Feiln-
bach, Brannenburg, Feldkirchen-Westerham, Großkarolinenfeld, Raubling, Rohrdorf, 
Schechen und Stephanskirchen sowie die Märkte Bruckmühl und Neubeuern zu einer 
interkommunalen Arbeitsgemeinschaft zusammengeschlossen.
Ziel ist es, die Siedlungsentwicklung regional zu steuern und die Wirtschaftsachse Mün-
chen - Mangfalltal - Rosenheim innerhalb der Europäischen Metropolregion zu stärken.
Folgene Ziele werden verfolgt:
•	gemeinsame wirtschaftliche Entwicklung und Förderung der Region
•	Erarbeitung eines gemeinsamen Entwicklungskonzeptes
•	Verbesserung der interkommunalen Abstimmung
•	Durchführung gemeinsamer Projekte

Im Einzelnen werden folgende Projekte zur Umsetzung angegangen:
•	gemeinsame Nahverkehrskonzepte
•	interkommunale Gewerbegebiete (z.B. Gewerbegebiet Hochstraß an der Gemeinde-

grenze Rosenheim-Raubling)
•	interkommunale Wohnungsbauprojekte
•	Untersuchung von Trassen für Radschnellwege

Tabelle: 
Durschnittliches jährliches Wachstum aus-
gewählter Gemeinden in % in den Jahren 
2012 - 2016

Quelle: 
Bayerisches Landesamt für Statistik 2017/ 
2018, statistik kommunal
Pendlersaldo: IHK Standortportal 2017

Berechnungen: 
Stegen, Weisel 2018

Arbeitsgemeinschaft Stadt- und Umlandbereich Rosenheim

Fläche 
km2

Dichte 
Ei/km2

Einwohner
31.12.2016

Durchschnitts- 
Wachstum/ Ja  
2012-2016 in %

Pendlersaldo 
2015

Raubling Gemeinde 44,27 262 11.349 0,83 -465
Rosenheim Stadt 37,22 1661 62.672 1,12 9.905
Bad Feilnbach Gemeinde 57,48 139 8.076 1,23 -1.464
Bruckmühl Markt 50,21 327 16.330 0,89 -1.928
Bad Aibling Stadt 41,39 445 18.595 1,80 270
Kolbermoor Stadt 19,84 920 18.371 0,73 -2.675
Großkarolinenfeld Gemeinde 29,07 251 7.335 1,03 -2.027
Prutting Gemeinde 16,23 165 2.739 1,54 -503
Stephanskirchen Gemeinde 26,51 384 10.348 0,85 611
Riedering Gemeinde 37,94 146 5.579 0,56 -1.237
Rohrdorf Gemeinde 28,66 198 5.770 1,27 598
Neubeuern Markt 15,32 286 4.387 0,73 -490
Nußdorf am Inn Gemeinde 28,57 93 2.656 0,10 -61
Brannenburg Gemeinde 33,69 169 5.946 0,89 -368
Feldkirchen-Westerham Gemeinde 53,25 201 10.792 0,96 -940
Durchschnitt 0,97
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2. Grundlagenermittlung 
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konsolidierte Fassung

Stand: 31.08.2016

Die Karte fasst die verbindlichen Inhalte der Karte 2 zusammen,
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2. und 3. Fortschreibung
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Für die Jahre 2012 bis 2016 lag die Wachstumsrate in Rosenheim und den Umlandge-
meinden gemäß Tabelle im Durchschnitt bei ca. 1% im Jahr, wobei die einzelnen Zahlen 
zwischen 0,1 und 1,8 % variieren. In der Gemeinde Raubling lag das durchschnittliche 
Wachstum in den Jahren 2012-2016 bei 0,83%.Trotz der Angaben vom Landesamt für 
Statistik, das bis zum Jahr 2034 keinen weiteren Wachstum für die Gemeinde Raubling 
prognistiziert, ist davon auszugehen, dass ein gewisser Wachstumstrend anhalten wird.

Im Kapitel 7 „Prognosen und Szenarien“ wird in einem Vergleich aufgezeigt, wie sich die 
Einwohnerzahl bis 2035 bei einem dem Durchschnittstrend der letzten Jahre folgenden 
Wachstum (1%) bzw. bei einem moderaten Wachstum (0,5%) entwickeln wird. Deswei-
teren wird verdeutlicht, wie die Gemeinde in Abwägung der zur Verfügung stehenden 
Flächenreserven und Potenzialflächen zur weiteren Baulandentwicklung eine steuernde 
Funktion hinsichtlich der Einwohnerentwicklung einnehmen kann.

Anmerkung: Gemäß den Wachstumszahlen des Landesamt für Statistik war in vielen 
Gemeinden im Jahr 2010-11 ein Bevölkerungsrückgang zu verzeichnen. Das ist mögli-
cherweise auf den Zensus 2011 zurückzuführen, der eine Korrektur der Bevölkerungs-
zahlen erforderlich machte. Daher blieb das Jahr bei der Ermittlung der durchschnittli-
chen Wachstumsrate in nebenstehender Tabelle unberücksichtigt.

Karte: Rosenheim und Umlandgemeinden
Quelle: Auszug Regionalplan Karte 2, Bearbeitung Weisel, Mai 2017



18



michellerundschalk
landschaftsarchitektur und urbanismus

GmbHmichellerundschalk
landschaftsarchitektur und urbanismus

a. weisel . architektur + stadtplanung

19

2. Grundlagenermittlung 
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Übergeordnete Landschaftsgliederung, Topographie

Die Gemeinde Raubling liegt, naturräumlich betrachtet, nördlich der letzten Ausläufer 
der Alpen; im Übergang zwischen dem Schwäbisch-Oberbayerischen Voralpenland und 
dem Voralpinen Hügel- und Moorland (lfu-bayern, 2017). Die Ebene des Inntals gräbt 
sich wie ein Trichter in die alpinen Erhebungen und verzahnt beide Raumeinheiten mitei-
nander. 

Der Inn hat im Zuge der letzten Eiszeit die Landschaft besonders morophologisch und 
geologisch geprägt. In den ebenen Talbereichen sind überwiegend Fluss- und Seeabla-
gerungen, sowie pleistozäne Flussschotter und -sande und Moränenformationen vorzu-
finden (lfu-bayern, 2017). Aus der Schmelze des Inngletschers entstand das Rosenhei-
mer Stammbeckenmoor, das im westlichen Teil des Gemeindegebiets liegt (roberge.de). 
Bis ins Jahr 2006 wurde hier Torf abgebaut. Von 2005 bis 2010 wurden mit Hilfe eines 
EU-Projektes ca. 620ha Moor renaturiert (raubling.de).

Karte: Geologische Übersichtskarte von Bayern; maßstabslos

Karte: Landschaftsräume im Untersuchungsgebiet

Quelle: lfu-Bayern, Stand: 1997

1:100.000 (im DinA3 - Format)
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Flächennutzungsplan

Der derzeit geltende Flächennutzungsplan ist seit 01.10.1993 rechtskräftig und hat seit-
her 33 Änderungen erfahren. (33. Änderung Gewerbegebiet Hochstraß, Mai 2017)
Die im Erläuterungsbericht formulierten ortsplanerischen Leitgedanken können prinzi-
piell noch als „handlungsweisend“ bezeichnet werden, sollten aber bei Entscheidungen 
zur weiteren Siedlungsentwicklung in einen Abwägungsprozess mit - aktuellen Ansätzen 
einer nachhaltigen Entwicklung sowie im weiteren ISEK-Prozess zu definierenden Ziel-
qualitäten - einfliessen. Folgende Leitgedanken werden im FNP formuliert:  

a.	Die bauliche Entwicklung sollte sich auf die tragfähigen Ortsteile konzentrieren. Der 
FNP soll die Grundlagen zur Entwicklungsmöglichkeit für das ortsansässige Gewerbe 
schaffen. 

b.	Die Charakteristik der dörflich geprägten Gemeindeteile ist zu erhalten.

•	Bewahrung der typisch dörflichen Siedlungsstruktur (Haufendorf)
•	Bestandsicherung und Entwicklungsmöglichkeit der Landwirtschaft
•	Freihalten von Emissionszonen von Wohnbebauung
•	Verhinderung der Einsiedelung landwirtschaftlicher Hofstellen
•	Bewahrung und Freihaltung der innerörtl. Grünzüge, Obstanger, Bachuferzonen
•	Sicherung der dörflichen Mischfunktion
•	Bewahrung der schützenswerten Ortsränder
•	Bewahrung und sensibler Umgang mit der umgebenden Landschaft
•	Beschränkung der Wohnbebauung auf kleinräumige Ortsabrundungen
c.	Der weiteren Zersiedelung freier Landschaftsräume ist entgegenzuwirken.

d.	Landschaftsprägende Elemente, wie Hangbereiche, Terrassenkanten und Baumgrup-
pen und raumbildende Gehölze sind von Bebauung freizuhalten.

e.	Friedhöfe dürfen nicht eingesiedelt werden. In Pfraundorf und Reischenhart sind Erwei-
terungsmöglichkeiten offenzuhalten

f.	 Im Siedlungsband Raubling, Redenfelden und Pfraundorf sind die innerörtlichen Grün-
flächen weiter auszubauen und mit der freien Landschaft zu verbinden

•	Die O-W verlaufenden Grünzüge zwischen den Ortsteilen Kirchdorf-
Raubling,Raubling-Redenfelden, Redenfelden-Pfraundorf sind zur Wahrung der Iden-
tität der einzelnen Ortsteile, Gliederung der großflächigen Baugebiete, Verbesserung 
der klimatischen Bedingungen und Orientierung der Bewohner von weiterer Bebauung 
frei zuhalten und innerörtlich großräumig zu gestalten.

•	Gewerbeansiedlungen sind durch naturräumliche Gliederung optisch in ihre Umge-
bung einzubinden

•	Begleitflächen der Bahnanlagen sind als Grünflächen zu sichern

g.	Das bestehende Rad- und Fußwegenetz ist zu ergänzen

•	Raubling innerorts, bahnüberquerende Ortsteilverbindung
•	Ortsteilverbindend, z.B Raubling-Nicklheim ehem. Trasse der Torfbahn

Der FNP aus dem Jahre 1991 legte eine planerische Wachstumszahl von 0,7% jährlich 
für die Ortsteile Raubling und Redenfelden und 0,5% jährlich für die übrigen Ortsteile 
als Obergrenze zugrunde. Für einen Planungszeitraum von 12 Jahren waren zu diesem 
Zeitpunkt die Flächenreserven noch ausreichend (auch unter Berücksichtigung, dass 
von dem vorhandenen Flächenpotential im Planungszeitraum wegen mangelnder Ver-
kaufsbereitschaft, zu hoher Grundstückspreise, etc.nur ca. 60% tatsächlich verfügbar 
sein würden). Auch die Flächenreserven für gewerbliche Entwicklungen waren ausrei-
chend, sie lagen mit 13ha über den prognostizierten Bedarf von 7ha.
Im Jahr 2018, rund 15 Jahre nach dem betrachteten Planungszeitraum, und mit einer 
durchschnittlichen jährlichen Wachstumszahl von 1,2% in den Jahren 2011-2015 sind 
die Flächenpotentiale in der Gemeinde Raubling für eine weitere Wohnraum- und Ge-
werbeentwicklung sehr begrenzt. Ein zahlenmäßiger Überlick wird in Kapitel 7 darge-
stellt. Strategien für eine nachhaltige Siedlungspolitik müssen daher definiert werden. 
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2. Grundlagenermittlung 
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Bebauungspläne
Im Gemeindegebiet gibt es ca. 75 rechtskräftige Bebauungspläne. 
Insgesamt wird das Werkzeug Bebauungsplan für die Schaffung formeller Grundlagen 
für die funktionale und gestalterische Steuerung zukünftiger baulicher Entwicklungen 
in allen Ortsteilen und für grosse Umgriffe angewendet. Dabei steht häufig die baupla-
nungsrechtliche Ausformulierung im Vordergrund. Gestalterische Ansprüche erscheinen 
ausbaufähig.

Im Kapitel 4 werden differenziertere Aussagen zu den innerhalb der Zoombereiche be-
trachteten Bebauungspläne getroffen.

Das ISEK formuliert im Handlungskonzept Maßnahmen, die einen stärkeren gestalteri-
schen Einfluß von Bebauungsplänen ermöglichen.

Städtebauliche Satzungen

Abrundungssatzungen gibt es in den Ortsteilen Großholzhausen, Unteraich und Moos, 
aber auch am südlichen Ortsrand von Raubling und Pfraundorf

Einbeziehungssatzungen
1. Moos
2. Bauhofstrasse (Feuerwehr)

Aussenbereichssatzungen
Es gibt zwei Aussenbereichssatzungen
1. Reischenhart
2. Grünthal

Bestehendes Baurecht für die Bereiche außerhalb rechtskräftiger Bebauungspläne er-
folgt nach §34 BauGB innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Bebauungspläne und städtebauliche Satzungen
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Städtebauliche+bauliche Elemente Darstellung Bebauungspläne

Abgrenzung Bebauungspläne

Abgrenzung Abrundungssatzung

Abgrenzung Aussenbereichssatzung
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1:20.000 (im DinA3 - Format)

kleine Gestaltmängel

mittlere Gestaltmängel, 

mangelende Nutzungsmöglichkeit

grosse Gestaltmängel, Fehlnutzung

starke Versiegelung

Freiraum

starke Emissionen, Lärmbelastungen

Konfliktpunkt, hohes Gefahrenpotential

Funktionsmängel, eingeschränkte Nutzbarkeit,

Flächenverbrauch, Behinderungen, unangepasstes Verhalten

Fussgängerquerungen problematisch, 

unaktraktive Gehwege

Verkehr

fehlende Wegeverbindungen

Schleichverkehr

Verkehr in Konflikt mit Stadtraum

Wertekarte

denkmalgeschütztes Gebäude

wertvolles/ ortsbildprägendes Gebäude

wichtige Raumkanten

wertvoller städtebaulicher Raum

Gebäude

Schutzgebiete

wertvolle Grünräume

wertvolle Grünkanten

Freiraum

Angebot Park + Ride

Angebot Bike + Ride

gute Zuordnung Bus - Bahn

wichtige Wegeverbindungen

Verkehr

Sichtbezüge Gebäude

ortsbildprägende Gehölze

Sichtbezüge Landschaft

Nutzungen Ortsmitte

soziale Einrichtungen (Schule, Kiga,...)

Gewerbe (EH, Dienstleistung, Gastro)

Kultur, Kirche

Verwaltung

Industrie, produzierendes Gewerbe

Sport, Freizeit, Naherholung

weitere kommunale Liegenschaften 

fussläufiger Einzugsradius Nahversorgung
r = 400m

Fehlentwicklungen

leerstehende Gebäude

Funktionsverlust Gebäude

mangelnde Gestaltqualität Gebäude

fehlende Raumkante

unbebaute Baugrundstücke

Städtebauliche+bauliche Elemente

zur Strasse geschlossene Hofformen

in Betrieb

zur Strasse geschlossene Hofformen

nicht mehr in landwirtschaftl. Betrieb

verschwundene Hofformen (Abriss)

zur Strasse geöffnete Hofformen

in Betrieb

zur Strasse geöffnete Hofformen

nicht mehr in landwirtschaftl. Betrieb

Viehhaltung

V
funktionale Fehlentwicklungen

Architektonische Besonderheiten

Gebäude unter Denkmalschutz

prägendes Einzelelement

wichtige Raumkante

historischer Siedlungsraum (1827)

Bodendenkmal

Verkehr

starke Emission, Lärmbelastugen

Konfliktpunkt, hohes Gefahrenpotential

Funktionsmängel, eingeschränkte Nutbarkeit, flächenverbrauch,

behinderungen, unangepaßtes verhalten

Fußgängerquerungen problematisc, unatraktive Gehwege

Fehlende Wegeverbindungen

Angebot Park + Ride

Angebot Bike + Ride

gute Zuodnung Bus _ Bahn

P+R

B+R

wichtige Wegeverbindungen

Gestaltplan

Fassadenprogramm

Rahmen- und Impulsprojekte, Umstrukturierung

weitere Umstrukturierungsflächen

Umgestaltung Freiraum - barrierefreies "Grünes Band"

Hofflächenprogramm

Erhalt der Handelsfunktion im EG

+ barrierefreie Zugänge

Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

- 28.06.2016

wichtige Zusammenhänge

vielfältige Nutzung der Räumlichkeiten 

(Veranstaltungssaal)

Erhalt und Absicherung der Handelsfunktion

Aufwertung Reissinger Bach - Freiraumtrittsteine

erhaltenswerte Bautypologien

Vorschlag zur Abgrenzung des Sanierungsgebiets

- 28.06.2016

Siedlungs- und Ortsstruktur

historische Ortskerne

ortbildprägende Gebäude/ Ensemble

Gasthaus

Darstellung Bebauungspläne

Abgrenzung Bebauungspläne

Abgrenzung Abrundungssatzung

Abgrenzung Aussenbereichssatzung

Ort historische Ortsbezeichnung

Gestalt und Denkmalschutz

Gebäude unter Denkmalschutz

prägendes Einzelelement

wichtige Raumkante

ortsbildprägendes Ensemble

Bodendenkmal

Wohnbaulandentwicklung

unbebaute Grundstücke -

ohne Baurecht - unternutzt?

mögliche Entwicklungsflächen

- Wohnen

Abgrenzung B-Plan

unbebaute Grundstücke - 

mit Baurecht (Bebauungsplan oder §34)

Abgrenzung Abrundungssatzung

mögliche Entwicklungsflächen

- Gewerbe

Eigentumsverhältnisse

Grundstücke im Eigentum Gemeinde

Gebäude im Eigentum Gemeinde

Gebäude für öffentliche Zwecke

(nicht in Eigentum der Gemeinde)

Gebäude unter Denkmalschutz

Bodendenkmäler

historische Ortskerne

Maßnahmenplan Bedarfsmitteilung

Maßnahmen aus früheren Programmjahren

im Programmjahr 2018 beabsichtigte Maßnahmen

Maßnahmen in den Fortschreibungsjahren

abgeschlossene Maßnahmen

1.1.1 vertiefte Untersuchung und Rahmenplanung

erweitertes Rathausumfeld

vertiefte Untersuchung Ortsteil Pfraundorf

Errichtung einer P+R Anlage Kufsteiner Straße

mit Umfeldgestaltung

1.1.2

2.5

FNP

Industriegebiet

Industriegebiet, eingschränkt

Mischgebiet

Gemeinbedarfsfläche

Sondergebiet

Gewerbegebiet

Dorfgebiet

Parkplatz/ Verkehrsfläche

allgemeines Wohngebiet

Grünfläche

Nutzungen Einzelhandel

Einzelhandel, nahversorgungsrelevant

Gastronomie

fussläufiger Einzugsradius Nahversorgung
r = 400m

Einzelhandel, Sonstige

Service, Dienstleistung, Geld- u. Briefverkehr

Leerstand

identitätsprägendes Gasthaus

historische Wege

qualitätvoller Ortseingang

Gebäudeform und -stellung

fehlender Ortseingang

Sichtbeziehungen

- Strassenraum

- Platzräume

- Raumkanten

Gemeindestraßen

Landwirtschaft

aktive landwirtschaftliche Betriebe

wichtiger städtebaulicher Raum

qualitätvoller Ortseingang

landwirtschaftl. Betriebe

Nutzungsschwerpunkte

soziale Einrichtungen (Schule, Kiga,...)

Gewerbe (EH, Dienstleistung, Gastro)

Kultur, Kirche

Verwaltung

Industrie, produzierendes Gewerbe

Sport, Freizeit, Naherholung

weitere kommunale Liegenschaften 

fussläufiger Einzugsradius Nahversorgung
r = 400m

städtebaulich mangelhafter Bereich

Altlasten, Nutzungskonflikt, Maßstab

Fehlnutzungen, Nutzungskonflikte

fehlender Ortseingang

räumliche Barriere Bahn

räumliche Barriere Strasse

Karte: Umgriffe der Bebauungspläne und Satzungen
Quelle: Gemeinde Raubling
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Gutachten mit Bezug zum ISEK

In der Gemeinde Raubling gibt es  bereits vorherige Untersuchungen und Planungen, an 
die das Integrierte Stadtentwicklungskonzept anknüpft.

Folgende Planungen wurden berücksichtigt:
•	Vorbereitende Untersuchung zur Sanie rung der Siedlung Redenfelden aus dem Jahr 	

		  2009, Architekt: Gotthard Fellgiebel
•	Sportentwicklungsplanung, 2015 + Machbarkeitsstudie Sporthalle
•	Korridoruntersuchung Brenner-Nordzulauf
•	Potentialanalyse Radschnellwege

Vorbereitende Untersuchung zur Sanierung der Siedlung Redenfelden
und Umsetzung der Sanierung im Bund-Länder Programm „Soziale Stadt“

Ausgangslage: (vgl. VU)
Zwischen 1907-1909 wurde im Ortsteil Redenfelden die Papierfabrik erbaut, die von da 
an das Ortsbild und die Struktur der Gemeinde wesentlich prägte. Für die in der Aschaf-
fenburger Zellstoffwerke (AZ) beschäftigten Arbeiter wurde, im Zeitraum zwischen 1948-
1952, in unmittelbarer Fabriknähe eine eigene Wohnsiedlung erbaut (Entwurf: Architekt 
Max Butscher). Insgesamt entstanden 50 Häuser mit 224 Wohneinheiten und einer 
Gewerbeeinheit. Die Wohnungsgrößen betrugen im Urzustand zwischen 38 und 81qm.

Diese Siedlung vermittelt in ihrer Eigenart eine bauliche und soziale Zusammengehö-
rigkeit, die im Gemeindegebiet einzigartig ist. Sie hat ortsbildprägenden Charakter und 
zeigt in ihrer Gesamtheit mit ihren großzügigen Freiflächen in eindrucksvoller Weise die 
Entwicklung des Ortsteils Redenfelden vom landwirtschaftlich geprägten Weiler zum 
Industriestandort. Die Siedlung ist daher von besonderer Bedeutung für das Ortsbild 
und die Ortsgeschichte. Außerdem gehört sie städtebaulich betrachtet, zu den in Bayern 
seltenen Arbeitersiedlungen nach dem 2. Weltkrieg.

1999 entschied das Management des Nachfolgekonzerns der Papierfabrik,  die SCA 
(Svenska Cellulosa Aktiebolaget), die komplette Siedlung zu veräußern. Durch diesen 
Beschluss drohte der Zerfall der Siedlung, aufgrund Veräußerung von Einzelgebäuden 
und Grundstücken und der damit einhergehenden städtebaulichen Verdichtung. Zudem 
war zu befürchten, dass damit günstiger Wohnraum verloren gehen würde. Daher er-
warb die Gemeinde die Siedlung.
Vor dem Erwerb erließ die Gemeinde, zur Sicherung und Bewahrung der Siedlung, eine 
Erhaltungssatzung.

Leitlinien und Ziele der Sanierung:
A Sicherung der ökologischen und ästhetischen Qualität der Siedlung:
•	Modernisierung der Häuser und Vergrößerung der Wohnungen für Familien
•	Energetische Geäudemodernisierung 
•	(teilweise) barrierefreier Ausbau der Wohnungen
•	Schaffung privater Gärten in den Innenbereichen der Siedlung unter Berücksichtigung 	

	 der ursprünglichen Gebäudetypologie und Formensprache
•	Stärkung der gemeinschaftlich genutzten Außenbereiche
•	Sicherung und Pflege der öffentlichen Grünflächen

B Sicherung des sozialen Zusammenlebens der Siedlung:
•	Schaffung von Betreuungs-/ Beratungsangeboten (Quartiersmanagement)
•	Bildung von Hausgemeinschaften mit dem Ziel selbsttragender Bewohnerstrukturen 		

	 mit nachbarschaftlicher Unterstützung
•	Etablierung von Wohnformen für ältere Siedlungsbewohner (z.B. Betreutes Wohnen)
•	Errichtung einer Begegnungsstätte als Treff u. Kommunikationspunkt
•	Verbesserung der Angebote für Kinder und Jugendliche in Sieldungsnähe

Blick auf Siedlung von Süden mit Papierfabrik im Hinter-
grund

Abbildungen: Fotos und Lageplan der PWA-
Siedlung
Quelle: Vorbereitende Untersuchungen, 
Fellgiebel
Foto: Gemeinschaftshaus in der Siedlung, 
Weisel 2017

Gemeinde Raubling 

Vorbereitende Untersuchung zur Sanierung der Siedlung Redenfelden 

Gotthard Fellgiebel 
Dipl.-Ing.  Architekt
Fritz-Bonnet-Str.  3 
85630 Neukeferloh 
Tel  089/46089506 

Mitarbeiter:
Susanne Fellgiebel  
Dipl.-Ing.(FH)

Dezember 2009
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MASSNAHMENPLAN
"DIE SOZIALE STADT"

AUS FRÜHEREN PROGRAMMJAHREN NOCH NICHT BEENDET

IM PROGRAMMJAHR BEABSICHTIGT

FORTSCHREIBUNGSJAHRE

DURCHGEFÜHRTE MASSNAHMEN

MASSNAHMEN

Programmjahr 2018

Umsetzung/ heutiger Stand
Seit 2009 wird die Siedlung in Bauabschnitten saniert.
•	1. und 2. Bauabschnitt in Umsetzung
•	Quartiersmanager
•	Quartiersbüro und Begegnungsstätte

derzeitige Einschätzung/ Beurteilung
•	Eigentum der Stadt, finanziell schwierig
•	Problem bzw. Ziel Wohnraum zu schaffen wird nicht gelöst
•	Ensembleschutz von Regierung gewünscht
•	hohe Sanierungskosten 
•	ein Angebot für eine Nachverdichtungsstudie wurde vom Planerteam vorgelegt.

Beschlusslage zum Verfahren, Mai 2018:
Vorerst werden Planungen zur weiteren Sanierung der ehemaligen PWA-Siedlung ausgesetzt, ausge-
nommen sind Instandsetzungen von einzelnen Wohnungen bei Bedarf.
Ein Verkauf  oder eine Verdichtung soll momentan nicht erfolgen und eine Untersuchung zur Verdich-
tung nicht durchgeführt werden.
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Sportentwicklungsplanung, April 2015

Ausgangslage
Für die Gemeinde Raubling wurde der aktuelle und prognostische Bedarf an Hallen und 
Räumen für den Schul- und Vereinssport ermittelt, um wichtige Hinweise für geplante In-
vestiotionen im Hallenbereich zu erhalten. Im Mittelpunkt standen dabei die Bedarfe der 
Schulen und Sportvereine, aber auch die Bedarfe anderer Hallennutzer.

Schlussfolgerungen:
•	Für den Schulsport sollten die Hallenkapazitäten um etwa ein bis zwei Anlagenein-
  	 heiten Einzelhalle ergänzt werden. Der Umfang der Erweiterung hängt davon ab, ob 
  	 die bestehenden Hallen weitergenutzt werden können oder ob hier Ersatzbauten zu 
  	 schaffen sind.
•	Für den vereinsgebundenen Sport und für den Sport der anderen Anbieter wäre eine 
  	 optimale Versorgung durch den Neubau einer Dreifeldhalle gegeben.
•	Ergänzend sollte die Schaffung eines allwettertauglichen Trainingsspielfeldes geprüft 
  	 werden, um die Hallen und Räume im Winter vom Fußballsport zu entlasten.

Machbarkeitsstudie Hallensportstättenbedarf der Michael-Ende-Schule Raubling

Ausgangslage
Untersuchung von 6 alternativen Standorten für eine neue Dreifach-Turnhalle mit Bewer-
tung und Kostenübersicht zu den untersuchten Varianten.

Stand GR-Klausur 30.07.2016
•	Die Ursprungsvariante 1 (Abriss der Turnhalle und Errichtung einer neuen Halle an 

derselben Stelle) wurde abgelehnt

Probeabstimmung zum weiteren Vorgehen:
- Die Gemeindehalle soll aus dem Schulsportbetrieb genommen werden
- Die Turnhalle soll weiterhin im Schulsportbetrieb verbleiben und vorerst nicht saniert 
  werden (eine Diskussion ob und wann diese saniert werden soll, erfolgt zu einem spä
  teren Zeitpunkt im Gemeinderat)
- Es soll eine 2-Fach-Schulsporthalle (für den Handballsport geeignet, daher eine soge
  nannte Einzelspielhalle im Format 22mx44mx7m) geplant werden

Nach einer Diskussion stellten sich folgende Varianten als die bevorzugten Standorte 
heraus:
Variante 4: Hang zur Siedlung (90% gedreht) und 
Variante 5: auf dem Standort des Skaterplatzes neben dem Freizeitzentrum 
Eine Probeabstimmung  zu diesen beiden Standorten ergab folgendes Ergebnis:
Variante 4: 15 Stimmen
Variante 5: 5 Stimmen
unentschlossen: 3 Stimmen

derzeitiger Kenntnisstand, November 2018
Die Gemeindehalle soll in der Zukunft zu einer Veranstaltungshalle ertüchtigt werden. 
Sie wird als Schulsporthalle (sobald die neue Schulsporthalle steht) nicht mehr genutzt.
Die Gemeindehalle soll aber weiterhin dem Breitensport zur Verfügung stehen.
 
Beim Neubau der Schulsporthalle an der Michael-Ende-Schule wird aktuell die Bauge-
nehmigung durch das Landratsamt erwartet (soll in den nächsten Tagen eintreffen).



michellerundschalk
landschaftsarchitektur und urbanismus

GmbHmichellerundschalk
landschaftsarchitektur und urbanismus

a. weisel . architektur + stadtplanung

27

2. Grundlagenermittlung 

2.5 Lösungsvorschlag – Variante 4

Vorteile:

+ gute Anbindung der neuen 
Sporthalle zur Schule, Allwetterplatz 
und neuen Parkplätzen

+ durch optionalen Abbruch der 
bestehenden Sporthalle entsteht 
Freifläche z.B. für mögliche 
Erweiterung der Gemeindehalle

+ gute Lage für Gaststätten-
außenbereich auf der 
südwestlichen Seite der neuen 
Sporthalle

Nachteile:

- Entfall Tennisanlage
- Problematik Lärmemission zur 

Wohnbebauung

Lösungsvorschlag Variante 4

Abbildungen: Planungsvarianten zum 
Standort neue Sporthalle
Quelle: Büro KMP 
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skandinavisch-mediterrane Trasse

Bahnhof Raubling Karte TEN-Programm der EU mit den Kern-Netzwerktrassen; maßstabslos, Stand: August 2017

Korridoruntersuchung Brenner-Nordzulauf

Der Brennerbasistunnel (BBT) ist ein österreichisch-italienisches Gemeinschaftspro-
jekt zum Bau eines Eisenbahntunnels für Personen- und Güterverkehr durch das Ge-
biergsmasssiv unterhalb des Brennerpasses. Der BBT wird entlang der Achse Mün-
chen–Verona zwischen Innsbruck und Franzensfeste/Fortezza die Alpen unterqueren. Er 
ist Teil des Skandinavisch-Mediterranen Kernkorridors im TEN-Programm der EU. Ziel 
ist es den gemeinsammen Binnenmarkt zu stärken und den wirtschaftlichen und sozia-
len Zusammenhalt zu verbessern. Es gibt neun Verbindungsprojekte innerhalb der EU. 
(siehe Karte unten: Trasse rosa) (vgl. https://ec.europa.eu).  

Bedeutung des BBT für Raubling
Raubling ist Teil der betroffenen Anreiner-Gemeinden. In intensiver Zusammenarbeit mit 
der Deutschen Bahn und der ÖBB werden in mehreren Foren und Lenkungsgruppen die 
Trassen und Korridore diskutiert. Die Bahn hat bereits mehrere Korridore beschrieben. 
Im nächsten Schritt werden nun konkrete Trassen innerhalb der Korridore untersucht. 
Ab 2019 wird die Planung der Schienenstränge vertieft und zunehmend konkretisiert. 
Der aktuelle Stand der Untersuchungen hat drei mögliche Korridore im Gemeindegebiet 
Raubling (und einen östlich in der Nachbargemeinde) identifiziert. Im Protokoll des regio-
nalen Projektbeirat von der Sitzung am 28.7.2017 wurde festgehalten, dass der Korridor 
Ost bereits als mögliche Trasse ausgeschlossen wurde. 

Bestandssituation
Derzeit passieren ca. 180 Züge Raubling. 250-260 Züge wären mit dem aktuellen Gleis-
stand möglich. Prognosen gehen von einem täglichen Bedarf von 302 Zügen im Jahr 
2025 aus. Der Brennerbasistunnel selbst ist für 400 Züge ausgerichtet. Hierfür ist eine 
viergleisige Neubaustrecke im Bereich der Zulaufgebiete nötig (DB und ÖBB - Protokoll 
Brennernordzulauf, 2015). 

Da die Bestandsstreke, aufgrund ihrer Kurven und Kehren, sowie den fehlenden Gleisen 
nicht den Anforderungen für Fernverkehr entspricht, ist ihre Nutzung als Trasse nicht 
möglich. Auf der gesamten Trasse des BBT, wird kein neuer Bahnhof gebaut werden, 
deshalb wird es auf der gesamten Neubautrasse alle 25km Verknüpfungspunkten mit 
den bestehenden Gleisen geben, um einzelne Bahnhöfe zu erreichen. Von einer Stillle-
gung der Bestandsstrecke ist somit nicht auszugehen. Es könnten sogar noch weitere 
Bahnhöfe und Haltestellen entlang der Bestandsstrecke hinzugefügt werden, um den 



michellerundschalk
landschaftsarchitektur und urbanismus

GmbHmichellerundschalk
landschaftsarchitektur und urbanismus

a. weisel . architektur + stadtplanung

29
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Öffentlichen Nahverkehr zu stärken. Somit werden die Bedenken seitens der Gemeinde 
Rosenheim, dass die Stadt mit der Wahl einer Trasse innerhalb der West-Korridore an 
Bedeutung verlieren könnte, aus Sicht der Projektleitung als unbegründet erachtet. 

Mögliche Auswirkungen, Bewertung
Drei mögliche Trasse verlaufen über das Gemeindegebiet Raubling. Jede für sich hat ei-
nen hohen ökologischen Verlust für Mensch und Natur zur Folge. Der westlichste Korri-
dor würde große Teile der Moorlandschaft tangieren und bedeutende landwirtschaftliche 
und kulturlandschaftliche Flächen beeinträchtigen. Die östliche Trasse des Korridor West 
würde die Barrierewirkung der Autobahn noch verstärken. Andererseits ist ebenso zu er-
warten, dass bei gleichbeleibendem Mobilitätsverhalten eine Verbreiterung der Autobahn 
stattfinden wird. Der Korridor Nord-Ost würde zwei- bis dreimal den Inn mit seinen Auen 
queren. 

Karte: Untersuchung Korridorverlauf Brenner-Zulauf Raum Rosenheim

1:100.000 (im DinA3 - Format)

0 1km 5km
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Potenzialanalyse Radschnellwege

Leitgedanke/Ziel
Radschnellverbindungen sollen größere Entfernungsbereiche für den Alltagsradverkehr 
ermöglichen. Auf diese Weise soll die Verlagerung vom Auto auf das Fahrrad mit Dis-
tanzradien von bis zu 20km voranzgetrieben werden. Ein weiteres Ziel ist die Förderung 
von Fahrradtourismus und die damit einhergehende Aufwertung der bestehenden Rad-
wege. 

Übergeordnete Grundlagenanalyse
Eine bereits vorhandene Bedarfserhebung der SUR-Gemeinden hat ergeben, dass 
keine konkret berechen- und ableitbaren Potenziale im Radverkehr für Rosenheim - 
Raubling aufgezeigt werden können. Jedoch wird angeregt, die bestehenden Wegebe-
ziehungen auf Komfort und Sicherheit zu überprüfen, um die mögliche Erfordernis für 
eine Trasse abzuwägen. Aufgrund der Zunahme von Pedelecs und einem allgemeinen 
ökologischen Bewusstsein, wird grundsätzlich von einem zukünftigen Bedarf ausgegan-
gen (PGV-Alrutz - SUR, 2017). 

Bewertung Bestandssituation Raubling 
Die derzeitige Situation der Fahrradwege im Kerngebiet der Ortsteile Raubling und 
Pfraundorf gestaltet sich vor allem auf den Hauptverkehrsachsen als schwierig. Auf-
grund des hohen Durchgangsverkehrs sind Gehwege für Fahrradfahrer freigegeben; 
dies wirkt einem schnellen und angenehmen Fahrradkomfort entgegen. Zusätzlich füh-
ren Regelungen dieser Art besonders häufig zu Unfällen. 
Der Fahrradweg über den Inndamm ist größtenteils geschottert und entspricht nicht den 
direkten Wegebeziehungen Raubling - Rosenheim, Raubling - Brannenburg. Dennoch 
wird dieser Weg von vielen Radfahrern für tägliche Routen bevorzugt. Die fehlende 
Beleuchtung während der Abendstunden wird ebenfalls als Mangel aufgezeigt. Die B15 
zwischen Raubling und Rosenheim hingegen verfügt über einen -abschnittsweise auch 
beidseitigen- Landwirtschafts-/Fahrradweg. Da dieser jedoch tiefer liegt als die Straße, 
wird der Fahrradfahrer bei schlechter Sicht von den Lichtern der Autos geblendet. 

In zukünftigen Planungen muss dem Fahrradverkehr eine größere Gewichtung beige-
messen werden, um die Gemeinde für die zukünftigen Ansprüche seiner Bewohner 
weiterzuentwickeln und die interkommunalen Beziehungen zu umliegenden Gemeinden 
weiter zu stärken.

Karte: Potentialanaylse Radschnellverbindungen im Raum Rosenheim, maßstabslos


