Praambel

Die Gemeinde Raubling erlasst aufgrund des § 10 in Verbindung mit den §§ 1, 1a, 2, 3, 4, 8, 9, 13 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), des § 11 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), des Art. 23 der Gemeindeverordnung fur den Freistaat Bayern (GO) und der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) den Bebauungsplan "Redenfelden — Siedlung".
Im Rahmen des raumlichen Geltungsbereichs verdrangt dieser den Bebauungsplan "Raubling-Ost" und seine Anderungen vollstandig.

A) Planzeichnung
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B) Festsetzung durch Text und Planzeichen
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§ 1 Aligemeines
':I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

§ 2 Art der baulichen Nutzung

(1) WA
(2)

Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
- Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)

- Nr. 5 (Tankstellen)

sind im gesamten Geltungsbereich nicht zulassig.

§ 3 MaR der baulichen Nutzung

(1)

()

3)

(4)

In den Allgemeinen Wohngebieten nach § 2 ist eine maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,35 zuldssig.

Die nach § 3 (1) festgesetzte GRZ darf durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
Garagen sowie Carports bis zu einer maximalen GRZ von 0,4 (inkl. der Anlagen nach
§ 3 (1) und (2)) Gberschritten werden.

Die nach § 3 (1) festgesetzte GRZ darf durch offene nicht Uberdachte Stellplatze sowie
Zufahrten und Zuwegungen bis zu einer maximalen GRZ von 0,65 (inkl. der Anlagen nach
§ 3 (1) und (2) Uberschritten werden.

Eine Uber die Festsetzungen nach § 3 (1) - (3) hinausgehende weitere Uberschreitungen im
Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zulassig.

§ 4 Hohenentwicklung

OKwn462,0 Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhdhe in Meter Gber Normalhéhennull im

DHHN 2016 (z.B. OKyy 462,0 m iU. NHN). Die Oberkante der Wandhdhe ist bei geneigten
Dachern der gedachte Schnittpunkt der Oberseite der Dachhaut mit der Ebene der Auflenkante
der AuBenwand, an der Traufseite des Daches. Bei Flachdachern ist dies die Oberkante des
oberen Abschlusses der Attika bzw. der Absturzsicherung im Bereich der Attika.

§ 5 Uberbaubare Grundstiicksfliche

—1]

Baugrenze

§ 6 Abstandsflachen

Es gelten die Abstandsflachen, die sich aus den Festsetzungen des Bebauungsplans
(Planzeichnung) ergeben. Innerhalb der Baurdume betragt die Tiefe der Abstandsflache 0,4 H,
mindestens jedoch 3,0 m.

§ 7 Garagen, Carports und Nebenanlagen

(1) [ _ el
(2)
(3)
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Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO mit einer Grundflache dber 10 m? sind nur innerhalb der
Flachen fiur Nebenanlagen nach § 7 (1) und der Baugrenzen nach § 5 zulassig. Garagen und
Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen nach § 5 zulassig.

Von den Regelungen nach § 7 (2) ausgenommen sind:
- offene, nicht Gberdachte Sitzbereiche

- offene, nicht Uberdachte Fahrradstellplatze

- Flachen und bauliche Anlagen flr Kinderspielplatze

- Sitzbénke

- Stutzmauern

- Zufahrten und Zuwegungen

Umgrenzung von Flachen fur offene Stellplatze

Offene Stellplatze sind nur innerhalb der Flachen nach § 7 (4) zulassig.

§ 8 Dacher

(1)
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(4)
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Bei Dachflachen gréRer 10 m? sind ausschlieRlich Satteldacher mit einer Dachneigung von
15° bis 30° zulassig.

Der First des Hauptgebaudes ist parallel der langeren Seite des jeweiligen Hauptbaukdrpers
auszurichten.

Abweichend von § 8 (1) sind folgende Dachausfiihrungen zulassig:

a) Dachflachen von untergeordneten Gebaudeteilen sind auch als Pultdacher oder Flachdacher
zuldssig, wenn diese maximal 10% der Gesamtdachflache des jeweiligen Gebaudes
ausmachen und deren hdéchster Punkt mindestens 0,6 m unter dem realisierten obersten
Bezugspunkt im Sinne des § 4 des Hauptdaches liegt. Bei Pultdachern muss der First direkt an
den Hauptbaukdrper anschlieRen.

b) Dachflachen von Garagen, Carports, Nebenanlagen und untergeordneten Gebaudeteilen mit
einer realisierten absoluten Oberkante der Wandhohe von nicht mehr als 456,0 m 4. NHN sind
auch als Flachdacher oder flach geneigte Dacher mit einer Neigung von bis zu 10° zulassig. Die
Dachflachen dieser Dacher dirfen dabei auf untergeordneten Gebaudeteilen jedoch 50 m? je
Dach nicht Uberschreiten.

Als Dachdeckung sind bei Dachflachen grofer 10 m? nur matte Dachziegel und Dachsteine in
Braun-, Rot- und Anthrazitténen zulassig.

Abweichend von § 8 (4) sind Flachdacher, flachgeneigte Dacher und Pultdacher mit einer
Neigung bis zu 10° auch als Grundacher zulassig. Deren Ausfihrung hat mit einer
durchwurzelbaren Mindestsubstratschicht von mindestens 10 cm exklusive Drainschicht zu
erfolgen.

§ 9 Solaranlagen

(1)

(2)

Solar- und Photovoltaikanlagen sind nur im Neigungswinkel der Dachhaut, integriert in die
Fassade oder an Balkonen zuldssig. Sie sind als gleichmaRige, rechteckige Flachen zu
errichten. Ein Abstand zur Dachhaut oder Fassade ist nur im Rahmen des konstruktiv
Notwendigen zulédssig. Die Solaranlagenflache auf Dachern muss einen Mindestabstand von
0,5 m zu Traufe und Ortgang einhalten.

Abweichend von § 9 (1) sind auf Flachdachern auch aufgestanderte Solar- oder
Photovoltaikanlagen (auch aus dem Winkel der Dachhaut) zulassig. Sie missen um ihre Hohe
Uber der Attika, jedoch um mindestens 1,0 m von der Attikaaul3enkante, zurlicktreten. Auch bei
aufgestanderten Anlagen sind die Flachdachflachen als Griindach nach § 8 (5) auszufihren.

§ 10 ErschlieBung
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Offentliche StraRenverkehrsflache
Straflenbegrenzungslinie

Umgrenzung von Flachen, die von Baukdrpern, Aufschittungen, Einfriedungen, parkenden
Fahrzeugen, Bewuchs und sonstigen Gegenstanden in einer Héhe zwischen 0,8 und 2,5 m
Uber der Hohe der anliegenden Stra3enverkehrsflache freizuhalten sind. Baume sind zulassig,
soweit die Krone in einer Héhe von mehr als 2,5 m beginnt.

Flachen mit einem Gehrecht
Es ist ein Gehrecht zugunsten der Gemeinde dinglich zu sichern.

§ 11 Einfriedungen

(1)
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(4)

Zaune durfen eine Hohe von 1,5 m nicht tberschreiten.

Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und dirfen nicht eingegraben werden. Sie missen einen
Abstand von mindestens 10 cm zum Boden haben.

Vor Toren, Ketten oder Schranken als Absperrung von Stellplatzen oder Zufahrten zur
offentlichen StraRenverkehrsflache ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m ohne Einfriedung
vorzusehen.

Mauern und massive (gemauert, betoniert o. A.) Pfeiler oder Sockel sind als Einfriedung nicht
zulassig. Ausgenommen hiervon sind beidseitig von Toren und Tlren als Einfriedung massive
Pfeiler bis zu einer Breite/Tiefe von 60 cm zulassig.

§ 12 Grunordnung
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Mit Ausnahme der 6ffentlichen StralBenverkehrsflachen nach § 10 (1) sind alle befestigten
Flachen mit versickerungsfahigen bzw. wasserdurchlassigen Materialien herzustellen.

Einzelbaum zu pflanzen

An den im Plan festgesetzten Standorten sind standortgerechte, heimische Laubbdume mit
einer Endwuchshéhe von mindestens 10 m und den Mindestpflanzqualitdten nach § 12 (3) zu
pflanzen. Von den festgesetzten Standorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Je angefangenen 400 m? Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter Laubbaum zu
pflanzen. Es sind Laubbdume mit einer zu erwartenden Endwuchshéhe von mindestens 10 m
und der Mindestpflanzqualitdt Hochstamm 3x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm zu pflanzen.
Zu pflanzende Baume nach § 12 (2) und bestehende Baume dirfen angerechnet werden.

Baume nach § 12 (2) und (3) sind dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Sie dirfen nur aus
Grinden der Verkehrssicherheit oder so sie komplett abgestorben sind entfernt werden.
Bei Entfall sind diese mit einer Ersatzpflanzung entsprechend der Pflanzqualitéat nach § 12 (3)
spatestens in der nachsten Pflanzperiode zu kompensieren.

§ 13 Artenschutz
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Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
"Artenschutz"

Innerhalb der Flache ist eine zweireihige Feldhecke anzulegen. Es sind einheimische,
standortgerechte Straucher (mindestens 2,5 Pflanzen je laufenden Meter) mit der
Mindestpflanzqualitat Hohe 100 cm zu pflanzen und bei Verlust zu ersetzen. Die Reihen sind
diagonal versetzt zu pflanzen. Die Straucher sind aus folgenden Arten auszuwahlen:
Gewohnlicher Liguster (Ligustrum vulgare), Weilkdorn (Crataegus spec.),

Schlehe (Prunus spinosa), Berberitze (Berberis vulgaris), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hecke zu pflanzen

Es sind schnittvertragliche Straucher der Arten Liguster (Ligustrum vulgare) oder Hainbuche
(Carpinus betulus) mit der Pflanzqualitat Hohe 60-100 cm, 2-reihig (3,5 Pflanzen je laufenden
Meter, Reihenabstand 0,5 m) zu pflanzen und bei Verlust zu ersetzen. Dabei ist auf mindestens
zwei Drittel der Lange Liguster zu verwenden. Die Reihen sind diagonal versetzt zu pflanzen.
Von den festgesetzten Standorten kann um bis zu 5,0 m abgewichen werden.

Die Aufenbeleuchtung muss folgende Kriterien erfillen:

- Geschlossene, nach unten gerichtete Beleuchtungseinrichtungen mit einem Hauptstrahlwinkel
von unter 70°. Kugelleuchten und Beleuchtungseinrichtungen mit ungerichtetem frei
strahlendem Beleuchtungsbereich sind unzulassig.

- Es sind nur UV-arme Leuchtmittel (LED-Leuchten, Amber-LEDs oder Natriumdampflampen)
mit einer Farbtemperatur bis maximal 3.000 Kelvin zulassig.

- Beleuchtung des Bauvorhabens: Eine Beleuchtung in Richtung angrenzender Bereiche,
insbesondere des o6stlich flieRenden Baches (einschliellich Uferbewuchs) ist nicht zulassig.
Abschirmungen zur Verringerung des Streulichts sind anzubringen.

Der Verlust von Gebaudespalten ist je nach Dachkonstruktion durch eine der folgenden
Mafinahmen auszugleichen:

- Verwendung von Windbrettern mit Abstandshalterbrett von 2,5 cm. Die Innenseiten beider
Bretter sind nicht behandelt und sagerau auszufihren.

- Verwendung von Ortgangziegel

- Abdeckung der Attika durch Attikablech bei zuldssigen Flachdachern

Je Bauraum nach § 5 sind 6 Fledermausfassadenkasten und 4 Vogelnistkasten fir
Haussperlinge an den Fassaden anzubringen. Die Fledermausfassadenkasten sind in moglichst
unterschiedliche Ausrichtung anzubringen. Die Vogelnistkasten sind im Abstand von
je mindestens 1,0 m zueinander auf den Nord- oder Ostseiten der Baurdume in unmittelbarer
Nahe (maximal 10 m) zu Baumen oder Strauchern anzubringen (Bauweise: Aufputz oder
eingemauert, wenn kein Dachuberstand vorhanden).

§ 14 Stellplatze

Abweichend von der Satzung zur Einflhrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir
Kraftfahrzeuge der Gemeinde Raubling ist je Wohnung ein Stellplatz herzustellen. Abweichend
hiervon sind je Mietwohnung, fir die eine Bindung nach dem Bayerischen
Wohnraumférderungsgesetz besteht, 0,5 Stellplatze herzustellen.

C) Hinweise durch Text und Planzeichen

1. Hinweise durch Planzeichen
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Flursticksgrenze und Flursticksnummer
Bestehende Baukdrper: Haupt- und Nebenanlagen und Hausnummer

Im Rahmen der Festsetzung der maximalen Oberkante der Wandhdhe etwa mdgliche
Wandhoéhe (z.B. 11,0 m). Die Wandhohe ist der Abstand zwischen unterem und oberem
Bezugspunkt. Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der AuRenkante der AuRenwand mit
dem geplanten Gelande. Oberer Bezugspunkt ist bei geneigten Dachern der Schnittpunkt der
AuRenkante der AulBenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite der Dacher, bei
Flachdachern die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika bzw. der Absturzsicherung im
Bereich der Attika.

Hohenschichtlinien mit Abstand in 0,5 Metern

Vorgeschlagene Baukérper mit Nebenanlage

Ca. GroRe des Baugrundstiicks

Bestehender Baum (Kronendurchmesser nach Luftbild) - Erhalt empfohlen
Vorgeschlagener Baumstandort

Flachlandbiotope, Darstellung entsprechend Kartierung LfU Bayern

Verlauf unterirdischer Leitungen (Trinkwasser, Abwasser, Fernwarme)

2. Hinweise zu gemeindlichen Satzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind besonders folgende Satzungen und
Verordnungen der Gemeinde Raubling von Belang. Sie gelten jeweils in der aktuellsten
Fassung.

- Satzung zur Einfiihrung einer Pflicht zum Nachweis von Stellplatzen fir Kraftfahrzeuge
- Satzung Uber abweichende Malie der Abstandsflachentiefe
- Satzung zur Einfuhrung einer Pflicht zum Nachweis eines Spielplatzes fur Kinder

3. Hinweis zur Uberschreitung von Baugrenzen

Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach § 5 kann in geringfiigigem MaR nach
§ 23 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden. Gebaudeteile sind in der Regel als untergeordnet zu
betrachten, wenn sie die Vorgaben des Art. 6 Abs. 2 BayBO einhalten. Dies ist im Rahmen des
Bauvollzuges durch die zustandige Bauaufsichtsbehdrde zu bewerten.

4. Hinweise zu Entwasserung und Versickerung

(1)

(4)

Wo die Untergrundverhaltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW Uber
die belebte Bodenzone zu versickern. Es ist eine Flachenversickerung lber das Anlegen von
Mulden vorgesehen.

Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgriinden nicht
verwirklicht werden, ist eine linienformige Versickerung Uber Rigolen oder Sickerrohre
anzustreben. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das Durchstof3en
grundwasserschitzender  Deckschichten  nicht zuldssig ist. Die Sohle einer
Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gema® NWFreiV nicht
tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand von mindestens 1,0 m
zum mittleren jahrlich hdchsten Grundwasserstand aufweisen. Alternativ ist fir die
Niederschlagswassereinleitung eine  wasserrechtliche  Erlaubnis  beim  Landratsamt
Rosenheim-Wasserecht zu beantragen. Die Arbeitsblatter DWA-A 138-1 "Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser - Teil 1: Planung, Bau, Betrieb" und DWA-A 102
"Einleitung von Regenwetterabfliissen" sind zu beachten.

Bei der Versickerung in das Grundwasser sind die "Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser" (TRENGW)
einzuhalten. Bei der Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflachengewasser sind die
"Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in
oberirdische Gewasser" (TRENOG) einzuhalten. Soll von den TRENGW oder TRENOG
abgewichen werden, ist ein Wasserrechtsverfahren durchzufihren. Hierbei sind die aktuell
gultigen Regelwerke zu beachten.

Bei Einleitungen von anfallendem Niederschlagswasser in Oberflachengewasser ist die
Behandlungsbediirftigkeit des Niederschlagswassers (also die Feststellung, ob verschmutztes
Niederschlagswasser vorliegt) eigenverantwortlich zu prifen. Hierbei sind die aktuell gultigen
Regelwerke zu beachten.

Anlagen zur Ableitung von Niederschlagswasser sind so herzustellen bzw. zu unterhalten, dass
der Wasserabfluss dauerhaft gewahrleistet ist. Die Flachen sind von Abflusshindernissen
freizuhalten. Bebauungen oder Verfillungen, Zaune sowie die Lagerung von anderweitigen
Gegenstanden, welche den Zu- und Abfluss behindern oder Materialien die fortgeschwemmt
werden koénnten, sind unzulassig. Fur die Versickerung vorgesehene Flachen sind vor
Verdichtung zu schitzen. Auch ist die Ablagerung von Baumaterialien auf diesen Flachen sowie
das Befahren oder ein Bodenaushub bereits wahrend der Bauzeit nicht zulassig.

Der Leitfaden "Multifunktionale Versickerungsmulden" des Bayerischen Landesamtes fir
Umwelt ist zu beachten.

5. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

(1)

Wild abflieRendes Oberflachenwasser

Es ist durch geeignete Malknahmen sicherzustellen, dass kein Niederschlagswasser von den
Baugrundstlicken auf die Verkehrsflachen und Nachbargrundstlicke gelangt.

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses fiir angrenzende Bebauungen und
Grundstlicke durch Baumaflnahmen sind nicht zulassig (§37 WHG).

Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Auffillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt
werden, die wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstarkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu
wild abflieRendem Oberflachen- bzw. hoch anstehendem Grundwassern sowie temporaren
Uberschwemmungen kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die Einhaltung folgender
baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

- Die Oberkante des RohfuRbodens des untersten Vollgeschosses sollte mindestens 25 cm
Uber dem umliegenden Gelande liegen.

- Gebaude sind an der Stelle, wo sie in das Gelande einschneiden, bis zu einer Hohe von
25 cm dber der Oberkante des umgebenden Gelandes wasserdicht zu errichten
(Unterkellerungen wasserdicht und auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen,
Installationsdurchfiihrungen etc.).

- (")ffn_L_mgen von baulichen Anlagen, wie Eingange, Kellerlichtschachte 0.A., sind zum Schutz
vor Uberflutungen durch entsprechende bauliche MaRnahmen, wie Uberhéhungen gegentiber
der angrenzenden wasserfihrenden Flache, so auszufiihren, dass kein Wasser eindringen
kann.

6. Hinweise zur Grinordnung

(1)

)

®)

Bei Baumpflanzungen ist der Abstand zum Nachbargrundstiick gemaR den Art. 47 bis 50 des
Gesetzes zur Ausfihrung des Birgerlichen Gesetzbuchs (AGBGB) zu beachten.

Nach Art. 7 Abs. 1 BayBO sind die nicht mit Gebauden oder vergleichbaren baulichen Anlagen
Uberbauten Flachen der bebauten Grundsticke wasseraufnahmefahig zu belassen oder
herzustellen und zu begriinen oder zu bepflanzen, soweit dem nicht die Erfordernisse einer
anderen zulassigen Verwendung der Flachen entgegenstehen.

Die Baumpflanzungen nach § 13 (2) und (3) sind spatestens in der, auf die Nutzungsaufnahme
des jeweiligen Gebaudes folgenden Pflanzperiode (Herbst/Friihjahr) durchzufiihren.

7. Hinweise zum Artenschutz

(1)

Hinsichtlich des Artenschutzes wird auf § 44 "Vorschriften fir besonders geschitzte und
bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten" des Gesetzes Uuber Naturschutz und
Landschaftspflege (BNatSchG) hingewiesen. Demnach ist es unter anderem verboten,
geschitzte Arten zu storen, zu verletzen, zu téten, zu beschadigen oder zu zerstéren.
Den Regelungen dieses Gesetzes ist Rechnung zu tragen.

Im Rahmen der Bauausfiihrung ist sicherzustellen, dass durch die Bauvorhaben, weder durch
deren Errichtung noch durch deren spateren Bestand, den Regelungen des § 44 BNatSchG
zuwidergehandelt wird.

Dies ist insbesondere bei Rodungs-, Abriss-, Sanierungs- sowie Umbauarbeiten zu beachten.

Um Verbotstatbestadnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieRen, sind samtliche Rodungsarbeiten
einschlieBlich  der Entfernung von  Gebaudebewuchs nur aullerhalb der im
§ 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Brut-, Nist-, Lege- und Aufzuchtzeiten der Brutvdgel
und somit nur aufderhalb der Zeit zwischen 01. Marz bis 30. September durchzufihren.

Es ist lediglich eine bedarfsorientierte Teilnachtbeleuchtung zulassig; AuRenbeleuchtung als
Dauerbeleuchtung ist zu vermeiden. Die Beleuchtungsstarke sollte nicht Uber die nach
EU-Standards erforderliche Mindestbeleuchtungsstarke hinausgehen. Weiter wird auf den
Leitfaden zur Einddmmung der Lichtverschmutzung (StMUV) in der aktuellen Fassung
verwiesen. Eine Beleuchtung angrenzender Bereiche, insbesondere des Arzerbachs mit seiner
Ufervegetation ist nicht zuldssig. Hierzu sind ggf. Abschirmungen zur Verringerung des
Streulichts anzubringen.

Um Beeintrachtigungen durch Glasscheiben (Kollision) zu vermeiden (Verletzungs- oder
Totungsrisiko durch Vogelschlag), sind Fassaden entsprechend der Beschllisse der
Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten (LAG VSW) zu gestalten. Hinsichtlich der
Ausbildung von Glasflachen wird auf den entsprechenden Leitfaden "Vermeidung von
Vogelverlusten an Glasscheiben" (LAG VSW 2021) sowie die Broschire "Vogelfreundliches
Bauen mit Glas und Licht" (Rdssler et al. 2022) hingewiesen. GemaR des Leitfadens
"Bewertung des Vogelschlagrisikos an Glasflachen" (Tab. 3; Seite 27; LAG VSW 2021) ist stets
die Kategorie 1 (gering) anzustreben. Dies ist im Rahmen des Bauvollzuges nachzuweisen.

Jegliche Beleuchtungseinrichtungen zur Baustellenausfiihrung sind mit ihrem Lichtkegel
ausschlieBlich auf die vom Bauvorhaben betroffenen Bereiche zu richten.

Es sind folgende Vorgaben zum Gebaudeabriss zu beachten:

- 2 Nachte vor Gebaudeabriss ist das jeweilige Gebaude zu beleuchten, um das Einfliegen bzw.
Ansiedeln von Fledermausen zu vermeiden (Baustrahler an allen vier Gebaudeseiten direkt auf
das Dach und die Fassade gerichtet; Aktivierung der Baustrahler 1,5 Stunden nach
Sonnenuntergang bis eine Stunde nach Sonnenaufgang)

- Begleitung des Gebaudeabrisses durch einen Fachbiologen

- Kontrolle der Dachrdume

- Kontrolle und Entfernung aller Fensterladen vor Gebaudeabriss durch einen Fachbiologen
innerhalb des Abrisszeitraums

- Gebaudeabriss im Zeitraum 01. September bis 31. Oktober nach Kontrolle der Gebaude auf
Spéatbruten von Sperlingen (ggf. Abwarten) oder Gebaudeabriss im Zeitraum 20. Marz bis
30. April (witterungsbedingt, in jedem Fall frostfrei) sowie Entfernung der ersten 4 Ziegelreihen
und Altnester der Sperlinge im Winterhalbjahr bis spatestens 01. Marz

Um Verbotstatbestdnde nach § 44 BNatSchG auszuschlieBen, sind vor Baubeginn
10 Fledermausbretter und 10 Sperlingsnistkdsten an den direkt benachbarten Gebauden
anzubringen.

Zum Ausgleich des durch die Planung bedingten Verlusts von Bruthabitaten des Haussperlings
ist in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet (maximal 30 m Radius) ein Spatzenturm mit
Nistplatzen auf einer Hohe von ca. 5-6 m zu errichten. Der Standort ist in der Nahe
bestehender Gehdlze zu wahlen. Begleitend sind eine Liguster- und dornige Schnitthecke
anzupflanzen sowie vorhandene Gehdlze aus dem Plangebiet auf einer Flache von mindestens
10 x 10 m zu verpflanzen. Erganzend ist eine Blihflache zur Nahrungsversorgung anzulegen.
Eine Beleuchtung im unmittelbaren Umfeld des Spatzenturms ist zu vermeiden; der Turm ist
durch ein Stammschutzgitter vor Vandalismus zu sichern. Die Mallnahme ist vor Beginn der
Abriss- und Erdarbeiten umzusetzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei der Planung und Durchfiihrung von BaumaRnahmen sind die Vorgaben des Baumschutzes
nach DIN 18920 einzuhalten und der Schutzbereich mit einem ortsfest installierten Schutzzaun
und/oder Wurzelschutzvorhang zu sichern. Als Schutzbereich gilt die Bodenflache unter der
Krone von Baumen (Kronenprojektionsflache) zuziglich 1,5 m nach allen Seiten. Dieser ist frei
von baulichen Anlagen, zugehoérigen Arbeitsraumen und Baustelleneinrichtungen zu halten.
Es ist eine regelmaRige Bewasserung der Baume sicherzustellen.

8. Hinweise zum Denkmalschutz

(1)

Bodendenkmaler und archaologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten,
unterliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem
Bayerischen Landesamt fiir Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehorde
unverzuglich bekannt zu machen.

Aufgefundene Gegenstande und deren Fundorte sind bis zum Ablauf einer Woche nach der
Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

9. Hinweis zu Immissionen

Es ist mit Immissionen, insbesondere Geruch, Larm, Staub und Erschitterungen durch die
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen zu rechnen.

10. Hinweis zum Schutz des Bodens

Bodenarbeiten, insbesondere der Schutz des Oberbodens, sind nach DIN 18915
durchzufiihren. Bei allen Baumalnahmen ist der Oberboden so zu schiitzen und zu pflegen,
dass er zu jeder Zeit verwendungsfahig ist. Oberbodenmieten sind flachig mit einer Decksaat zu
versehen.

11. Hinweis zu Datengrundlagen

(1)

Digitale Flurkarte (DFK), Amt fir Digitalisierung, Breitband und Vermessung Rosenheim
(ADBV), Stand: Dezember 2025; Koordinatensystem: ETRS89 / UTM Zone 32N. Die
Lagegenauigkeit entspricht den amtlichen Vermessungsdaten. Die Flurstiicksgrenzen sind aus
der DFK Gbernommen und dienen der Orientierung. Rechtsverbindlich sind die Unterlagen des
ADBYV.

Digitales Gelandemodell 5m (DGMS5), Landesamt fir Digitalisierung, Breitband und
Vermessung (LDBV), Minchen, Stand: Dezember 2025; Koordinatensystem: UTM 32;
Hohenbezug: DHHN2016. Die Darstellungen der Hohenlinien dienen der Orientierung.
Rechtsverbindlich sind die Datengrundlagen des LDBV.

12. Hinweis zu unterirdischen Leitungen

Trassen unterirdischer Versorgungs- und Abwasserleitungen sind von Bepflanzungen
freizuhalten. Baume und tiefwurzelnde Straucher dirfen aus Griinden des Leitungs- und
Wourzelschutzes nur bis zu einem Mindestabstand von 2,5 m zur Leitung (Aussendurchmesser),
gepflanzt werden; bei Leitungen mit grofReren Schutzzonen ist der Abstand entsprechend zu
vergroflern. Das "Merkblatt Badume, unterirdische Leitungen und Kanale" der Forschungs-
gesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen in der jeweils aktuellen Ausgabe ist zu

beachten.

D) Verfahrensvermerke

1. Der Gemeinderat Raubling hat in der Sitzung vom ..................... die Aufstellung des Bebauungsplans
"Redenfelden — Siedlung" im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss, die Durchflihrung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB sowie die
Unterrichtung der Offentlichkeit gem. § 13a Abs. 3 Nr. 2 BauGB wurde am ...................... ortsublich bekannt
gemacht. Die Offentlichkeit hatte bis einschlieRlich ...................... die Moglichkeit, sich Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich

entsprechend zu  auflern.

2. Der Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ... wurde gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o im Internet verdffentlicht. Zusatzlich zur
Veroffentlichung im Internet wurden die Unterlagen in der Gemeindeverwaltung (Anschrift:
................................................... ; Zimmer ........) zu den allgemein Ublichen Dienststunden o6ffentlich

ausgelegt. Die Unterlagen wurden zudem Uber das zentrale Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

3. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans mit Begrindung in der Fassung vom ................. wurden die
Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
..................... bis einschlieBlich ..................... beteiligt.

4. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ................... den Bebauungsplan
"Redenfelden — Siedlung" in der Fassung vom .................... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung
beschlossen.

Raubling, den .....................
Siegel
Franziska Pfaffenhuber, Erste Blrgermeisterin
5. Ausgefertigt
Raubling, den ....................
Siegel
Franziska Pfaffenhuber, Erste Blirgermeisterin
6. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan "Redenfelden — Siedlung" wurde am ..................... gem.

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan "Redenfelden — Siedlung”
mit  Begrindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Raubling zu
jedermanns Einsicht bereitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft erteilt. Der
Bebauungsplan "Redenfelden — Siedlung" ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen der
§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der
Bekanntmachung hingewiesen.

Raubling, den .....................
Siegel

Franziska Pfaffenhuber, Erste Blrgermeisterin

Gemeinde Raubling
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Bebauungsplan "Redenfelden - Siedlung™
im beschleunigten Verfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB

E N TWUR F in der Fassung vom 06.08.2026

Satzung vom ............ 2026
in der Fassung vom ............ 2026
Planung: Gemeinde:
WUSTINGER RICKERT Raubling

Architekten und Stadtplaner PartGmbB

Bahnhofstrafie 31
83064 Raubling

t. 0803587050

e. info@raubling.de

NuBbaumstr. 3
t. 08052 9568070
e. inffo@wuestinger-rickert.de

83112 Frasdorf

Projektnummer 1498
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