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Verfahrensvermerke:

1.

Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 15.12.2020
die 4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchdorf — B 15 beschlossen.

Die offentliche Auslegung gemaB § 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte
in der Zeit vom xx.xx.2021 bis xx.xx.2021. Die Beteiligung der Trager oéffentlicher
Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom xx.xx.2021

Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB3 des Gemeinderates vom xx.xx.2021 die
4. Anderung des Bebauungsplanes ,Kirchdorf B 15" als Satzung gemaB § 10
BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, xx.xx.2021

Kalsperger
1. Burgermeister

Die als Satzung beschlossene 4. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
xx.xx.2021 wurde am xx.xx.2021gemafR § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raubling wéhrend der allgemeinen Geschéftsstunden o&ffentlich ausge-
legt und bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 4. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, xx.xx.2021

Kalsperger
1. Burgermeister

Die Gemeinde Raubling erlaBt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

Festsetzungen durch Planzeichen / Text

=www Geltungsbereich
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Q\W_ﬁ) allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

Baugrenze
-------- --- Umgrenzung von Nebenanlagen
I zulassig zwei Vollgeschosse ohne Kniestock

oK (WH) 463,00 Max. zulassige Oberkante der Wandhéhe (= Schnittpunkt der AuBenkante der
AuBenwand mit der Dachhaut an der jeweiligen Traufseite), z.B. 463,00

erzod  max. zuldssige Grundfléchenzahl
bN22°bis2s° Satteldach mit Dachneigung 22° bis 28°
«——— vorgeschriebene Firstrichtung

Garagen sind auf den hierflir ausgewiesenen Flachen oder innerhalb der

Ga Baugrenzen zuléssig

private Verkehrsflache

Hinweise
Biotopflache
---------------- - vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

bei Neubauten wird eine Oberkante RohfuBboden 25 cm Uber Gelandeober-
kante empfohlen

4, Anderung
(sl Gabiiuele)

GRZ 0,3

ON 22° - 28°

Nord

0 25m 50m 75m

Begrindung:

Der Anderungsbereich entspricht dem Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Kirchdorf — B 15“ In diesem Bereich soll eine bauliche Nachverdichtung
ermoglicht werden. Auf dem Grundstick FINr. 135 Gemarkung Raubling wird dazu
die Errichtung eines zusétzlichen Wohnhauses im slidostlichen Grundsticksbereich
zugelassen. Im Ubrigen wird nun eine Hohenentwicklung mit zwei Vollgeschossen
ohne Kniestock zugelassen. Bisher war nur ein Vollgescho3 mit einem Kniestock von
1,20 m mdglich. Damit kann ein zuséatzliches Baurecht ohne wesentlich mehr Fla-
cheninanspruchnahme geschaffen werden. Bei der Festlegung der max. Wandhéhe
wurden die unterschiedlichen Gelandehéhen der Grundstlicke berlicksichtigt. Diese
max. Wandhohe lasst auch ausreichend Spielraum flr eine hochwassersichere Ho-
henlage der Gebdude. Insgesamt besteht auf der Grundlage der vorhandenen
Hochwasserberechnung fir den Litzldorfer Bach fir diesen Bereich kein besonderes
Hochwasserrisiko. Die Beibehaltung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3
lasst ausreichend Spielraum auch fiir die notwendigen Nebenanlagen. Zudem erfolgt
eine Anpassung des Bebauungsplanes an die bestehende Bebauung. Deshalb wird
die Art der baulichen Nutzung als allgemeines Wohngebiet festgelegt. Auch Bau-
grenzen werden entsprechend angepasst.

Die Grenze der Biotopflache im sldlichen Bereich des Grundstiickes FINr. 135 Ge-
markung Raubling wurde anhand des Luftbildes 2018 ermittelt.

Die Anderung wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung durchgefiihrt. Die Vo-
raussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB liegen vor.
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