A: Planliche Festsetzungen

C: Textliche Festsetzungen zur Griinordnung

D: Textliche Festsetzungen zum Schallschutz

Verfahrensvermerke

i .1 Nr. 1 BauGB 1.2.5. Garagen- bzw. Nebengebaude (T ) | , - ; . Sebnizzhemistiver | sgken Ll o _
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Héhg senilichiar Anlaggen, Anzshl der Voligesstiosss: 1 ollasschioss (zu Ziffer 5.3 der planlichen Festsetzungen) 1. Aktiver Larmschutz ﬁ«_uEBSr_ll_belﬁuIcI;(h)tgntgganbsollen zusschhef&hch mit insektenunschadlichen Leuchtmitteln 1D : A%fstelluggsbesch';ussb |(§~? ﬁbs. 1 BauGB)
_ ; ; ; . _ RNy o -Technik) betrieben werden er Gemeinderat von Raubling hat in seiner Sitz .01.
WA 1.1. Allgemeines Wohn%eblet (?/4 BauNVO) ES %}{} d":‘s Mfése\;oga%ﬁ;?jtt)gesetzten Hohe (Schnittpunkt der Aulenflache An der westlichen Grenze des Plangebiets ist eine Larmschutzwand mit einer Héhe der . §2 Abs. 1 BauGBV b Auufstlei?en delg Beltr:;:urllgsupnlgnvgsmmzi?ir?tLgr(i)gge%eCr;ﬁEord-
Enigegen § 4 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig: er vvana mi 1. Pflanzqualitdten, Mindestqualitaten, Umsetzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25 BauGB) Oberkante auf 465,65 m (. NN vor Aufnahme der Nutzung zu errichten. Der Verlauf der Es wird auf die Voraaben des AGBG : hefighoy il :
g T . ; e 2 S wird aut die Vorgaben aes B verwiesen nung "WA Riedermihle" beschlossen. Es wird das Verfahren nach § 13a BauGB
Beherbergung, Verwaltung, Gartenbau, Tankstelle Larmschutzwand ist in der folgenden Abbildung gekennzeichnet. Die Lédrmschutzwand T durchgefuhrt. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 07.02.2020 ortstiblich bek
1 Nr. 1 BauGB. § 16 b 462.59 1.1. Aligemeines ist fugendicht und witterungsbesténdig sowie mit einem bewerteten ‘g Pflanz- und Saatgut gemaght . g 02. ortsiiblich bekannt
: baulichen Nutzung (§ @ Abs. 1 Nr. 1 BauGB, is . _ Bau-Schalldamm- " > : . . Pfl: '
o | 2 Mﬁ[slcﬂﬁgﬁﬁgh% ?8 leajuzl\lljv((;))(§ S Private Vegetationsflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Fest- Y mm-Mai Row =20 dB auszufihiten .§ | gg;gﬂﬁn‘:#g?:hr}eunnd Ansaaten wird das Verwenden von autochthonem Pflanz- und
. ; e . 2.1. Nutzungsschablone setzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Nachpflanzungen 2 | ' . " ;
Planzelchnung Rosenwed 1 1=T 1% ich (Nutzung) des Plangebietes missen den Pflanzqualitdten der Grilnordnungsplanung entsprechen. , , s 2. Vorzeltiges Betelligen der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) ,
" . s T B eyt lich Ngt g Die Pflanzenqualitdten missen den Giitebestimmungen des Bundes Deutscher ) . Gewerbe im Umfeld, Verkehrseinrichtungen Die Gemeinde Raubling hat die Burger Uber die allgmeinen Ziele und Zwecke sowie
WA Riedermiihle" | 2 3 g . /A\Ltziifl EZL} {?olﬁgnesghgggg Baumschulen (BdB) entsprachen. ) Einflusse gewerblicher Nutzungen und Verkehrseinrichtungen (Straien, Bahnlinie) d'F«; VO_"ar:JS?ChE'?t?en AUSWWKZU"]QGH der Planung in der Fassung vom 28.01.2020
M 1/1.000 4 5 4 = Grundflachenzahl (GRZ) OK atiiches Getanee Fiir die im Plan festgesetzten Neuanpflanzungen von Gehélzen in Freiflichen wird ! werden im beiliegenden immissionsschutztechnischen Gutachten (Schallimmissions- iﬂgg'l&nteuﬁg Elrﬁ?'tir;drr; de; :ge":m 17.02.2020 bis 17.03.2020 Gelegenheit zur
] 5 = GeschoRflachenzahl (GFZ) das Verwenden der in Punkt 3 ausgewiesenen Gehdlze festgesetzt. | schutz) untersucht und bewertet g g geg
6 7 6 = Bauweise Fir weitere Pflanzungen kénnen alle Ziergehdlze verwendet werden, auller die in . } Sichtdreiecke
7 = maximal zulassige Wandhohe [m 0. NN 1.2.6. Bestandsgebzude (D) . Punkt 4 beschriebenen Arten. '; b , . e : 3. Vorzeitiges Beteiligen der Behérden und Triger éffentlicher Belange
WA®”” 3. Bauweisen, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Ng,- 2 BauGB [ ] Héhe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse: bis zu 2 Vollgeschosse Fur freiwachsende Hecken und Geholzgruppen wird eine Pflanzdichte von 2,25 m? 3 : Sichtdreiecke (Ausfahrten) sind von Bewuchs (Wuchshghe tber 0,80 m) freizuhaiten. (§ 4 Abs. 1 BauGB) 9 9
[ T . Bagyelcen, Bauinien:= . TNr. , Es gilt das MaR von der festgesetzten Hohe (Schnittpunkt der Auenflache pro Stlick festgesetzt 51 ! E'&? Ausnﬁrgnae stg!)len dBauSmer?Is Ht?ct;(stamme dar. Diese mdssen auf eine lichte Die Gemeinde Raubling hat die Beteiigung der Behérden und sonstigen Trager
el g | der Wand mit der Dachhaut) 5 ; | @ von 4,50 m Uber der Stralsenoberkante entastet sein sffentlicher Belange in der Zeit vom 17.02.2020 bis 17.03.2020 durchgefiihrt
©) & 3.1. Baugrenze gemal § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO 1.2. Pflanzqulitaten é " | 7. Grenzabsténde
WAL ) 465.00 Folgende Qualitdten werden festgesetzt: < | .a E % Die Grenzabsténde gemaf den gesetzlichen Bestimmungen sind einzuhalten: 4. Billigungs- und Auslegungsbeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)
= Tos ' . . ‘ 3.2, Abtgrenzhgn _dﬁg Rlﬂatgﬁﬁ deern{ Nutzungen; hier 1.2.1. Baume |ll. Ordnung (Kleinbdume): Hochstamm, 3xv., Wuchsh&he 5 - 10 m /1 o B Zu landwirtschaftlichen Grundstiicken: 4,0 m bei Einzelbdumen und Heistern, Der Gemeinderat der Gemeinde Raubling hat mit Beschluss vom 26.05.2020
S unterschiedlic utzung 1.2.2. Straucher: 2xv., 100 - 150 cm bzw. 60 - 100 cm | i sowie Stnjésucbern Ubetr).2,0 m Wuchshdhe den Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Riedermiihle"
) 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB } 2,0 m bei Strauchern bis zu einer im Verfahren nach § 13a BauGB in der Fassung vom 28.01.2020 gebilligt.
—- 4. Verkehrsflachen (§ ) 15 Vol | : : 0 Nachb dstiok Wuchsthe_vonl max. 2,0 md " Gleichzeitig wurde der Auslegungsbeschluss gefasst
\:,Vj Ol‘a | 4.1 StraRenverkehrsfidche: &ffentlich ones Golinde Die PflanzmalRnahmen und die Einsagten ir_n Fléchenymgriff sind unmittelbar in der | [ u Nachbargrundstticken: 503" :2 g;arlailcr:hzeergiirgfggr{,v uc?::gr?é )
~ez.00 | auf das Bauende folgenden Pflanzperiode, jedoch spatestens 1 Jahr nach dem : 0.5 m bei Strauchern bis zu einer 5. Offentliches Auslegen (§ 3 Abs. 2 BauGB)
- : 127 Keller Errichten von Anlagen planmaRig sowie fachgerecht durchzufihren und abzuschlief3en LSW = 4,0m [ Wuchshhe von max. 2.0m Das &ffentliche Auslegen des Entwurfes des Bebauungsplanes mit integrierter Griin-
D) 11 4§ (e w @ Y & - o 3 YT i sz . - — " : * dnung "WA Riedermihle" im Verfahren h § 13a BauGB inder F
s 4.3. festgesetzte Grundstiickszufahrten zum : | or g _ : en nach § assung vom
g gy A A Gru% detlick (39 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Keller dirfen nur_wa?serdncht( weille Wanne") hergestellt werden : E . : - _ | f ; ; . 4 26.05.2020 erfolgte in der Zeit vom 27.07.2020 bis einschlieflich 28.08.2020. Das
54 | oh (Hinweis auf Schicht- und Hochwasser). : 1.4. Bestandssicherung - Kennzeichnung der erforderlichen Schallschutzmafnahmen fur Fassadenbereiche auf | 8. Pflanzung im Bereich von Leitungen und Kanalen Auslegen erfolgte zusammen mit der Begrindung und den umweltbezogenen
o 455'00 "‘ Kellergeschosse dirfen hier nur Uber Hebeanlagen (Ruckstauebene) Vorhandene Vegetationsbesténde sind zu erhalten, zu pflegen und wahrend der | Hohe des ersten Obergeschosses ‘ Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt B&ume, unterirdische Informationen g 9
' 5. Griunflaichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 25 BauGB) entwassert werden Baumafinahme vor Beschadigung zu schutzen : j Leitungen und Kanéle" der Forschungsgesellschaft fur StralRen- und Verkehrswesen,
Ausgabe 2013 zu beachten
2/3 |
: 1.2.8. Larmschutzwand i ili i i
5.1. Anpflanzen von Baumen 465.65 1.5. Erhaltungsgebot/Neupflanzungen O P oo st 6. Beteiligen der Tréger 6ffentlicher Belange (§ 4 Abs.“2 BauGB) ) _ o
v Samtliche Pflanzunaen sind ordnunasgeman im Wuchs zu férdern. zu pfleaen und vor Z 9. baumaterialien . _ . s o Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung "WA Riedermiihle
_ 1 P t'! zatg :3 i nt?i ﬁ n Ausfallen (aber 15%) kil gucr? S ge ! Es sollen nach Méglichkeit 6kologisch vertrégliche Baumaterialien verwendet werden im Verfahren nach § 13a BauGB in der Fassung vom 26.05.2020 wurden die Behérden
5.2. Anpflanzen von Strduchern 5l ersiorung zu schuizen. bel wesentiicne 3 , 270 3 EO : (z. B. Holz, Ziegel, Zellulose, Kork, Flachs, Schaf/- Schurwolle, mineralische Putze und und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
; spéateren Zeitpunkt eine Nachpflanzung in der bis dahin erreichten Gréfie erfolgen. Naturfarben. Linol R == .
. ; . : ot 1ot el i R 4 aturfarben, Linoleum, etc.) 27.07.2020 bis einschlieBlich 28.08.2020 beteiligt. Das Auslegen erfolgte zusammen
o . Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingemitteln und Herbiziden ist nicht zuldssig 4 mit der Bagriindung und den umeltbezogenen Informationen
5 \%ﬂ rg?]:r:;xgg \’Sa?é?;cgﬁ? jﬁg“;gﬂg{'iggﬁe“ % ; g ’ }/ / / // 10. Befestigen von Stellplatzen und Zuwegungen
Bepflanzungen 11 oK geptantes Getinde 2. Festsetzungen innerhalb des Baugrundstiickes (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) | 2 | Es sollen sickerfahige Belége z. B. Rasengitter verwendet werden

7. SatzungsbeschluB (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss vom 15.09.2020 den Bebauungs-
plan mit integrierter Grinordnung "WA Riedermihle" im Verfahren nach § 13a BauGB
in der Fassung vom«5_. %, 244 als Satzung beschlossen .

e,
»,

Abbildung mit Darstellung der Larmschutzwand 11. Wasserwirtschaft (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

6. Wasserflaichen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Wasser werden im Trennsystem beseitigt

Hoch hutz und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB 2.1. Ein- und Durchgriinung des Baugrundstiickes
ietininaiiel S ) 1.3. Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) Pro 500 m? nicht Uberbauter und befestigter Grundstiicksfl&che ist zur Durchgriinung

Es wird die Bauweise entsprechend den Nutzungsschablonen festgesetzt. des Baugrundstiickes mindestens ein Laubbaum lll. Ordnung oder ein Obstbaum mit
Abweichend vom § 22 BauNVO darf die Lange der Hausformen héchstens funf Strauchern zu pflanzen (Nadelgehdlze dirfen ersatzweise nicht angerechnet werden)
60 m betragen

2

3. Pflanzliste der standortgerechten und autochthonen Gehdlzarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Kufsteiner Strafte

|
i
1
i

11.1. Schmutzwasser
| Schmutzwasser wird in den 6ffentlichen Kanal der Gemeinde eingeleitet

6.1. Wasserflachen

Gemeinde Raubling-, den/#.47.2020

. Zul&ssigkeit von schutzbedirftigen AuRenwohnbereichen 11.2. Regenwasser (Oberflachenwasser)

Niederschlagswasser befestigter Flachen wird erfasst und in den Unter-

grund versickert.

Es wird empfohlen, auf dem Baufeld Regenwasserzisternen zu errichten.
; Grundsatzlich werden die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs-
! verordnung (NWFreiV) in Verbindung mit den einschlagigen technischen
|
|

7. Sonstige Planzeichen (§ 9 BauGB)

1.4. Abstandsflachen
Es gelten die Vorschriften der BayBO (jeweils glltige Fassung). Fur die
Bemessung der Abstandsflédche ist die Wandhdhe malRgebend 31.

Schutzbedirftige Frei- und AuBenwohnbereiche (Terrassen, Balkone, Loggien usw.) von
Neu- und Ersatzbauten, die im Anschluss an die in den folgenden Abbildungen rot
gekennzeichneten Fassaden entstehen, sind durch vorgehéngte Glasfassaden, Glaselemente
oder andere bauliche, gleichwertige LarmschutzmafRnahmen so abzuschirmen, dass der

I B B B 1. Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des

Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) Erster Birgermeister

heimische Straucher

Cornus sanguinea (Cs) roter Hartriegel

7.2. Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und 1.5.  Uberbaubare Grundstiicksflachen/ Ausnahmen und Befreiungen Co ; . . .
adli 2 . - o rylus avellana (Ca) gemeine Hasel tagsiber (6:00 bis 22:00 Uhr) geltende Immissionsgrenzwert IGWWA Tag = 59 dB(A) der
m ;%Lvﬁ?mn%%niéug;ni%hgézs\g)&*nsggsa_dll;gpne;&gg&?]lhtz_ Bau'éChe AT,'.?Q‘? n Neb\gpacliggn,anz\é?]rgﬁgeghs;\]N jesggggﬁgn?‘ngiségrlfg:fgrp]?grr:éfrei Prunus spinosa (Ps) Schlehdorn 16. BImSchV in einem - von der Wohnungsgrée a%héngigen - Teilbereich nachweislich ;Qergr;’ellJnn.fu. 2' TRtEgOG’ TREN%V\SVBXV?"MJ?SBB,,HandIungsemp&ehlungen
gesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Vol GNen SHRLIGEM: Wit valil Spatos genhe . Prunus padus Traubenkirsche eingehalten wird. Je wohnungszugehdrigem Freibereich ist pro 10 m2 Wohnflache mindestens by gang mit kegenwasser, % »Bemessung von Regen-
sind - sind auBerhalb der Baugrenzen nicht zuléssig (Grundzug der Planung, es sind Rosa canina (Rc) Hunds-Rose 1 m? schallgeschiitzter Freibereich nachzuweisen rickhalteraumen®, DWA-A 138 ,Anlagen zum Versickerung von Nieder-
keine Befreiungen und Ausnahmen zulassig). Dies gilt mchft und damit auch aulerhalb Rosa arvensis (Ra) Feldrose ' schlagswasser”) beachtet
?ae;rgg:)ggﬁ%zsesr?gag%%r:neln {aueh Im Rahmen des Ganehmigungsiiisieliingsyer- Sambucus nigra (Sn) Sl s 3. Grundrissorientierung 11.3. Lagern wassergefahrdender Stoffe, Umgang
o : " Viburnum opulus (Vo) gewthnlicher Schneeball . Lt : S ’ . _
. , - Einfriedungen, Mauern und Stellplatze ; . N . Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen sind die Vorgaben der AwSV,
8. Hinweise - Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herrichtung des Baugrundsttickes vor Cornus mas (Cm) Kornelkirsche In den folgenden Abbildungen griin gekennzeichneten Fassaden von Neu- und 8. Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Viburnum lantana (V1) | TRwS, WHG, DIN 11622 etc. zu beachten

Lonicera xylosteum (Lx)
Ligustrum vulgare (Lv)
Salix caprea (Sc)

wolliger Schneeball
rote Heckenkirsche
gewdhnlicher Linguster
Sal-Weide

Ersatzbauten dirfen keine zum Offnen eingerichteten AuRenbauteile (z. B. Fenster, Tlren)
von im Sinne der DIN 4109-1 nachts schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen zu liegen kommen.
Offenbare Fenster sind in derartigen R4umen nur dann zuldssig, wenn diese durch bauliche
SchutzmaRnahmen (z. B. vorgehangte Glasfassaden bzw. -elemente) nachweislich so
abgeschirmt werden, dass ein nachtlicher Beurteilungspegel aus Verkehrslédrm in Hohe von
57 dB(A) im Freien vor dem getffneten Fenster nicht tberschritten wird

Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung
"WA Riedermuhle" im Verfahren nach § 13a BauGB wurde am.32.4.2020
geman § 10 Abs. 3 BauGB in der Fassung vom 45 ,£%.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan mit integrierter Grliinordnung "WA Riedermuhle" im
Verfahren nach § 13a BauGB einschlieRlich der Begriindung wird seit diesem
Tag zu den Ublichen Dienststunden im Rathaus zu jedermanns Einsicht bereit-

der Bebauung
8.1. Vorschlag Wohn- und Nebengeb&ude 12. Weitere Hinweise

2. Gestalterische Festsetzungen (Art. 81 BayBO)

12.1. Freiflachengestaltungspléane
Es wir darauf hingewiesen, dal® mit den Eingabeplanungen qualifizierte Frei-
flachengestaltungspléne im Genehmigungsverfahren eingefordert werden kénnen.

8.2. Flurstiicksgrenze im Bestand .
2.1. Dachform, Dachneigungen

Satteldach, Pultdach mit In privaten Grdnflachen ohne Pflanzauflagen und um Gebé&ude sind ergénzend flr Kennzeichnung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen fur Fassadenbereiche auf

8.3. Nummer des Flurstliickes

Dachneigung 5° - 33° strauchartige und bodendeckende Bepflanzung Zierstraucher zugelassen . Hohe des zweiten Obergeschosses Darin sind Bepflanzungen sowie die gesamte AulRenraumgestaltung geman den ity ;
8.4. Bestandsgebaude begriinte Dacher 3. Passiver Schallschutz | Festsetzungen dieses Bebauungsplans nachzuweisen gehalten. Auf Verlangen wird Uber dessen Inhalt Auskunft erteilt
h 3.2. Auswabhlliste Baume Alle schutzbeddrftigen Aufenthaltsrdume im Sinne der DIN 4109-1 von Neu- und Ersatzbauten, _ _ . _
=2 r\Dde;ctzggaelc_:kzL;gggE und Blechdeckungen Baume Ill. Ordnung die durch Aultenwanddffnungen (z. B. Fenster, Turen) in den in den folgenden Abbildungen blau . Elr;gt?:r? ?E%igt;:v;if;ﬁnedhr einschlieBlich ihrer Zufahrten missen Art. 31 BayBO und Eﬁr Bsegauquspcliag N Qan:{)rechtSW|rksam. e o opan £es 8 44
; Farbe: rot ’ Acer campreste "Nanum"” (AcN) Kugel-Feldahorn oder grin gekennzeichneten Fassaden beluftet werden missen, sind zur Sicherstellung T wrrv g | DIN 14090 entsprechen; alle baulichen Anlagen miissen (iber befestigte Strgllen und i ts. d ?tzkr Lrinh' il e o
B: Textliche Festsetzungen Es gibt keine festgesetzte Firstrichtungen. Unbeschichtete Flachen mit einer Carpinus betulus "Fastigata Monument" (CbF) ~ S&ulen-Hainbuche ausreichend niedriger Innenpegel mit fensterunabhéngigen, schallgedémmten automatischen 1 _J_I g i J_,.——J Wege erreichbar sein. ? ? etiisiadien Hingewissan wecsen
. . _ Bleiblech-, Zink (auch Titanzink)- oder Kupferflache von mehr als 50 m? Crataegus laevigata "Paul's Scarlet" (CIP) echter Rotdorn Beluftungsfuhrungen/syste_men/anlageq_auszust|atten. Deren Betrieb muss auch bei vollsténdig Im Rahmen der Einzelbaugenehmigungen ist der Loschwasserbedarf im Rahmen der " o
(Planungsrechtliche textliche Festsetzungen, értliche Bauvorschriften und diirfen nur dann errichtet werden, wenn zur Vorreinigung des Niederschlags- Malus "John Downie" (MJ) Zierapfel geschlossenen Fenstern eine Raumbellftung mit ausreichender Luftwechselzahl ermdéglichen . | 55/16 4t Brandschutznachweise zu ermitteln. Die notwendige Menge (6ffentliche Versorgung Gemeinde Raubling , den &5 44 2330
Gestaltungsfestsetzungen sowie Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen) wassers Anlagen verwendet werden, die der Bauart entsprechend eine Malus silvestris (Ms) Holzapfel 382/16 dariiber hinausgehend Zistemen, Telche, Entnahmen am Bachiauf) geman g . i N
Zulassung besitzen ’ Prunus avium "Plena" (PaP) gefiilite Vogelkirsche 4. Schallschutznachweis nach DIN 4109-1 2 o Merkblatt W 405 ist festzustellen ’ 7~
1. Festsetzungen entsprechend des BauGB und der BauNVO Pyrus communis "Beech Hill" (PcB) Wildbirne R I ‘. R T s R S SIS, SR —
2.3. Einfriedungen und Mauern Sorbus aucuparia "Fastigata" (SaF) Saulen-Eberesche ‘Die Luftsehdildammungen’def Umifassungsbautéeile von schutzbedurftigen Atferithaitsraumen 5 13. PV Anlagen - Kalls .
1.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) < Einfriedungen drfen eine Bauhdhe von 1,20 m ab OK fertiges Gelande von Neu- ung Ersatzbauten mussen den diesbezuglich allgemein anerkannten Regeln der é Das Nutzen von PV-Anlagen wird grundsatzlich empfohlen, dabei sollte eine gestalterisch Erster Blrgermeister
Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO et o it ool By st o i Hatraiungsn zelBssig . _ - Technik genlgen. In jedem Fall sind die Mindestanforderungen an die Luftschallddmmung 2 vertragliche Einbindung in das Bauwerk bzw. an die Dachlandschaft beachtet werden
Entgegen § 4 Abs. 3 BauNVO sind unzuldssig: Tankstelle Grundzua der Plan alle Obst- und NuRbaume (Mindestpflanzqualitat: Hochstamm) von AuRenbauteilen gemaR DIN 4109-1 zu erfillen (Schallschutznachweis nach DIN 4109-1) % ] ¢
(Grundzug der Planung) Obstbaume: als standortgerechte und regional- i Pr: bel
i N typische Arten und Sorten ' 3
1.2.  Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB) 3. Stellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) Walnuss: als Samling E raambpe
1:21. Grundfiéchenzahl maximal 04 (5 16, 17 und 19 BauNvO) 3.1. Stellplatze é Die Gemeinde Raubling, Landkreis Rosenheim, Regierungsbezirk Oberbayern
. d19B Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu befestigen. 3.3. Rasen- bzw. Wiesenansaat (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) ) erldsst auf Grundlage ’ , Reg g y
1.2.2. GeschoRflachenzahl maximal 0,8 (§§ 16, 17 un auNVO) 22 Silibatanzal Wiesenflachen werden als extensive Magerwiese (artenreiche Blumenwiese) angelegt ‘: ~ des Art. 23 der Gemeindeordnung (GO)
. 2. : - des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
1.2.3. Hauptgebaude (A) Pro Wohneinheit/Wohnung sind 2 Stellplatze flir Pkw auf dem Bau- :
Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse grundstiick nachzuweiseng.l Der Raum \?or den Garagen darf nicht als 4. Unzuldssige Pflanzenarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) % E - ng ggﬁzﬁe\i%sﬁel{v%r;?dgzﬁ;:('iglgr?zsz)augesetzbuchs (BauGB)
bis zu 4 Vollgeschosse Stellplatz hnet werden & 3 - v r _ )
Es gilt das Maf} von der festgesetzten H6he (Schnittpunkt der Auftenflache eliplalz angerec W o . . g ; - der Verordnung Uber die bauliche Nu!_zung der G:‘rundst_ucke (B_auhlllVO)
der Wand mit der Dachhaut) 4. Abarab d Aufschiitt n(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Landschaftsfremde hochwiichsige Pflanzenarten (aufféllige Laub- und Nadelfarbung, bizarre £ | den Bebauungsplan mit integrierter Griinordnung "WA Riedermihle” |
- Abgrabungen und Aufschiittungen (3 A Wuchsform), z. B. Thujen, Zypressen, Edelfichten, alle Trauer- oder Hangeformen (in allen 2 s b als Satzung. Die vorgenannien Grundlagen getten in der jeweils zum Zeitpunk dieses —
v [ . 1 eschlusses gliltigen F FLPer2
4.1. Abgrabungen und Auffiillungen durfen ohne statische BaumaRnahme Arten und Sorten) darfen nicht gepfianzt werden i guftigen Fassung — — — . <7 . .
032 Aot st A o b r; i s ke S B v o e e s uner okles Bt Sl

bepflanzt oder befestigt werden. Dies gilt nur bei gebdschten Flachen 5. Wiesenflachen (§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB) r§-'1 'zé“mg"helf fe““Gngﬁbefe‘gh h des Bk , Grinord
ar den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes mit integrierter Griinordnung

"WA Riedermihle" ist die Planzeichnung M 1/1.000 malRgebend. Diese ist Bestandteil der

zurilckzugeben.
Fiir nachrichtlich libernommene Inhalte (Planungen, Gutachen, usw.) wird von uns keine Gewahr Ubernommen. Riickschliisse auf die
Baugrundverhiltnisse kinnen weder aus Zeichnungen, Texten oder amtlichen Karten entnommen oder abgeleitet werden.

5. Hochwasserschutz

Neuansaaten sind mit standortgerechtem Saatgut (hoher Stauden- und Kréuteranteil

= Satzung Vorhaben: Anlage:
Gebaude sind bis auf 458,34 m (1. NN wasserdicht und auftriebssicher auszufihren ' ;VXQA Rieldegmlﬁhle"' o b § 133 BauGB
— snd . ebauungspian der Inneneniwickiung naci a Bau
OK natuiches CERICE EULSHICHTIeN . _ _ } _ §2 Bestandteile dieser Satzung N
1.2.4. Garagen- bzw. Hauptgebaude 6. Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Kennzeichnung der erforderlichen Schallschutzmafinahmen flir Fassadenbereiche auf Der Bebauungsplan mit integrierter Grinordnung "WA Riedermiihle" ormabensirger: - Gemeinde Raubling

Hohe baulicher Anlagen, Anzahl der Vollgeschosse Hohe des Dachgeschosses gclesteh’g aus: Landkreis Rosenheim EINENS,,

bis zu 2 Vollgeschosse Die fest t Pl iche sind Ver- und Entsorgunasleitungen (Strom, Wasser lanzeichnung M 1/1000 mit zeichnerischem Teil vom 15.09.2020, ergénzt durch Regierungsbezirk Oberbayern % "% | Plan-Nr.:

Es gilt das Maf von der festgesetzten Héhe (Schnittpunkt der AuRenflache AL%,::'S%?S-?-ezlgak%m %?;: 2;?:'.(): a?xgcl;uc\{(cl)igh ;reiZL?halten, ur?l di% Pflanzgung(und den ’ E: Hi . eine Ubersichtskarte M 1/5.000 sowie den planlichen und textlichen Festsetzungen, ;-; s e Ry )

der Wand mit der Dachhaut) langfristigen Erhalt der geplanten Gehdlze sicher zu stellen. . alnweilse Emwels? 'nB ind 15.09.2020 Mafistab: Planbezeichnung: 31T/ 15y Bearbeitung:
Bei Pflanzung im Bereich von bestehenden Ver- und Entsorgungsleitungen sind nur A Iage 2 el ungr:/om his immissi h 1/1000 | Bebauungsplan P o [@ifﬂ U
flachwurzelnde Stréucher zu verwenden. B4ume und tiefwurzelnde Straucher sind nicht 1. Schutz des Mutterbodens (§ 202 BauGB) nlage 2: Immissionschutztechnisches Gutachten (Schallimmissionsschutz) it fogria ﬂer%r[ﬂor o B gaTomy | K

465.84 erlaubt. Bei Baumpflanzungen ist ein Mindestabstand von je 2,50 m beiderseits von Abgetragener Oberboden ist insgesamt zu sichern und zum Wiederandecken ? %, 1215 &

Kabeltrassen freizuhalten, ansonsten sind entsprechende Schutzmalnahmen durchzufiihren e

zwischenzulagern (DIN 18915). Die Humusmieten sind zu begriinen (z. B. mit O e et

Leguminosen) Fuinfleitener StraBe 12 - D-84326 Kronleiten

| ®
P O N G RATZ Telefon: 08727/910332 - Telefax: 08727/878

INGENIEURBURO e-mail: ingenieurbuero-pongratz@freenet.de
EIN NEUES PLANEN B GMBHS& CO.KG Info: www.ib-Pongratz de

Gemeinde Raubling, den 7% .<5/2020

7. Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) e

2. Sicherstellen von Pflanzraumen

tirliches Gefénde h . )
Qe Folgende Pflanzraume sind sicher zu stellen:

1% (aANEY
Ubersichtslageplan

verwiesern. rdhlerudsafragdesenbssess - f\'r@n@‘naé‘an're-?' | DR BROxeRDarm Krnmlaiten ns.mszh’?_- 1 entw. | 112018 | K. Jabwsiorfer
(Quelle Bayernatlas, M 1’5.000) - Geholze: 20-30cm . = gez. 01/2020 K. Jahrstorfer
‘ _%.-.,._- _ I8 Erster Blrgermeister ) = e Py
: ' [ I | | I H/B = 594/ 1540 (0.91m?) Allplan 2014

Kennzeichnung der erforderlichen SchallschutzmaRnahmen fir Fassadenbereiche auf

Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich. Es wird auf § 13a Abs. 2 Nr. 4 und § 13b BauGB




