Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 27.10.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplanes ,Reischenhart — Kufsteiner Strale — Siid“ beschlossen. Der Aufstel-
lungbeschluR wurde am 19.02.2021 bekanntgemacht.

2. Die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB sowie die frithzeitige Be-
teiligung der Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB
fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 09.02.2021 hat in der Zeit vom
01.03.2021 bis 01.04.2021 stattgefunden.

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 08.07.2021 wurde mit Begriindung
und Umweltbericht gem&R § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.08.2021 bis 10.09.2021 6f-
fentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfoigte die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6f-
fentlicher Belange gemaf} § 4 Abs. 2 BauGB.

4. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 28.09.2021 den Bebau-
ungsplan ,Reischenhart — Kufsteiner Strale - Sid“ als Satzung beschlossen.

Rechenauer
2. Blrgermeister

5. Der Bebauungsplan mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklarung wurde am
23.12.2021 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan mit Umweltbericht und zusam-
menfassender Erkldrung wird seit diesem Tag zu jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling
wihrend der allgemeinen Dienststunden &ffentlich ausgelegt. Ab dem Tag der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Auf die Rechtsfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde
hingewiesen.

Raubljng, 27.12.2021

Rechenauer
2. Blirgermeister

Die Gemeinde Raubling erlalt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstulicke (BauNVO)

diesen Bebauungsplan als Satzung:

A) Festsetzungen durch Planzeichen

= mmms Orenze des raumlichen Geltungsbereiches

I\G E";: Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO (§ 2 der textlichen Festsetzungen)
\\\_-///

GR 3100 max. zulassige Grundflache (§ 3 der textlichen Festsetzungen)
OK (WH) 471,50 zmax. zuldssige Wandhodhe Uber Normalnull (§ 4 (1) der textl. Festsetzungen)

WH1050zB.  max zulassige Wandhdhe in Metern (§ 4 (2) der textlichen Festsetzungen)
e—e—e—e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Baugrenzen (§ 5 der textlichen Festsetzungen)
private Verkehrsflache
D zu begriinende Flache des Baulandes (§ 13 der textlichen Festsetzungen)
= Baum zu pflanzen mit Pflanzbindung (Pflanzliste § 13 (3) textl. Festsetzungen)
. Baum zu pflanzen ohne Standortfestlegung (Pflanzliste §13 (3) textl. Festsetzungen)
s  Geholzgruppe zu pflanzen (Pflanzliste § 13 (3) textliche Festsetzungen)

- Waldflache zu erhalten

AAh_l Baumwurfgefahrdeter Bereich

Innerhalb von baumwurfgefahrdeten Bereichen (25 m-Bereich zu angrenzenden Wald) sind
bauliche Anlagen zum dauerhaften Aufenthalt von Personen nur zul&ssig, wenn durch bauliche
MaRnahmen (z.B. verstarkter Dachstuhl) sichergestellt ist, dass die Nutzer, vor der Gefahrdung,
durch umfallende Baume geschiitzt sind.

1 | Teilflache 1 Emmissionskontigente (§ 16 der textlichen Festsetzungen)

77 2 | Teilflache 2 Emmissionskontigente (§ 16 der textlichen Festsetzungen)

LQ Flache flr Versickerung

Hinweis
------- Anbauverbotszone (§ 23 BayStrwaG)

------- Baubeschrankungszone (§ 9 Abs, 2 FStrG)

e F@rngasleitung mit Anbauverbotszone
- . == .  Radwegkante (geplant)

Kartiertes Biotop (Nr. 8238-0083-005)

B) Festsetzungen durch Text

§1

§2

&3

&4

§5

§6

§7

§8

§9

§10

§11

Aligemeines §12
(1) Die Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ergibt sich aus der Planzeichen.

Art der baulichen Nutzung
(1) Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO
(2) Nicht zuldssig sind:
= Einzelhandelshetriebe
= Tankstellen §13
= Vergnlgungsstatten
= Betriebswohnungen

Maf der baulichen Nutzung

(1) Maximal zulassige Grundflache in m? (3100 m?) im Bauraum nach § 5 (1).

(2) Die nach § 3 (1) festgesetzte Grundflache darf bis zu einer Grundfldchenzahl (GRZ) von (2)
0,80 (incl. der Anlagen nach § 3 (1)) durch Anlagen nach § 19 Abs, 4 Satz 1 BauNVO (ber-
schritten werden.

- Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauNVO).

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO).

- Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche, durch die das Baugrundstiick ledig-
lich unterbaut wird (§ 19 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVO).

Eine weitere Uberschreitung im Sinne des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist nicht zul&ssig.

Hohenentwicklung

(1) Maximal zul3ssige absolute Oberkante der Wandhéhe in Metern iber Normalhéhennull
(z.B. Oberkante Wandhéhe max. 471,50 m & NHN / 473,00 m GNN im DHHN 2016 nach
Angabe in der Planzeichung).

Die Oberkante der Wandhéhe ist bei geneigten Dachern der gedachte Schnittpunkt der
Oberkante der Dachhaut mit der Ebene der AuBenkante, an der Traufseite des Daches.
Bei Flachddchern ist die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika. (3)

(2) Maximal zuldssige Wandhdhe (10,50 m / 11,50 m nach Angabe in der Planzeichnung) von
tramgfulfboden EG Oberkante. Wandhdhe emisnrechend Abs. 1.

(3) Bei Gebduden mit Blironutzung im Erdgeschoss wird die Oberkante des RohfuRbodens im
Erdgeschoss auf 0,25 m Uber dem natirlichen bzw. festgelegten Geldnde festgesetzt. Al-
ternativ sind auch andere technische MaRnahmen zuldssig, die denen gleichen Schutz-
zweck erfiillen.

Baugrenzen

(1) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt..

(2) Eine Uberschreitung der Baugrenzen nach & 5 (1) durch Balkone und Vordacher kann auf
bis zu 33% der entsprechenden Fassadenldnge um bis zu 1,0 m zugelassen werden.

Abstandsflachen
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Regelungen zu Abstandsflachen
nach Art. 6 BayBO einzuhalten.

Nebenanlagen, Garagen und Steliplatze
(1) Garagen, Carport und Nebenanlagen nach § 14 BauNVO, mit einer Grundflache Gber 20
m?, sind nur innerhalb der Baurdume nach § 5 zulssig.

(2) Von den Regelungen nach § 7 (1) ausgenommen sind:
= offene Stellplatze
= offene, nicht Uberdachte Sitzbereiche (Terrassen)
= Einfriedungen
= Stltzmauern
= Zufahrten und Zuwegungen
»  Baudliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfiache, durch die das Baugrundstuck le-
diglich unterbaut wird (§ 19 Abs, 4 Satz 1 Nr. 3 BauNVQ)

Décher

(1) Dachflachen groRer 20 m? sind ausschlieBlich als Satteldacher und Flachdacher zuldssig.
Bei Satteldachern ist ein Hohenversprung im Bereich des Firstes zuldssig.

(2) Sattelddcher sind nur mit einer Dachneigung von 5° bis 25° zuldssig. Der First ist parallel
der langeren Seite des Hauptbaukorpers auszurichten.

(3) Als Dachdeckung sind bei Satteldichern mit Dachflichen gréBer 20 m? nur Dachziegel
und Dachsteine in Rot-, Braun- und Grauténen sowie Blechdeckungen in diesen Farben
oder dem natirlichen Farbton des Metalls zuldssig. Glanzende Materialien sind nicht zu-
|assig.

Solaranlagen

(1) Solaranlagen sind nur auf Dichern zuldssig. Sie sind im Neigungswinkel der Dachhaut als
gleichmaRige, rechteckige Flachen zu errichten. Ein Abstand zur Dachhaut ist nur im
Rahmen des konstruktiv Notwendigen zuldssig. Je Dachflache ist nur eine rechteckige So-
laranlagenflache zuldssig. Die Solaranlagenflache muss einen Mindesabstand von 0,5 m
zu Traufe, First und Ortgang einhalten.

(2) Abweichend von § 9 (1) sind bei Flachdachern, mit einer ausgebildeten Attika, auch So-
laranlagen mit aufgesténderten Einzelpanelen auRerhalb des Neigungswinkels des Da-
ches zuldssig. Deren Oberkante darf die Oberkante des oberen Abschlusses der Attika um
0,5 m Uberragen. Sie miissen um mindestens 1,0 m von der AuRenkante der Attika zu-
ricktreten.

(3) Gebdudeunabhangige Solaranlagen sind nicht zul3ssig.

Verkehrsflichen
(1) Private Verkehrsflaichen gemaR Planzeichung.

Einfriedungen
(1) Als Einfriedungen sind nur Zdune und Hecken zuldssig. Mauern sind nicht zuldssig. Zaune
durfen eine Hohe von 2,0 m nicht Gberschreiten.

(2) Zaune sind ohne Sockel auszufiihren und dlrfen nicht eingegraben werden. Sie miissen (4)
einen Abstand von mindestens 10 cm zum Boden haben. Ein freier Durchgang fir
Kleinsdugetiere muss maoglich bleiben.

(3) Zur Abgrenzung des bestehenden Waldes (Westrand) zur GemeindestraBe (Kufsteiner
Straf3e) ist eine Einfriedung als Maschendrahtzaun (max. Héhe 2,0 m) zuldssig.

Aufschiittungen

(1) Aufschiittungen sind innerhalb des Baugebietes grundsétzlich nur bis zu einer Hohe von
461,50 m 0 NHN im DHHN 2016 zuldssig. Im Bereich der Grundstiickszufahrt sind auch
héhere Gelandeaufschittungen zuldssig.

(2) Die durch Abgrabungen und Aufschiittungen erzeugte B&schungsneigung darf nicht stei-
ler als ein Verhaltnis von 1 zu 2 (H6he zu Lange) sein.

Griinordnung

Die Gestaltung der zu begriinenden Flachen des Baulandes ist entsprechend der zeichneri-
schen und textlichen Festsetzungen vorzunehmen. Pflanzungen sind zu erhalten und bei Aus-
fall zu ersetzen. Nachpflanzungen haben den festgesetzten Giteanforderungen zu entspre-
chen.

Auf den Baugrundstiicken sind oberirdische, nicht (iberdachte Stellpldatze mit wasser- und
luftdurchldssigen Materialien fir Oberflache (z. B. Rasenpflaster, Schotterrasen 0.4.) und Un-
terbau auszubilden.

Stellplatzanlagen, die mehr als 5 Fahrzeuge umfassen, sind mit Baumen der Artenliste 1 in of-
fenen Baumscheiben oder Baumgridben zu Uberstellen. Flr jeden Baum ist ein mindestens 6
m? groRer Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum von mind. 12 m3 mit Substrat herzu-
stellen.

Die zu pflanzenden Baume miissen folgende Qualitdt aufweisen:

Hochstamm, PflanzgroRRe StU 20-25, 4xv; m.B.

Artenliste 1:

Acer campestre Feldahorn

Acer platanoides "Cleveland”  Spitzahorn (MittelgroRRe Sorte)
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Zur Ortsrandeingriinung sind auf der Sldseite des Plangebietes sowie entlang der Staatsstra-
Re in einer 3 - 9 m breiten Griinzone (zu begriinende Flichen des Baulandes) entsprechend
des Planeintrags hochstdmmige Laubbdume wma Sirducher sussreanhdidenade Liseéez wptfine

zen. Der Standort der Baume kann geringfligig vom Planeintrag abweichen. Die Anzahl der

Bdume ist jedoch bindend.

Fiir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? groRer Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum

von mind. 12 m3 mit Substrat herzustellen.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut.

Die zu pflanzenden Baume miissen folgende Qualitdt aufweisen:

Hochstamm, PflanzgréRe StU 18 - 20, 3xv; m.B.

Artenliste 2:

Baume:

Acer campestre Feldahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyfios Sommeriinde
Ulmus minor Feld- Ulme

Strauchgruppen zu pflanzen:

Zur Ortsrandeingrinung sind entsprechend des Planeintrags lockere Strauchgruppen heimi-
scher Landschaftsstrducher nachfolgender Liste zu pflanzen.

Verwendung von autochthonem Pflanzgut.

Die Gehdlzpflanzung aus Landschaftsstrauchern muss folgende Qualitdten aufweisen:
Landschaftsstraucher: 2xv. 60-80

Artenliste 3:

Corylus avellana Hasel

Cornus sanguineum Hartriegel

Cornus mas Kornelkirsche
Crataegus monogyna Weilldorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schiehe

Rosa canina Heckenrose
Sambuccus nigra Schwarzer Holunder
Salix purpurea Purpur- Weide
Viburnum opulus Wasser- Schneeball

Innerhalb der zu begriinenden Fliachen des Baulandes sind die nicht mit Baumen und Stréu-
chern bepflanzten Flachen als Blumenwiese (mit lediglich 5 cm Humusauftrag) herzustellen
und mit einer autochthonen magereren Wiesenmischung bzw. Wildpflanzenmischung einzu-
saen.

Die Blumenwiesen sind zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahdgut ist nach der Mahd abzu-
transportieren. Ein Aufwuchs von Neophyten (Goldrute, Ind. Springkraut) ist durch eine friih-
zeitige Mahd vor der Blite zu verhindern.

Die Verwendung von mineralischen Dingemitteln und Pestiziden auf den Griinflachen ist un-
tersagt.

Je angefangenen 500 m? Baugrundstlicksflache ist mindestens ein standortgerechter, heimi-
scher Laubbaum der Artenliste 2 mit den dort angegebenen Pflanzqualitaten zu pflanzen.

Fir jeden Baum ist ein mindestens 6 m? groRer Pflanzraum oder ein durchwurzelbarer Raum
von mind. 12 m*® mit Substrat herzustellen.

Bdume nach § 13 (2) kénnen darauf angerechnet werden.

§14

(1)

(2).

(3)

§15

§16

MaRnahmen zum Schutz von Natur und Landschaft (Vermeidungs- und Minimierungsmag-

nahmen)

Keine Rodungsarbeiten in der Zeit vom 1. Marz — bis 30. September.

Zum Schutz vor Vogelschlag sind groRe Glasflachen zu vermeiden, bzw. so zu gestalten oder

zu behandeln (Materialwahl, Strukturierung, Beschichtung), dass diese von Végeln wahrge-

nommen werden kdnnen und Spielgelungen unterbleiben.

- Verwendung halbtransparenter Glasflachen,

- Verwendung von Glas mit hochwirksamer (flachiger) Markierung, Ornamentglas,

- Vermeidung durchsichtiger Eckbereiche (durch z.B. Rollo, Vorhang, Dekor, Schiebeelemen
te),

- Vermeidung von fur Vogel attraktive Grinflachen im Bereich méglicher Gefahrenstellen,
Pflanzen nur hinter halbtransparenten Fldchen,

- Reduktion der Durchsicht z. B. durch Kunst am Bau,

- Fassadenbegriinung, Gartenskulpturen (nicht transparent).

Die Beleuchtung auerhalb von Gebduden ist durch Verwenden von NAV-Lampen (warmes

Licht) oder von LED- Beleuchtung mit einer max. Farbtemperatur von 2700 bis max. 3000 Kel-

vin insektenfreundlich zu gestalten.

Installationen von gerichteter Gebaude- und Wegbeleuchtung sind mit moglichst niedrigen

Lichtmasten zu errichten. Dabei sind ,Full-Cut-Off-Leuchten” zu verwenden, die nachweislich

kein Licht nach oben oder Uber die Horizontale abstrahlen. Die Leuchten sind mit dichten

Gehdusen ohne Fallenwirkung auf Insekten auszustatten und diirfen eine Oberflachentempe-

ratur von 60°C nicht Uberschreiten. Notwendige reine FuBwegbeleuchtung ist bodennah

(max. 1m Uber dem Boden) anzubringen und mit Bewegungsmeldern auszustatten. Alle nicht

sicherheitsrelevanten Beleuchtungen, z.B. Werbung, sind ab spatestens 23 Uhr abzuschalten.

Werbeanlagen

(1) Werbeanlagen sind nur in Form von Firmenlogos und Firmennamen und nur am Ort der
Leistung zuldssig. Sie missen sich in Umfang, Form und Farbgebung in die Architektur
einfiigen.

(2) Lichtwerbung ist nur in konstanter Lichtgebung und blendfreier Anordnung zuldssig.
Werbeanlagen in Form von laufenden Schriften, Blink- und Wechselbeleuchtung, Wech-
selwerbung (Light-Boards, Videowande) bzw. sich bewegende Werbeanlagen sowie
Himmelsstrahler, Lichtprojektoren u.3. sind unzulassig.

(3) Werbeaniagen oberhalb der tatsachiich realisierten Oberkanten der Wandhohe im Sinne
des § 4 (1) sind nicht zul3ssig.

(4) Werbeanlagen bzw. Hinweisschilder sind innerhalb der Anbauverbotszone unzuldssig.
AuBerhalb der Anbauverbotszone sind sie so anzubringen, dass die Aufmerksamkeit des
Kraftfahrers nicht gestort wird.

Immissionsschutz

Kontingentierung der Gerduschemissionen

Die ausgewiesenen Gewerbegebiete sind nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO hinsichtlich der
maximal zuldssigen Geraduschemissionen intern gegliedert.

Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Gerduschemissionen je m? Grundflache fol-
gende richtungsbezogene Emissionskontingente Lgk nicht liberschreiten:

TF1: Lexk = 66 dB (A) tags und Lek = 51 dB (A) nachts

TF2: Lek= 60 dB (A) tags und Lex = 45 dB (A) nachts

Es gelten dariiber hinaus folgende Zusatzkontingente:

Richtung Immissionsort Zusatzkontingent Lk zus
tagsiiber und nachts
Westen Kufsteiner StraRRe 6dB (A)
122,124, 1244, 124d, 130

Nordwesten FINr 495 9 dB (A)
Norden Inntalstralle 5 10 dB (A)
Nordosten Kegelfeldstralie 26 12 dB (A)
| Bustgen, Sublvessten | MK rseenme Strflee] DEG,1 228 —

Als emittierende Flachen gelten die Flachen innerhalb der Baugrenzen.

Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfliche zuzuordnen ist, so ist auch nur das Emissi-
onskontingent Lg dieser Teilflache dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben mehrere Kontin-
gentflichen oder mehrere Teile von Kontingentflachen zuzuordnen, so sind die jeweiligen Immissi-
onskontingente Lk zu summieren.

Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in
Anspruch genommen werden.

Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb geho-
renden Kontingentflaichen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele In-
anspruchnahme dieser Immissionskontingente 6ffentlich-rechtlich auszuschlieRen (z.B. durch Dienst-
barkeit oder 6ffentlich — rechtlichen Vertrag).

Die Berechnung der zuldssigen Immssionskontingente Li je Betrieb ist unter ausschlieRlicher Beriick-
sichtigung der geometrischen Ausbreitungsddmpfung nach der Formel AL = 10 - Ig (47ms%/s¢%) mit
so=1m und s=Abstand in m, mit gleicher Héhe von Kontingentfliche und Immissionsort durchzufih-

ren.

Das Ergebnis ist auf 0,1 dB (A) zu runden.

Die zu den angrenzenden Wohngebduden gerichteten Gebaudefassaden sind mit geeigneten schall-
absorbierenden Bekleidungen zu versehen. Die detaillierte Dimensionierung der Malknahmen sind
anhand der konkreten Eingabeplanung festzulegen.

Der Nachweis der Einhaltung, der sich aus den Emissionskontingenten Lg zuztglich der richtungsab-
hdngigen Zusatzkontingente Lexzus ergebenden zuldssigen Gerduschimmissionskontingente Lk der
einzelnen Betriebe, ist fiir Immissionsorte im Sinne von Nr. 2.3 der TA Larm an den nachstgelegenen
Baugrenzen oder Gebaudefassaden der auRerhalb des Planungsgebiets liegenden Nutzungen in Rich-
tung Sudwesten, Westen, Norden oder Nordosten, in denen sich Fenster von Aufenthaltsrdaumen
befinden oder auf Grund von Planungsrecht enstehen kénnen, zu fihren.

Unterschreitet der sich auf Grund der Festsetzung ergebende zuldssige Immissionsanteil Lk des Be-
triebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als 15 dB (A), so erhdht sich
der zuldssige Immissionsanteil auf den Wert L = Immissionsrichtwert — 15 dB (A) [Relevanzgrenze].

Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist bei der Planung der Betriebsanlagen darauf zu achten, dass
auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den nachstgelegenen Nachbarimmissios-
orten (Fenster von Auftenthaltsrdaumen) bzw. wenn das Nachbargrundstiick nicht bebaut ist, an den
nachstgelegenen Baugrenzen die Immissionsrichtwerte fur Gewerbegebiete gemaR Nr. 6.1.b TA Larm
eingehalten werden.

Baulicher Schallschutz

Im Planungsgebiet sind an allen Fassaden und Dachflichen, hinter denen sich schutzbedlrftige Rau-
me (z.B. Blirordume und Rdume &hnlicher Schutzbediirftigkeit) befinden, bei Errichtung und Ande-
rung der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuRenldrm vorzusehen, die gewahrleis-
ten, dass die nachfolgenden Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen eingehal-
ten werden.

Bei Blrordumen: erf. R'yges = 39 dB

Von diesen Festsetzungen kann gemaR § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens durch eine schalltechnische Untersuchung nachgewiesen wird,
dass auch geringere Anforderungen an den baulichen Schallschutz und geringere SchallddmmmalRe
unter Beachtung der giltigen baurechtlichen Anforderungen mdglich sind, um die Einhaltung der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse zu gewdhrleisten.

§LYV7  Weésserrfagtien
Flache fir Versickerung gemaR Planzeichung.

C) Kennzeichnung Ubernahme

kartiertes Biotop (Nr. 8238-0083-005)

D) Hinweise

Hinweise zur Beseitigung von Niederschlagswasser

(1) Wo die Untergrundverhiltnisse es zulassen, ist Niederschlagswasser nach den Vorgaben der
Niederschlagswasser-Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENGW

iiber die belebte Bodenzone zu versickern.
Kann die Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden aus Platzgrinden nicht verwirk-
litbmoveerigen, isteénee infredfio rringe\ Verdttice rumg liserRegoden cotfer Srticerrdivresanzustrdizen.
Die punktuelle Versickerung von Regenwasser (iber einen Sickerschacht ist nur anzuwenden,
wenn zwingende Grinde (z.B. unglnstige Untergrundverhéltnisse) eine der vorgenannten
Lésungen aussschlieBen. Im Allgemeinen wird darauf hingewiesen, dass das DurchstofRRen
grundwasserschiitzender Deckschichten nicht zuldssig ist. Die Sohle einer Versickerungsanla-
ge darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung gemaR NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m
unter Geldndeoberkante liegen. Alternativ ist flr die Niederschlagswassereinleitung eine

wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Rosenheim - Wasserrecht zu beantragen.

{2) Alternativ zu (1) ist eine Einleitung des Niederschlagswassers in das Entwéasserungsbecken im
nordlichen Grundstiicksbereich moglich. Hier sind die Vorgaben der Niederschlagswasser-
Freistellungsverordnung (NWFreiV) in Verbindung mit der TRENOG einzuhalten. So diese
nicht eingehalten werden, ist beim Landratsamt Rosenheim — Abteilung Wasserrecht — eine
wasserrechtliche Genehmigung zu beantragen.

(3) Es wird empfohlen, den Flachenbedarf fir die Versickerung zu ermitteln und das Entwdsse-
rungskonzept rechtzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abzustimmen.

Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstédrkt zu Starkregenereignissen und in der Folge zu wild

abfliellendem Hang- sowie Oberflachen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefah-

ren wird die Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

(1) Die Oberkante des RohfulRbodens des Erdgeschosses sollte mindestens 25 cm Gber angren-
zenden Geldnde liegen (bei Gebduden mit Blronutzung im EG verpflichtend). Bei einer be-
wegten Topographie sind entsprechende andere MaRnahmen zu ergreifen bzw. zu beachten.

(2) Gebaude sind bis zur Oberkante des RohfuRbodens im Erdgeschoss, mindestens jedoch bis zu
einer Hohe von 15 cm Uber Oberkante des anstehenden Geldndes wasserdicht zu errichten
(Keller wasserdicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Keller6ffnungen, Lichtschachte,
Zugdnge, Installationsdurchfithrungen etc.).

Nachteilige Verdanderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende Bebauung und Grund-
sticke durch BaumaRnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG).

(3) Es durfen keine Geldndeveranderungen (Auffullungen, Aufkantungen etc.) durchgefuhrt
werden, die wild abflieBendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kénnen.

Hinweise zum Denkmalschutz
(1) Bodendenkmaler und archdologische Bodenbefunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, un-
terliegen nach Art. 8 BayDSchG der gesetzlichen Meldepflicht. Sie sind dem Bayerischen Lan-
desamt flir Denkmalpflege unverziiglich bekannt zu machen.
(1) Mungeetinodeecdegenstanodamaddrern-unudrtesssimrithészu Ahbur @iverr Wonrkeerzachodes ridr
zeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehodrde die Gegen-
stande vorher frei gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Griinordnerische Hinweise

(1)

(2)

(3)

(4)

GemaR § 202 BauGB ist der Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen ausgehoben wird, in einem nutzbaren Zustand zu halten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen.

Beim Einsatz der Baufahrzeuge und -maschinen sowie bei der Maschinen- und Baustofflage-
rung sind entsprechend vorbeugende MaBnahmen und Sicherheitsvorkehrungen zu treffen,
um die Gefdhrdung von Boden und Grundwasser so gering wie moglich zu halten. Der Um-
gang mit Boden- und Grundwasser gefihrdenden Stoffen und Materialien (z. B. Ole, Benzin)
muss stets sorgfaltig erfolgen.

Bei allen Pflanzungen von Bdumen oder Strduchern sind die geltenden Regelungen der Art.
47 bis 50 des Ausfiihrungsgesetzes zum Birgerlichen Gesetzbuch (AGBGB) zu beachten.
Lichtraumprofil Gehélze: 4,5 m tber angrenzenden Fahrbahnen und 2,5 m Uber angrenzen-
den Geh- und Radwegen.

Die Bepflanzung ist so auszufithren, dass diese den Ausbau und Errichtung des Geh- und
Radweges nicht behindert. Sie darf deshalb nur aufierhalb des im Plan eingetragenen geplan-
ten Geh- und Radwegbereiches vorgenommen werden.

Hinweise zu Werbeanlagen

Jegliche Art von Werbeanlagen (auch wahrend der Bauzeit), die auf die Autobahn ausgerichtet oder
von dort aus sichtbar ist, muss unabhdngig von ihrer GréRe oder Entfernung zur Autobahn auf ihre
Vereinbarkeit mit dem Werbeverbot von § 33 Abs. 1 Nr. 3 StVO und den Bauverboten bzw. Baube-
schriankungen des § 9 FStrG hin gepruft werden. Zur Erteilung der erforderlichen Genehmigung sind
daher in einem solchen Falle dem FernstraRen-Bundesamt hinreichend geeignete Unterlagen vorzu-

legen.

Hinweise zum Immissionsschutz
Gewerbegerdusche

Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungs@nderung im Rahmen des jeweiligen Genehmigungsver-
fahrens kann die Genehmigungsbehorde den Nachweis fordern, dass die festgesetzten Emmissions-
kontingente Lgx zuzliglich der richtungsabhdngigen Zusatzkontingente Lek.us durch das entsprechende
Vorhaben nicht Uberschritten werden.

Der Nachweis ist flir die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte nach Stidwesten, Westen,
Norden und Nordosten zu fithren. Nach Osten und Siidosten erfolgt eine Einschrankung der zul3ssi-
gen Gerduschemmissionen nicht.

Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht st6-
renden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Blironutzung) handelt.

Hinweise zum StraRenrecht
Anbauverbotszone nach Art. 23 BayStrWG gemaR Planzeichnung
Baubeschrankungszone nach § 9 Abs. 2 FStrG gemaR Planzeichung
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