Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB3 des Bauausschusses vom 05.10.2021
die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden — Ost | beschlossen.

2. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange / Offentlichkeit erfolgte durch An-
schreiben vom 16.12.2021

3. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB3 des Bauausschusses vom 01.02.2022
die 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden — Ost I als Satzung geman
§ 10 BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 09.02.2022

1. Blrgermeister

4. Die als Satzung beschlossene 5. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
08.02.2022 wurde am 04.03.2022 gemal3 § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raubling wahrend der allgemeinen Geschéftsstunden o6ffentlich ausge-
legt und bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 5. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 10.03.2022

1. Blrgermeister

Die Gemeinde Raubling erlaBt aufgrund

- des § 13 Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:
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=wwm Geltungsbereich

Baugrenzen
zB. GR 690 max. Uberbaubare Flache fur Hauptgebaude

max. zulassige Grundflachenzahl einschlie3lich Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO

max. zuldssige Gebaudehdhe, gemessen von der OK fertiger FuBboden EG
GH9,0m  bis zum Schnittpunkt der traufseitigen Aussenwand mit OK Dachhaut bzw. OK
Attika bei Flachdachern

GRZ 0,80

DN 0-25°  zulassig sind Flachdacher und geneigte Décher bis zu einer Neigung von 25°

R i Freihaltezone flr Gewéasserunterhalt

Im Ubrigen gilt der Bebauungsplan "Redenfelden - Ost I" vom 15.01.2001 weiter fort.

Hinweis:
| Wohngebaude (Bestand)
[ | Nebengebaude (Bestand)

Y Uberdachung (Bestand)

1574

1565/2

Nord

176,

Begrindung:

Durch die Anderung werden die Baugrenzen zunéchst an die bestehende Bebauung
angepasst. Neu festgelegte Bauflachen erfolgen im wesentlichen im Bereich beste-
hender Lagerflachen. Durch die Neugliederung bleiben die zuldssigen Gberbaubaren
Flachen innerhalb der Baugrenzen in der Summe nahezu unverandert. Auch die zu-
lassige max. Grundflachenzahl von 0,8 entspricht der bisherigen Regelung. Héhen-
entwicklung und zuléssige Dachneigung bleiben unveréndert. Die Freihaltezone fur
den Gewésserunterhalt wurde aus der 3. Anderung des Bebauungsplanes Uber-
monnaen. erterzéiirglintgetsébauungspian s$tin-tieseFrormninént-redlisietoar, well
er besonders im stdlichen Grundstiucksbereich eine Beseitigung des vorhandenen
Baubestandes voraussetzt. Dies ist langfristig nicht zu erwarten. Durch die Anderung
werden die Voraussetzungen geschaffen, dass das Baurecht im bisher bereits gege-
benen Umfang verwirklicht werden kann. Nachdem nur eine neue Anordnung der
Baugrenzen auf den Grundsticken ohne Mehrung des Baurechtes erfolgt, werden
die Grundzige der Planung nicht beriihrt. Das Verfahren kann daher im vereinfach-
ten Verfahren nach § 13 BauGB erfolgen.

Hinweise
Natur- und Artenschutz

riraateRentianzngeenunndudiecRepuinumpssindausserhisfirhsttanudniymenhts, ge
bietsheimische (autochthone) Geholze bzw. autochthones Saatgut aus der Her-
kunftsregion 17 bzw. 18 zu verwenden. Saatgut aus anderen Ursprungsgebieten sind
geman § 40 BNatSchG nicht zulassig.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten und zur Vermeidung von Stérungen von Gebéu-
debritern und Flederméusen sind Dauerbeleuchtungen (als AuBenbeleuchtung)
nach der Bauzeit unzuldssig. Es dirfen lediglich im Eingangsbereich nach unten
strahlende Leuchten (mdglichst enger Lichtkegel) verwendet werden. Es ist warm-
weil3es Licht einzusetzen (Uber 540 nm Wellenldnge und eine Farbtemperatur unter
2700 K)

Einfriedungen aller Art sind so zu gestalten, dass Kleintiere (z.B. Igel) diese gut
durchwandern kénnen. Dazu ist ein Abstand von der Unterkante der Einfriedung zum
Boden von mindestens 10 cm entlang der ganzen Anlage einzuhalten.

Wasserwirtschaft

Auf die Genehmigungspflicht nach Art. 20 Bayer. Wassergesetz fiir freigestellte oder
verfahrensfreie Anlagen im 60 m-Bereich des Arzerbaches wird hingewiesen.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplanes Uberflu-
tungen durch den Arzerbach auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche
VorsorgemaBnahmen zu treffen, die das Eindringen von oberflachlich abflieBendem
Wasser in Erd- und Kellergeschosse dauerhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von
mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird empfohlen. Kellerfenster sowie Keller-
eingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Aufkantungen, z.B. vor Lichtschéach-
ten, ausgefihrt werden.

3. Ausfertigung
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