Schemaabwicklung Wandhohen Bereiche A-D  Ansicht Stidost/ Veichtbauernweg
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Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung geman
§ 13a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.11.2011 bis 30.12.2011
im Rathaus Raubling ausgelegt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlul® des Gemeinderates vom
31.01.2012 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Raubling, 02.02.2012
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1. Blrgermeister el

3. Der Bebauungsplan wurde am 10.02.2012 gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
ortstiblich bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der
Bebauungsplan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauungsplan
wéahrend der Dienststunden im Rathaus von jedermann eingesehen
werden.

Raubling, 13.02.2012
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1. Burgermeister

Die Gemeinde Raubling erlafdt aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)
- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

. Festsetzungen durch Planzeichen

- mm am eltungsbereich

Baugrenzen {MD Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
e
GRZ 0,50 Grundflachenzahl 0,50
A zuldssige Wandhohe 8,40 m

B zuldssige Wandhéhe ab Unterkante 4,75 m bis 9,25 m
C zulassige Wandhohe 9,25 m
D zulassige Wandhdhe 6,50 m

vergleiche Schemaabwicklung

Wandhoéhe aemessen vom Bezuasounkt 451.00 m U. NN bis
zum Schnittounkt der traufseitiaen AuRenwand mit Oberkante
Dachhaut bzw. Oberkante Attika bei Flachdachern

e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Wandhéhen
e

Baum zu pflanzen private Grunflache

= Straucher bzw. Hecke zu pflanzen
Bereich A zuldssige Dachneigung 18-25°, die Bereiche B - D Flachdach
bzw. Pultdach mit einer max. Neigung von 5°.
Die Lieferzufahrt mul® GUber den Veichtbauernweg erfolgen

Stellolatznachweis entsprechend der Garagen- und Stellplatz-
satzung der Gemeinde vom 12.03.2008

Die Abstandsflachen nach der BayBO sind einzuhalten

Begriindung:

Fur das bestehende Ausstellungs- und Verkaufsgebdude auf FINr. 1581 Gemarkung
Raubling besteht ein akuter Erweiterungsbedarf. Derzeit sind gréere Betriebsteile
ausgelagert. Die Erweiterung kann auf dem Grundstiick unter Einbeziehung des
Grundstiickes FINr. 1784/2 Gemarkung Raubling erfolgen. Dazu ist es aber erforder-
lich, gegentiber den bisherigen Baurechten auf den genannten Grundstiicken eine
Bauverdichtung zuzulassen. Einer Bauverdichtung in bestehenden Baugebieten wird
der Vorrang gegeniber Neuausweisungen auf bisher nicht beplanten Flachen der
Vorrang eingeraumt. Neben den betriebwirtschaftlichen Griinden dient die Erweite-
rung auch der Starkung des gesamten Bereiches mit unterschiedlichen Verkaufsla-
den.

Mittelfristig ist geplant, das Grundstiick FINr. 1581/1 Gemarkung Raubling (derzeit
mit einem Wohnhaus bebaut) als Freifliche in das Betriebsgelande zu integrieren.
Deshalb wird fur dieses Grundstiick kein Baurecht mehr festgesetzt. Dazu besteht
bereits eine vertragliche Vereinbarung zwischen den Grundstiickseigentiimern.

J

Nachdem diese Vereinbarung aber auch die Méglichkeit bietet, dass das bestehende
Gebaude durch die bisherigen Eigentiimern weiterhin im Bestand bleibt, wird auch
kein ausdrickliches Abbruchgebot fiir das Grundstiick festgesetzt.

Die bestehende Griinflaiche zwischen der B 15 und dem Werkhaus wird als Festset-
zung Ubernommen. Ebenso der Griinbereich zwischen Werkhaus und Veichtbau-
ernweg. Zusatzlich ist entlang der Nordgrenze eine Strauch- bzw. Heckenbepflan-
zung vorzunehmen. Die bisherige Festsetzung samtlicher Freiflachen als private
Grinflache z.B. auf FINr. 1784/2 wirde einer gewerblichen Nutzung entgegenlaufen
und ist in der Praxis auch nicht realisierbar. Die Festsetzung von kleinflachigen Grin-
flachen im gewerblichen Bereich hat max. eine optische Wirkung ohne tatsachlichen
Okologischen Nutzen; es werden deshalb keine kleinflachigen Flachen oder Pflan-
zungen festgesetzt. Soweit auf dem Grundstick der Grinflachenanteil, der sich aus
der festgesetzten Grundflachenzahl ergibt, nicht erreicht wird, ist dieser abzulésen.
Mit dieser Ablose kdnnen an anderer Stelle dkologisch sinnvolle Grinbereiche ge-
schaffen werden.

Der Stellplatzbedarf ist nach der Garagen- und Stellplatzsatzung der Gemeinde vom
12.03.2008 zu berechnen und nachzuweisen. Diese Stellplatzsatzung erméglicht
auch, bei Bedarf Stellplatze aullerhalb des Grundstiickes in einer zumutbaren Ent-
fernung nachzuweisen. Damit ist gesichert, dass ausreichend Stellplatze nachgewie-
sen werden konnen. Auf eine Festsetzung von konkreten Stellplatzflachen wird ver-
zichtet, weil aufgrund konkreter Planung in der Praxis oftmals abgewichen wird. Zu-
dem ist durch Festsetzung von Grinflachen und Baurdumen der mdégliche Bereich
fur Stellplatze bereits deutlich eingeschrankt.
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