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- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 91Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen

=== (Geltungsbereich

l@ allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO

™ zwei Vollgeschosse mit max. Kniestock von 50 cm einschl. Pfette

1 VoligeschoR3, max. Wandhéhe (= UK natiirliches Gelande OK Attika)
3,50 m

200 z.B.max. Uberbaubare Grundstiicksflache in m?
2 WE Anzahl der zulassigen Wohnungen je Wohngeb&ude (z.B. 2)

Baugrenze

Ga Flache fur Garage
<— vorgeschriebene Firstrichtung
FD Flachdach

offentliche Verkehrsflache

——— Gebaudeabbruch

Begriindung:

Fiir den Bereich des Ortsteiles ,,Raubling — Ost* besteht ein Bebanungsplan aus dem Jahr
1955. Dieser Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heutigen Gegebenheiten. Deshalb
werden immer wieder Antrige auf Befreiung bzw. auf Anderung des Bebauungsplanes fiir
cinzelne Grundstiicke gestellt. Der Gemeinderat hat deshalb beschlossen, den Bebauungsplan
vollstindig zu {iberarbeiten.

Der Geltungsbereich umfasst den gesamten Bereich des bisherigen Bebauungsplanes ,,Raub-
ling — Ost* mit Ausnahme der Siedlung ,,Im Einfang®, die bereits 1999 mit der 26. Anderung
aktualisiert wurde. Erweiterungen des Geltungsbereiches sind nicht vorgesehen und sind
durch die ortlichen Gegebenheiten auch nicht veranlasst. Die Siidgrenze des Planungsgebietes
bildet die landschaftspragende Hangkante zur Arzerwiese, die zugleich die Grenze zum Gel-
tungsbereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Inntal“ dargestellt. Die Freihaltung
dieser Hangkante von weiterer Bebauung ist deshalb ein wesentliches Planungsziel. Im Wes-
ten wird das Plangebiet von der BundesstraBe 15 mit daran anschlieBender Bahnlinie Rosen-
heim — Kufstein begrenzt. Im Norden schlieBt sich das Schulgelinde mit Sport- und Freizeit-
anlagen an. Die Ostgrenze bildet die Siedlung ,,Im Einfang®“ bzw. im Siidosten Wiesenflichen
im Bereich der Landschaftsschutzgebietsverordnung ,,Inntal®.

Aufgrund der GroBe des Baugebietes und zur besseren Verfahrensabwicklung wird die Ande-
rung im folgende 5 Teilbereichen gegliedert:
- Teil L: siidlich der InnstraBe ab HsNr. 4 bis Kranzhornweg
- Teil II: zwischen Kufsteiner Strafle, BriinnsteinstraBe, nérdlich HochriesstraBe, Wen-
delsteinstraBe sowie die Anwesen InnstraBBe 2 und 2a
- Teil IlI: 6stlich BriinnsteinstraBe, nérdlich InnstraBe, westlich W endelsteinstraBe und
siidlich HochriesstraBe
- Teil IV: westlich WendelsteinstraBe, nordlich InnstraBe, Im Einfang und Kampenweg
- Teil V: siidlich Innstrale ab Kranzhornweg

Im Rahmen dieser Anderung werden die alten Baugrenzen / Baulinien aufgehoben, deren
Baubereiche aufgrund der seit 1955 veriinderten Abstandsflichen mittlerweile ein z.T. iiber-
dimensionales Baurecht gewihren. Stattdessen werden Baufenster mit der Angabe der zulis-
sigen iiberbaubaren Fliche festgesetzt, die eine maBvolle Erweiterung der tatsachlich beste-
henden Bebauung zulassen.

Zielrichtung der Griinordnung ist die Forderung der Eigeninitiative der Grundstiickseigentii-
mer, um durch eine intensive girtnerische Nutzung eine 6kologisch wirkungsvolle Griinges-
taltung zu erreichen. Es macht keinen Sinn, im girtnerischen Privatbereich durch formelle
Regeln die Vielfalt der Gestaltungsmoglichkeiten biirokratisch einzuschrianken. Dabei ist auch
zu bedenken, daB es sich hier um ein bestehendes Baugebiet mit meist vorhandener Griinord-
nung handelt.

I1. Festsetzungen durch Text

2.100 Art der baulichen Nutzung

2.110 Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemiB § 4
BauNVO festgesetzt

2.200 MaB der baulichen Nutzung

2.210 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal tiberbaubaren Grundstiicksflédche (Angabe in m?)
- der maximal zulassigen Vollgeschosse
- der maximal zulassigen Kniestockhohe

2.220 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflichen der in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Stellplatze, Zufahrten) bis zu 75 % tiber-
schritten werden.

2.230 Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO bis einer Grundfl4che von 15 m? und

einer Wandhohe von maximal 2,75 m dirfen auBerhalb der festgesetzten Baugrenzen
errichtet werden.

2.300 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
2.310 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise

2.320 Die uiberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Die Ab-
standsflachen nach der Bayerischen Bauordnung sind einzuhalten.

2.330 Die Hohe des FertigfuBBbodens im ErdgeschoB darf 0,35 m iiber dem StraBenniveau
nicht tibersteigen.

2.340 Uberschreitungen der Baugrenzen durch Gebaudeteile (z.B. Erker oder Balkone) im
geringfuigigem AusmaB sind bis zu einer Tiefe von maximal 1,50 m zulassig.

2.400 Gestaltung

2410 Samtliche Gebaude sind mit Sattel- oder Mansarddachem mit einer Dachneigung von
20° bis 28° zu versehen. Der First ist mittig anzuordnen.

2.420 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung von 27°

zulassig. Liegende Dachfenster sind zu einer EinzelgroBie von 1,5 m? zulassig. Ab-
schleppungen uber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind erlaubt.

2.500 Garagen und Stellpliitze i

2.510 Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flichen sowie innerhalb der iiberbau-
baren Grundstiicksflachen errichtet werden.

2.520 Der Garagenvorplatz darf stralenseitig nicht eingefriedet werden.
2.530 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplitze sind offenzuhalten und deren Ober-
flache mit wasserdurchlissigen Material zu befestigen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplit
- Schotterrasen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfuge

2.540 Je Wohneinheit sind zwei Stellplitze nachzuweisen

2.600 Grundwasserneubildung

2.610 Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksflichen ist auf ein
Mindestmal zu reduzieren.

2.700 Griinordnung

2710 Die nicht iiberbauten Flichen der Baugrundstiicke sind als Griinflichen girtnerisch
anzulegen. Mindestens 1/3 der Griinflichen sind mit Striiuchern und Baumen zu be-
pflanzen.

2.720 Geschnittene Hecken sind nur aus heimischen Arten zulissig.

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlul des Gemeinderates vom 09.01.2007
die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Raubling - Ost", Teil V beschlossen.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom 15.07.2008
die 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Raubling - Ost", Teil Vi.d.F. des Lage-
planes vom 08.07.2008 als Satzung geméaR § 10 BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 16.07.2008

.

Kalsperger
1. BUrgermeister

3. Die als Satzung beschlossene 31. Anderung des Bebauungsplanes ,Raubling —
Ost’, Teil Vi.d.F. vom 08.07.2008 wurde am 25.07.2008 gemal? § 10 BauGB zu-
jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling wahrend der allgemeinen Geschifts-
stunden &ffentlich ausgelegt und bekanntgemacht.Ab der Bekanntmachung ist die
31. Anderung, Teil V des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 28.07.2008
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4. Ausfertigung
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