Festsetzungen

01. Art der baulichen Nutzung
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02. Mas der baulichen Nutzung
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Hohenlage der baulichen Anlage

Anzahl der Wohnungen/Wohn-
gebdude

03. Bauweise/ Baulinien/ Baugrenzen
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Allgemeines Wohngebiet

zuldssig sind:

Vorhaben nach §4(2) BauNvVO

Hinweis:

allgemein zuldssig sind:

Stellplatze und Garagen im Sinne des §12 BauNVO

R&aume fUr freie Berufe im Sinne des §13 BauNVO

unfergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14
BauNvO

Grundfléiche gem. Planeintrag in gm als HéchstmaB, z.B. 140 m2
(Hauptanlage)

FOr Terrassen ist eine zusatzliche Grundfldche bis 20 m2/Wo zuldssig.
FUr Balkone ist eine zus&tzliche Grundfldche bis 15 m2/Wo zuldssig.
(Projektionsfl&che, sofern sie nicht mit darunterliegenden, anrechen-
baren Grundflédchen zusammenfallen).

Durch Anlagen im Sinne des § 19/4 BauNVO ist eine Uberschreitung
der Grundfldche um mehr als 50 % zuléssig, maximal jedoch bis zu ei-
ner Grundfléichenzahl von 0,6.

Hinweise:

Gebdudeteile im EG, die den Hauptbaukdrper erweitern (Erker, Win-
tergdrten, Terrassen) sind bei der Ermittlung der Grundflache mitzu-
rechnen.

Gebdudeteile im OG, die den Hauptbaukdrper erweitern (Erker, Bai-
kone) sind bei der Ermittlung der Grundfldiche mit Ihrer Projektionsfléa-
che mitzurechnen.

Zahl der VoligeschoBe gem. Planeintrag als H6chstmaB, z.B. 2 Volige-
schoBe.

Hinweise:

VollgeschoBe sind oberirdische GeschoBe im Sinne des Art. 2 Abs. 5
BayBO in der bis zum 31.Dezember 2007 geltenden Fassung.

Die Gesamthdhe der GeschoBe darf die zul&ssige Wandhdhe nicht
Uberschreiten.

Wandhdhe gem. Planeintrag in m als HochstmaB, hier 6,0 m

Hinweis:

Die Wandhdohe ist das MaB der Schnittlinie zwischen Oberkante ferti-
ger FuBboden im Erdgeschoss und Oberkante Dachdeckung/ Attika,
gemessen an der AuBenseite der jeweiligen traufseitigen AuBen-
wand.

Oberkante fertiger FuBboden im Erdgeschoss max. 35 cm Uber StraBe,

gemessen in H8he der Grundstickszufahrt am grundstickseitigen
StraBenrand.

In Wohngebduden sind maximal 2 Wohnungen zul@ssig.
Doppelhduser (= 2 Doppelhaushdalften) gelten als ein Wohngebdude.

Baugrenze

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Terrassen mit einer Fidche
bis 20 m2/ Wo sind zuldssig.

Uberschreitungen der Baugrenzen durch Balkone mit einer Fi&iche bis
15 m2/Wo sind auch dann zuldssig, wenn deren Lange mehr als 1/3
der Gebdudefront, deren Tiefe 1,5 m nicht Uberschreiten und zur
Grenze ein Mindestabstand von 2 m eingehalten wird.

04. Garagen/ Stellplatze/ Nebenanlagen

GA

St

Nebenanlagen

05. Grinflachen/ Grinordnung

Hausgdrten

Pflanzzeit

PflegemaBnahmen

Wandbegrinungen

Geholzerhalt

ErsatzmaBnahmen

Hofentwdsserung

06. Sonstige Festsetzungen

07. Ortliche Bauvorschriften

Déacher

Stellplatzbedarf

Garagenvorplatze

Praambel

Umgrenzung fir Garagen

Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzungen fir Garagen zuldssig.
Hinweise:

Der Stellplatzbedarf und der Abstand von Garagen zu &ffentlichen
Verkehrsflédchen richten sich nach den Ortlichen Bauvorschriften.

FOr Grenzgaragen bzw. Grenzgaragen in Verbindung mit dahinterlie-
genden Nebengebduden gilt die Regelung des Art.6 (9) 1 der Bayeri-
schen Bauordnung (Grenzbebauung).

Einfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrten

Stellplétze sind auch auBerhalb der Baugrenzen und der Umgrenzun-
gen fUr Garagen entsprechend der Zweckbestimmung zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des §14 BauNVO sind bis
zu einer Grundfl&che von insgesamt 10 m2 auch auBerhalb der Bau-
grenzen zuldssig, mUssen jedoch zu dffentlichen Verkehrsfléichen min-
destens 1 m ab StraBenbegrenzungslinie bzw. dem Rand von Geh-
und Radwegen Abstand fUr EingrUnungsmaBnahmen halten.

Je angefangene 300 m2 GrundstUcksfléche ist ein heimischer Laub-
baum (Stammumfang 14- 16 cm) oder Obstbaum zu pflanzen. Beste-
hende B&dume auf den Baugrundsticken, die erhalten werden, wer-
den auf die Pflanzregel angerechnet.

Geholzpflanzungen sind in der Pflanzzeit (FrUhjahr oder Herbst) und
unmittelbar nach Bezugsfertigkeit der Gebd&ude durchzufUhren.

regelmdBiger Pflegeschnitt

Garagen und Nebengebdude im Nahbereich bis 3 m zu &ffentlichen

Verkehrsflchen sind straBenseitig mit heimischen Kletterpflanzen oder

Hecken einzugrinen.

Die gem. Grinordnung gepflanzten Gehdlze sind auf Dauer zu erhal-
fen.

Abgestorbene oder stark geschdédigte Gehdlze sind zu ersetzen.

Hof- und Verkehrsfléchen auf dem Baugrundstlck sind mit wasser-
durchldssigen Decken oder Bel&gen auszubilden.

Grenze des Geltungsbereiches

nur gleichhiftige Satteld&cher mit einer Dachneigung von 20°-27°
zuldissig.

Bei Garagen und Nebenanlagen sind auch geringere Dachneigun-
gen, Pultdécher und begrinte Flachd&cher zul&ssig.

Pro Wohnung sind 2 Stellplatze nachzuweisen.

Vor Garagentoren mussen mind. 5,00 m Abstand zu &ffentlichen Stra-
Benverkehrsfldchen eingehalten werden.

Die Gemeinde Raubling beschlieBt aufgrund

des Baugesetzbuches (BauGB),

der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVvO),

der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Inhaits (PlanzV 20},
des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO),

des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO),

des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) i.V.m. dem Bayerischen Naturschutzgesetz (BayNatSchG)
- jeweils in der letztgUltigen Fassung zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses -

diese Bebauungsplanénderung als Satzung.

Verfahrensvermerke

1. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Bauausschusses vom 07.03.2017 die 24. Anderung
des Bebauungsplanes ,Raubling - Nord" beschlossen.

2. Die Beteiligung der Trager dffentlicher Belange / Nachbarn erfolgte durch Anschreiben vom
11.04.2017.
3. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschiuss des Bauausschusses vom 01.06.2017 die 24. Anderung

des Bebauungsplanes ,,Raubling - Nord" als Satzung gemaB § 10 BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 12.06.2017

-

Kalsperger
1. BUrgermeister

4, Die als Satzung beschlossene 24. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom 08.03.2017 wurde am
16.06.2017 gemdB § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling wéhrend der allgemei-
nen Geschafisstunden Sffentlich ausgelegt und bekannt gemacht.

Ab der Bekanntmachung ist die 24. Anderung des Bebauungsplanes rechtsverbindlich.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling. 18.06.2017

//,

Kolsperger”
1. BUrgermeister

Anlagen zur Energiegewinnung

Sichtschutzwénde

Einfriedungen

Hinweise

160674

Urbebauungsplan

Bestandsschutz

Anlagen Versorgungstréiger

Niederschlagswasser

Schmutzwasser

Plangrundlage

Solarenergieanlagen sind nur als unselbsténdige Anlage auf Déchern
zuldssig mit einem Anteil bis 100 % der jeweiligen Dachfléche und nur
parallel zur Dachflache.

Sichtschutzwénde sind nur zwischen Terrassen von aneinander ge-
bauten Wohneinheiten zuléssig mit einer Linge von max. 4 m und ei-
ner H6he von max. 2 m.

Einfriedungen sind nur ohne Sockel oder als lebende Hecken zuléssig
bis zu einer H6he von 1 m,

bestehende Grundsticksgrenze mit Grenzzeichen und Flurnummer
geplante GrundstUcksgrenze

geplantes Gebdude

abzubrechendes Geb&ude

geplante Garage

zul@ssige Stellplaize

bestehende oder vorgeschlagene Gehdlzstandorte

Die Planzeichnung und die ,planlichen und texilichen Festsetzun-
gen" des Urbebauungsplanes in der Fassung der 1. Anderung von
1974 werden im Anderungsbereich durch die Anderungsplanung
ersetzt und sind nicht mehr relevant.

Bestehende Gebdud e und deren Nutzung/ bestehende Ein-
friedungen genieBen Bestandsschutz, sofern sie zuldssiger Weise
errichtet wurden.

Die zum Anschluss der Geb&ude notwendigen Einrichtungen nach
MaBgabe der Versorgungstrager sind auf Privatgrund in Abstimmung
mit den Grundstickseigentimer zuldssig und zu dulden. Eine unge-
hinderte Zugdngigkeit ist zu gewdhrleisten.

Niederschlagswasser von Dach - und Hoffldchen ist nach Méglichkeit
Uber die belebte Bodenzone zu versickern. Dabei sind die Nieder-
schlagswasser - Freistellungsverordnung (NWFreiV vom 01.10.2008) und
die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW vom 17.12.2008)
Zu beachten.

Schmutzwasser ist in die gemeindlichen Entwdsserungskandile einzulei-
ten.

Der Bebauungsplan wurde entwickelt auf der Grundlage der digita-
len Flurkarte des bayerischen Landesamtes fUr Digitalisierung, Breit-
band und Vermessung vom 12.01.2017.

FUr Unstimmigkeiten bei Grenzverldufen/ Gebd&ude- und Land-
schaftsbestdnden wird nicht gehaftet.

Nordpfeil

8. Ausferens

Gemeinde Raubling

24. Anderung des
Bebauungsplanes
~Raubling - Nord*

Bereich
FI. Nr. 1606/2 und 1606/4
Gem. Raubling

Planfertigung
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