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Die Gemeinde Raubling erlaBt auf Grund Hinweise Mauerflichen auszufiihren (Farbe weiB bis gedeckte Pastelltdne), auch 2.10.20 Fir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden: | 4000 Verfahrensvermerke
L der §§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauBG) Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind zulissig. 2. 42
- der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO 90, geindert — o+« Dbestehende Grundstiicksgrenze Straucharten: 4.100 Aufstellungsbeschiufl am W TN |
durch Gesetz vom 22.04.1993)
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Baulentplane, sowie iber ~ ______ vorgeschlagene Grundstiicksgrenze Kometkirsche - Comus mas .‘ 4.200 Vorgezogene Biirgerbeteiligung 00.05.96 -
die Darstellung des Pl@mhaltes (PlanzV 90) & 2.500 Garagen und Stellplitze Roter Hartriegel - Cornus sanguinea , § 3 Abs. 1 BauGB vom Y% N9 bis 2. % 5% ‘
- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO) 7 Flumummer Pfaffenhiitchen - Euonymus europaeus a2 e i
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO) = . . 2 . s Heckenkirsche i Lonicera xvlosteum ‘ 4.300 entliche Auslegung '
: ; i . , pr— 5 2.510 Garagen dirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fliche, sowie innerhalb der i ; - & ] A4 of 35 g 29 .84 ‘
m der jeweils letztgiiltigen Fassung diesen Bebauungsplan als | Dbestehende Gebaude iberbaubaren Grundstiicksflichen errichtet werden. Bei den Hausgruppen ist eine g:l:ne::l ngu;‘;fl - 5 ngum vulgare | § 3 Abs. 2 BauGB YR e bis AR
Garage im EG pro Parzelle im Gebiude zulissig. IVALZGOIN, Sehiche Prunus spinosa : B :
Satzung. —— — Schnittebene Schnitt A-A il A e = Y WeiBdom - Crataegus monogyna | 4.400 Bc;:lilhglmg der Triger 6ffentlicher
Weidom - Crataegus oxyacantha Belange
(6)  Gebiudenummerierung Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Garagen, die cin- oder zwei- g:nsizf;““b“n 3 K;b;rz::n t:pulus § 4 Abs. 1 BauGB vom 2600, bis 9% T
’ seitig an der (den) Grundstiicksgrenze(n) festgesetzt sind, nur mit einem Grenzabstand i |
3 e 1.000 Festsetzung durch Planzeichen 2000 Festsetzung durch Text von%O om cr(richt)ct serden Fﬁrgrdic Garlgcn gm aufges:ztcr Schai?chutzwand = Kreuzdom - Rhamnus catarthica | 4.500 SatzungsbeschiuBf am .géa,?%
| y {L\\\ ok Quks:‘lﬁ asg,s ;F en‘; Katasterggrtieénwerk 18, Jan. 1394 lang der Grenze zur Bahnlinie ist eine Grenzbebauung vorgeschrieben. Es wird eine Faulbaum - Frangula ainus
urkarte/Ausschni Flurka - - = I - . i .
/ 19 U <p & A ety ¥ o o bl et 18:23, (7-1 :os—:nheim TR l mmmm Grenze des riumlichen Geltungsbereiches - vom Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfliche bzw. eine besondere Bauweise nach HaselnuB 2 Corylus avellana 4.600 Das Landratsamt Rosenheim hat T/o-1-60 -3 o 4295
/ 1221 VergroBaring s 1 - P =3 :C\H Ve /} 2.100 Art der baulichen N'utzung § 22 Abs. 4 BauNVO fcstgesctzt. Schwarzer Holunder - Sambucus nigra mit demdfc:argiben ks iy NTC”J” VO =55 5N
o B cur MaSentnehme nur beding! geeip & &8\ itgetei eine Verletzung N e P
J Gemarkung Pfrnound, rmessis VB im 5 | . _ _ mitg : AL AU BN
- & St - Nikolaus - ol bqlonlulnonhg-:/:nnmm e TR < \ £ Art und Mal der baulichen Nutzung 2.110 Der gesamte Geltungsbereich wird als Mischgebiet (MI) gemaB § 6 BauNVO 2.520 Der Abstand der Garagenvorderkante muB von der StraBenbegrenzungslinie Baumarten: von Rechtsvorschnifien nach [ & ’?a“éz" et
o T ~ Kirche Behorde vorbehalten (Arf 11 Abs. 4 VermKalG). Verviellalligungen (kopiert bzw digitaii- | O . . . e 2 gr 4 11 Abs. 3B GB h It d : W \
= 12 AN wiert und EDV-gespeiched) nur lir den sigenen Bedart Weilergabe an Driie nichi eriauet. |, A N, = 7 festgesetzt. (Tankstellen sind jedoch nicht zulissig). mindestens 5,00 m betragen. Dies gilt nicht fiir die Garagen entlang der Bahnlinie. 3 h e s el e gy L) -
- se s {3\ | e Dameg dor Grencen ommen Varndsnungen b DY < (M) Mischesbiet mach § 6 Baunvo i i | Gy Das Offen der Garagentore dieser Garagen erflgt durch femgesteucrte Schwarzerle - Alnus gutinosa B C s Wy P e
o N Der Gebaudenachweis kann vom Ortlichen Bestand abweichen. (S Y Fir die Gebaude Nr. 1 und Nr. 2 ist nur eine gewerbliche Nutzung zulissig. Elektroantriebe um den VerkehrsfluB nicht zu beeintrichtigen. Traubenkirsche - Prunus padus \ Y 7 . u?erma
%n_ng sggségg:;::oeﬁren;en sir’:.d sus der Flurkarte 1: 5000 oder SRS -————— Baugrenze , Ausnahmsweise kdnnen bei diesen Gebiuden Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit- Winterlinde - Tilia cordata 4.700 Bekanntmachung S P
27 27k 552 - : \‘/‘ gen u Eunahme m:.ra bedingt geeignet - 5 . ' . . . schaftspersonen sowie fiir Beuit.:bsinhabcr und Betriebsleiter, die dem Geweri-)cbeuieb 2.530 Fir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem Sommerlinde - Tilia platyphyllo i § 12 BauGB ~"am A
> S’ = > 3 . maximal zulissige Grundfliche in m* je BTutcll und mnerhalb der zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und BaumaBe untergeordnet sind, zuge- 2 Garagen oder Stellplitze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagen- Traubeneiche - Quercus petraea ;
N 5H 4 s g = ' 140 Bauglraenzen. Ul;crschr;it:nge;l _ifl gcrmgﬁxfg’iogen? Ausmal konnen lassen werden. vorplatz den Stellplatz nicht ersetzt. Bei Mehrfamilienhiusern sowie bei den Hane 3&:1&&&: - - Quercus rf)bur
e 5. zugelassen werden, z B. durch Terrassen, Loggien, etc. gruppen betrigt der Stellplatzschlissel 1,5 Wohlneinheit- ogelkirsche - Prunus avium ; : : e e
- 52 ! 50 | S , 2.120 Bei den Mehrfamilienhiusern wird eine Wohneinheitenbeschrinkung (s.1.000) ¥ v fl pRae Eberesche - Sorbus aucuparia Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den ublichen
% 5 2 . Q; 1 y (ohne Hausgruppen), zuldssig 2 VollgeschoBe, Dachgeschof fcstgcset'zt um den N.[.jschg.cblctscharaktcr zu wahren und den Nachweis der Fiir Kleinwohnungen innerhalb von Einfamilienhiusern (max. 50 m?) ist nur eine Silberweide - Salix alba P;mim‘ielzh“;;“u?;mfmdc zu Aled‘“ ANS E;ns:cht bereitgehalten und
- 0 Q [ kein VollgeschoB, als Kniesmcklu?hen tiber dem 2. VollgeschoB3 erforderlichen Stellplitze sicherzustellen. Garage oder ein Stellplatz erforderlich und zu errichten. » o . ) R R Vi e
- ' U gelten folgende Hochstwerte: 2.10.30 dEnt.lang 'des.untcrcn Tannclbachcs.w:r.d ein § m_bre:lcr Ut_'ersucxfefx festgesetzt,
2 47 - bei den Doppelhiusern 0,50 2.540 Zufahrten zu Garagen und Stellplitzen, sowie die Stellplitze und Parkplatze sind mit et von jedlicher Bebauung und Einfriedung freizuhalten ist, um eine | £ Tt ol .
?:3 ' i S - - bei den Mell)lir)familieuhiiuqem 1.25 2: 2.200 MaQ der baulichen Nutzung wasserdurchlissi cgn Beligen zil}) versehen. AN & ausreichende Gewisserpflege zu gewihrleisten. | Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des
£ 0 “ > < |3 ST & & § 215 Abs. 1 BauGB, sowie § 44 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen
2 Q . - - . . %
== & % : | o & I - (bei Hausgruppen). zuliissig 3 VollgeschoBe, DachgeschoB ist 2.210 Das Mab der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe 2.11.00 Immissionsschutz wordea.
5 i S ,:g 2 Q VollgeschoB, die Kniestockhdohe iiber dem 2 Vollgeschof darf : = _ , e - i ) e : el
29 s < .5 * e B maximal 2,40 m betragen, - der maximal tiberbaubaren Grundfliche (ausgenommen Gebidude 3 und 4) 2.600 Verkehrsflichen Aufgrund der i Osten des Baugebietes verlaufenden Bahnlinie sind schall- P 1\
% | Hoppenbichl - 7 | | S - der maximal zulassigen VollgeschoBe schutztechnische MaBnahmen fiir das Baugebiet notwendig. [ dm :‘,\
2. . . L IS 81 (Alle Kniestockhéhen werden gemessen von OK Rohdecke bis B der maximalen Kniestockhohe 2.610 Fahrbahnen . = 18 VS': 2100
= = A + L S + 3 OK FuBpfette). An der Ostgrenze des Baugebietes werden Garagen mit einer aufgesetzten | 72 (Siegeh). / |
% s BN N 87 @ a , ) ) Die Versiegelung der von allen Verkehrsteilnehmern gleichberechtigt benutzbaren >challschutzwand (OK = 4,00 m iibet Schienenoberkante) errichtet (siche | i R = /
: J 7 5 > < L3 7 ——— 2.220 Die zulassige Qnmdﬂﬁchc darf durch die Grundflichen der im § 19 Abs. 4, Satz | Fahrbahnen ist auf das fahrgeometrisch notwendige MaB zu beschrinken Schnitt A-A, Anlage 1). Die Ostseite der Schallschutzwand muB "absorbie- / NGoe R
% NG < .-----—----- .- 14D zuldssig 2 VollgeschoBe, DachgeschoB ist VollgeschoB, Kniestock im }~3auNVC.) bensiclingtes Anllagen rangen, Stellpl;‘itze,‘Zufahncn) wszm 100 % rend” ausgefiihrt werden. Eine mit ca. 3 bis 5 cm Breite/Tiefe ganzflichig ge- ///fl =
339 | 339 __?_6;_9 . ST - AN THTOT2 - 3 Vol Ial:srhoB il 208 = | , uberschritten \iverden, um eme Schaffung der erforderlichen Stellplitze und deren 2.620 FuBwege riffelte Betonoberfliche mit durchgehenden Bewuchs (zB. Efeu) weist absor- i 2 96
P 8 . \ . |r- L et R (zemessen von OK Rnhdécku h-is OK Fulipfette). Zufahrten auf jeder Parzelle 2 g@vihricisten. e Eigenschnﬁcn_tu.f =2 : e ks x | =
m Bachfeld  340/9 \ ,,\\' o % il e ) ® @ 2 Fiir FuBwege, welche nicht unmittelbar neben der Fahrbahn verlaufen, ist ausschlieB- fsmzlgga;ﬂcg SCI:. A}lis Ebcrg_ﬂll]Sslﬁslmg vorab darf statt der Garagenzeile ein . s i Biatemeisios
2 |l ey 5 y e hin s : Eccs rdwall m gleicher Hohe ernchtet werden. ‘ :
38 \‘\ 2 NE N ® O : = o __*___I_____ e I Zulissig 1 VollgeschoB, die maximale Wandhéhe von Gebiude 1 und 2 tich die wassergebundene Decke zulassig.
38 5 { ¢ o) . O ! = (LS i 8 t}:lff 7.00 m nicht iiberschreiten, die minimale Firsthéhe Gebiude 1 und 2.300 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen Die zur gewerblichen Nutzung vorgesehenen Gebaude Nr. 1 und Nr. 2 im . Rossnbislinbt ng: "G 47 2
2 N . | : 21 ol FZ < muss 10,00 m betragen. Nordosten und Sidosten mit einer Linge von ca. 35,00 m und einer Firsthéhe Langratsamt |7
N \ O Lok ‘ 694 2 SWE - Ancahl divasicanl v Wikiaihei eIt i b 2310 Im Planbcrei_ch gilt die offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNYO.' = 2.700 Grundwasserneubildung/Grundwasserschutz von ca. 10,00 m werden zusitzlich als Flankenschutz fiir das Baugebiet festge- & i
| = i lﬂf ‘?lr_ "‘I' }"“" Zul ¥vohnembeiten je, Wohngebaude ber Fir das Gebaude Nr. | und der unmittelbar anschlieBenden Gebiude wird eine setzt. Die Schallschuztwand ist bis an diese Gebiude heranzufiihren. (o et
8 . ehrfamilienhiuser S
- [ - .
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= . ¢— Firstrichtung | geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgelegt. 2.710 Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksfliche, ist auf ) 3
,%' 84 ein MindestmaB zu reduzieren. Die Hausgruppen dienen zusitzlich als Schallschutz fiir die im Westen angren-
D S 2 A Einzelhduser (maximal je 2 WE) 2.320 Die iiberbaubaren Grundsticksflichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt. zende Bebauung.
3 ‘
Q ‘ . e ) 2.720 Weitgehend unbelastetes Regenwasser von StraBen, Wegen, Zufahrten ist soweit - ) ) . , BEBA UUNG SP l_ AN NR 44 M . 1 U UU
84 A Doppelhauser (maximal je Hilfte 2 WE ) 2.330 Das MaB der l?auhchcn Nut_.zung darf auch dann nicht mehﬂﬂcn_ werd_en, wenn méglich in Griinflichen, Sickergruben oder Sickerdrainagen zu entwissern und Bei der Grundrissgestaltung der Hausgruppen ist zu beachten, daB die Wohn- :
= 15 A | dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen méglich wire. In damit dem Grundwasser zuzufiihren. riume nach Westen und nur Nebenriume nach Osten zur Bahn hin, orientiert ‘
::; ;. & Hausgruppen (maximal je Einheit 2 w[-il diesem I-:all gc\'.vihrcn die ?augrcnzen nur emen Spielraum hinsichtlich der Lage werden diirfen. ' AN DER PR'NZREGENTENSTRASSE /
= 2 " ,". T des Gebaudes im Grundstiick. 2.730 Dachwasser ist soweit méglich in einem kombinierten Regenrickhalteschacht/ : ot
s R = : _ . : _ Sickerschacht zu speichern bzw. zu versickern. Im DachgeschoB der Hausgruppen muB die AuBenwand der Ostseite ein PFRA UNDORF
Al ® 84 ¢ D Verkehrsflichen | 2.340 Die Hohe des Fclug-FuBbodens m El’dgCSChOB iber dem StraBenniv eal} darf0,35 m Regmw'sscr kann aus den Zisternen als Gartenwasser entnommen werden. bewertetes SchalldimmalB von min. 50 dB aufweisen. In dieser Wand dirfen
S\ a % ;;C’ nicht ibersteigen. Ausnahmen kénnen auf Grund des Gefilles des natiirlichen Gelindes keme Fenster eingebaut werden. Auf eine entsprechende Gestaltung dieser
0 \ 2 S f—;‘ gestattet werden. 2.740 Zum Schutz des Grundwassers ist auf chemische Pflanzenschutzmittel und Wand wird hingewiesen. ' .
) ——— StraBenb simie " im Winter auf Str weit es die Verkehrssicherungspflicht nicht erfordert, auf :
362 & % Mg 2.350 Uberschrertungen der Baugrenzen von Gebaudeteilen (zB. Erker oder Balkone) allen Flichen 1 ve:_s;izgt::_ Py e e i - ( UBERSH:HTS PLAN M 1 ) 50[][] )
& 363 A_‘ 74 i o offentliche Verkehrsfliche, mit MaBangabe in Meter i geringfligigem AusmaB sind bis zu c_incr Tiefe von max. 1,50 m zulassig. = 3.000 Anlagen zum Bebauungsplan =
= > g‘ : o) i N 2.360 Nebenanlagen gemiB § 14 BauNVO sind auch auBerhalb der Baugrenzen zulissig :
@ :5%'4 | { I FuBweg | (Art. 7 BayBO ist einzuhalten). Anlage 1:  Schemaschnitt A-A M 1:500
s 3, P = Z | 2.800 Einfriedungen Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung
& 22 ] —-m Eigentimerweg mit 6ffentlichem Leitungsrecht belastet, mit vom Institut fiir Umweltschutz und Bauphysik
' b : - MaBangabe in Meter 2.810 Im Bereich der 6ffentlichen StraBen sind nur Emfriedungen mit emer maximalen OBE_RMAYER PLANEN + BERATEN
~ rage 4 ‘ 2.400 Gestaltung Héhe von 0,90 m zulissig; durchgehende, sichtbare Betonsockel oder Kantensteine Anlage 3: Begriindung
S *"'-._?‘J‘ = P Zufahrt fiir Garagen, Carports ) ) : ) i e o : sind nicht zulissig (Tierwanderungen, Wurzelschutz). i
A\ e 84 o 2.410 Samtliche Einzel- und Doppemiugf sind mit Satteldflchem von 20 blS‘27 .Dachnex- In den Bereichen der Zufahrten von Garagen, Carports und Stellplitzen sind Einfrie- Die Anlagen werden als Bestandteil des Bebauungsplanes festgesetzt.
A 1057 & : gung zu versehcl.l. Der Ffrst Ist mittig anz_nord.ntm. Die Nebcn.ge.baude sind m etwa der dungen grundsatzlich unzulissig. Ebenso in den dafiir nach 1.000 mit Planzeichen |
N " . ; ( g '('_“1" L e 1 Griinordnung gleichen Dachneigung wie die Hauptgcl:_taud'e zu erstellen. (Dielrm Beba}mngsplan an- gekennzeichneten Bereichen. !
A e e : ; x _\‘3--& N gegebene Dachform fiir Nebengebiude ist ein Vorschlag und nicht als bindend anzu-
BN " \ @ Baum zu erhalten sehen). _ !
Sy I : F~ _ Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfiltigter katasteramtlicher Lageplane ‘
| = A \QO\F @ Baum zu pflanzen . Bei den Hausgruppen ist ein Pultdach mit emer Neigung von 10° - 15° Dachnelgung 2.900 Leitungstrassen M = 1:1000 gefertigt - Stand Januar 1994 -.
i ' o | - X% &L = vorgeschrieben (siehe Schnitt A-A). Die AuBenwand der Hausgruppen nach Osten ist
1623 o e a O Pflanzvorschlag (Hinweis) | wegen flcr Hohe aus gestalterischen Griinden zu untergliedern, um nicht einen zu mas- 2.910 Alle Leitungstrassen sind unterirdisch zu verlegen (Strom, Wasser, Telefon usw.). Fl'n'.dic darmt verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur MaBentnahme nur
2 | siven Emdruck entstehen zu lassen. bedingt geeignet.
j QL offentliche Griinfliche , A5 _ ‘ O | = ) 2.920 Die Leitungsverlegung erfolgt in 6ffentlichen StraBen- und Wegeflichen, bzw. auf
o S . ' Die Garagen h_?\a Carports cmlang_dcr (Jrcn{g zur Ba.nnlmle sind mit emem heg_run- privaten Verkehrsflichen, die hierzu vorgesehen sind.
& =Y e Spielpl ten. flachgeneigten Pultdach (max 5°) auszufiihren. Die Schallschutzwand ist beid-
= pielplatz | e o .t - N
' ‘ seitig zu begninen. Fir die Begninung auf der Ostseite der Schallschutzwand sind nur
: N Griinflichen ohne Einfriedung (Flichen sind girtnerisch anzulegen) solche Pflanzen (z B. Efeu) zuldssig. die auch im Winter das Laub nicht abwerfen. Es
R 32_5 i mul} eme ganzjahrige absorbtionsunterstiitzende Beptlanzung ausgefiihrt werden. 2.10.00 Griinordnung 2
1625 Abgrenzung des Uferstreifens, der von jedlicher Bebauung und 5= ) , _ : = _ o Redenfelden
Einfriedung freizuhalten ist. Mit MaBangabe in Meter. 2420 Abschleppungen uber Hauseingingen. Balkonen. Freisitzen. Erkern und Garagen 2.10.10 Privaté Griinflichen )
;u)nd}er]aut;t. d icsinl de Dachf id bi : In den privaten Grinflichen werden verinderbare Pflanzvorschliage { ’ =
achemschnitte sind unzulidssig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer = 2o e .
. | EinzelgroBe von 1,50 nr* zulissllll gearf und Phlanzgcbote fesigeseta). Es dirfin nur cinheimische, FERTIGUNGSDATEN:  ENTWURF 17111994
Garagen und Stellplitze , o el . S St standprtgere'chte Arten (potentielle natirliche Vegetation) gepflanzt werden, GEA 18071995
' Dachgauben sind bei emer Dachneigung von 27° zulissig. vorwiegend jedoch lokale Obstsorten. Je 300 m* Griinsticksfliche ist ein ‘ﬂ 10 o
P Parkplatz, 5ffentlich | - | = = Mittel: bis hochstimmiger Laub- oder Obstbaum anzupflanzen, jedoch minimal GEA. TLT0.
=430 Der Dachiiberstand dart maximal 1.20 m betragen. 1 Baum pro Grundstiick.
GA  Garage ¢ . ; et -
2.440 Als Dachemdeckung sind Dachzegel oc!cr Bapndachstcm_c i roter oder Fir die Griinflichen der Hausgruppen und der gewerblich genutzten Gebiude PLAN U NG .
CA  Carpon rotbrauner Farbe zu verwenden. Flachdicher sind zu begriinen. sind vor den BegriinungsmaBnahmen Freiflichengestaltungspline einzureichen,
: : die Art und AusmaB der befestigten Flichen, die Hohenlage und die : mme
2.450 Dne AuBenwinde der Hauptgebdude sind als verputzte und gestrichene " -
ST Stellplatz Begritaungsmafinahmen beinhalten. AROHITOKTEN + INGENIEURE
r==x ' - SCHOENAELDSTRASSE |17
L _ _ 1 Flache fiir Nebenanlagen . ; ‘ 83022 ROSENHEM
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