Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Bauausschusses vom 31.05.2022
die 24. Anderung des Bebauungsplanes ,Nicklheim - Sid* beschlossen.

2. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange / betroffene Offentlichkeit erfolgte
durch Anschreiben vom 14.06.2022

3. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Bauausschusses vom 02.08.2022
die 24. Anderung des Bebauungsplanes ,Nicklheim - Siid” als Satzung geman §
10 BauGB beschlossen.
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4. Die als Satzung beschlossene 24. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
03.06.2022 wurde am 02.09.2022 geméB § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathaus Raubling wahrend der allgemeinen Geschéftsstunden o&ffentlich ausge-
legt und bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 24. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.
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Die Gemeinde Raubling erlaft aufgrund

- des Art. 13 Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fUr den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

Festsetzungen durch Planzeichen / Text

=rwrm Geltungsbereich

Baugrenze
------------ Umgrenzung Nebenanlagen
230 max. Uberbaubare Flache flr Hauptgebaude

GRZ 0 max. zulassige Grundflachenzahl einschlieBlich Anlagen nach § 19 Abs. 4
80 satz 1 BauNVO

I zulassig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock tber dem 2. Vollgeschol3
von max. 0,5 m einschlieBlich Pfette ab OK Rohdecke

+«—— Firstrichtung

Ga Garagen

Im Ubrigen gilt der Bebauungsplan "Nicklheim - Std" vom 24.03.1970 weiter fort.

Hinweis:
Wohngebaude (Bestand)
[ ] Nebengebaude (Bestand)
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26m 50m 75m

Begrindung:

In Zeiten knapper Bauflachen sind die vorhandenen Bauflachen optimal zu nutzen.
Der bestehende Bebauungsplan sieht fiir das Grundstiick FINr. 541/105 zwar einen
Baubereich in vergleichbarer GréBe zur jetzigen Planung vor, lasst jedoch nur die
Errichtung einer Einzelgarage zu. Der festgelegte Abstand zwischen StraBenkante
und der Baugrenze fir das Hauptgebaude erméglicht auch keine sinnvolle Anord-
nung von zusatzlichen Garagenflachen in diesem Bereich. Aus diesem Grund wird
das bestehende Baufenster nach Westen verschoben und im éstlichen Bereich Ga-
ragenflachen angeordnet. Damit ergibt sich auch ein moglichst geringerer Versiege-
lungsgrad durch Verkehrsfldchen. Die Verschiebung des Hauptgebaudes nach Wes-
ten ist auch im Hinblick auf das StraBenbild vertretbar, weil auch bei angrenzenden
Grundstiicken die Garagen entlang der StraBe angeordnet sind. Zudem war die bis-
her auf dem Grundstiick vorhandene Bebauung (Feuerwehrhaus) im westlichen
Grundstiicksbereich angeordnet. Grundziige der Planung sind somit durch die Ande-
rung nicht berthrt.
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