31] 1 —JJJM—@—Q—%—@—Q&M_&CH?Z 5 h ‘ZT g h”; n r'Ah [')' hsfléich B SONSTIGE BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 12.  Lérmschutzgutachten
“le SEAEID LD IRERISCHD Hilg PIguRische S HAgung: | B Grundlage der Festsetzungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen ist die
9.1.2 Vemcb’r auf chemische Pflonzef\schuizmnfel. H:lW\G{ISERBINDU NG MIT Art. 81 GYBO schalltechnische Untersuchung der Steger & Partner GmbH, FrauendorferstraBle 87 aus Minchen, mit
?2.1.3 2'm°"féle Mahd pro Jahr, Schnittgut 2-3 Tage am Boden trocknen lassen, el satclierisction Fasielzneeh wordbe shir Stansrohe Ui Lenkind: das Cousbildes i dem Stand vom 17.01.2020. Die Untersuchung kann zu den orisiiblichen Offnungszeiten bei der
anschlieBende Abfuhr des Mahdgutes. N 9 p 9 9 g v Gemeinde Raubling frei eingesehen werden.
9.1.4  Erster Schnittzeitounkt nach dem 15.06. Neubauten getroffen.
9.1.5  Kurze, stoweise 2-3 mal jéhrliche Beweidung méglich bei Instandhaltung der Grasnarbe. : R 13. Bezugnahme DIN-Vorschriften
S : y 5 L ) 2 % fien Soweit dieser Bebauungsplan auf DIN-Vorschriften Bezug nimmt, werden diese im Bauamt der
9.2 Anpflanzung 2-reihige Wildgehélzhecke 1.1 Die Bguqup?r sollen sich durch Proportion, Materialwahl und Farbgebung harmonisch in das Gemeinde Raubling, wo auch der Bebauungsplan zur Einsicht bereit liegt, zur Einsichtnahme bereit
9.2.1  Strauchpflanzungen: Autochthones Pflanzgut, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m. Ortsbild einfigen. : gehalfen.
9.2.2  Nachfolgende Reihe soll um 1,0 m versetzt werden. e Die Baukérper sind entsprechend den orts- und landschaftstypischen Hausformen weiterzuentwickeln.
14. Planungsgrundlagen
9.2.3  Pflanzliste Wildgehslzhecke: Dieser Bebauungsplan wurde mit CAD erstellt. Der Bebauungsplan wurde auf der Grundlage der
- Corylus avellana Hasel 2 DACHGESTALTUNG digitalen Flurkarte entwickelt, Stand Januar 2019. Fur Unstimmigkeiten bei Grenzverldufen/
- Cornus sanguineum  Hartriegel 2.1 Fur die Hauser ist eine Dachneigung zwischen 8 und 25 Grad zuléssig. Gebdudebestinden wird nicht gehaftet. Fir den Bebauungsplan ist die Baunutzungsverordnung
- Cornus mas Kornelkirsche 29 Satteldach: DN 12° bis 25° (BauNVO) in der Fassung von 1990 anzuwenden.
- Lonicera xylosteum Heckenkirsche 23 Pultdach: DN 8° bis 12° Plangrundlage DFK Arch. (UTM), Hohen 4. NHN2016 (GNSS)
- Prunus podu.s Traubenkirsche 2.4 Als Dacheindeckung sind Ziegeldach, Blechdach, Bitumendach bzw. Foliendach zuléssig.
g SGr:nbUCL'JS de e Schworzgr Holunder 2.5 Solarzellen und Sonnenkollektoren sind bindig und in quadratischen oder rechteckigen Fléchen
Pi64 11 - Salix aurita Ohr-ngde parallel zu First, traufegleicher Neigung wie die Dachfléche zu installieren.
' - Salix caprea Sal-Weide Die technischen Anlagen sind in alle Dachfléchen in geordneten und zusammenhéngenden Fléchen
- Salix purpurea Purpur-Weide zu infegrieren.
.. 3. WERBEANLAGE
10. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTAUSWIRKUNGEN 3.1 Werbeanlagen oberhalb der Dachfléiche sind nicht zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 32 Werbeanlagen sind mit der Fassade gestalterisch abzustimmen.
3.3 Hinweisschilder zu den einzelnen Gewerbebetrieben sind an Sammelsténdern gemeinsam
10.1  Immissionsschutz anzubringen.
10.1.1  Kontingentierung der Geréuschemissionen 3.4 Werbeanlagen sind nur als aufgesetzte Schriften, Einzelbuchstaben, Schrifttafeln (z. B. Nasenschild)
Das ausgewiesenen Gewerbegebiete ist nach § 1 Abs. 4 Satz 1T Nr. 2 BauNVO und Bemalung zuléssig; diese diirfen dezent beleuchtet werden.
hinsichtlich der max. zuléssigen Geréuschemissionen gebietsibergreifend gegliedert.
Dcsl.m;sg:wiesene Mischgebiet ist hinsichtlich der max. zuléssigen Gerduschemissionen gebietsintern ¢ VERFAHRENSVERMERKE
gegliecert. 4, GELANDEVERLAUF , : : . ; ;
Es sind nur Betriebe und Anlagen zuldssig, deren Geréuschemissionen je m? Grundfléche folgende 4.1 Veréinderungen des natirlichen Geléndeverlaufs (Abgrabungen, Aufschittungen bzw. Terrassierung) e Die Gemeinde Roubling hat mif B?S.CHUB des Gemeinderates 0 27.04.2014 die
Emissionskontigente LEK nicht Uberschreiten: : . 3 ¢ : 7 : % Aufstellung des Bebauungsplanes Kirchdorfer Strafie - Obermihl' beschlossen.
sind nur in geringem Umfang bis zu einer Hohendifferenz von +/- 0,30 m gegenuber dem D
s 5 L . 4 ; ; : er Aufstellungsbeschluss wurde am 31.10.2014 bekanntgemacht.
G oo it naturlichen Gelénde zuléssig. Geldndeverdnderungen sind weich zu modellieren.
ewerbegebiet: y P e B 3
- Lex = 55 dB(A) tags %0 Es sind keine Lichtgraben zulassig. 2. Die frohzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemdB § 3 Abs. 1 BauGB sowie die
- Lk = 40 dB(A) nachts frthe{iB’rigeltB:geiligung ger Eehjrden undﬁszns‘riageg\ Tréigern] 6ffenf|iccl;er Belange
G . 1 BauGB fir den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung
, : 5.  OBJEKTSCHUTZ iz i . :
Mﬂ:gl‘?%tge;:B(A) fsgen 5.1 Die Hohenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens -OK- von baulichen Anlagen soll vom 27.05.2020 hat in der Zeit vom 27.07.2020 bis 28.08.2020 stafigefunden.
- Lex = 38 dB(A) nachts mind. 20 cm und mox. 35 cm ber dem Bestandsgeldnde liegen. 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 24.02.2021 wurde mit
Begrindung und Umweltbericht geméaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
Es gelten dartber hinaus folgende Zusatzkontingente: 06.04.2021 bis 07.05.2021 &ffentlich ausgelegt. Gleichzeitig erfolgte die
Immissionsort: Zusatzkontingent Lek, zus gie/iiibgunngdergghérden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange geméB
tagstber und nachts s. 2 BauGB.
Kirchdorfer StraBe 70 0 dB(A) C HINWEISE DURCH PLANZEICHEN
Kirchdorfer StraBe 72 3 dB(A) 4. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 29.06.2021
Reisererweg 3 Ost 11 dB(A) 1.1 ( : ) Cabludeniimarier den Bebauungsplan Kirchdorfer Strafe - Obermihl' als Satzung beschlossen.
Reisererweg 3 West 9 dB(A) =
Reisererweg 9 6 dB(A) 1.2 6 Fl Fad
Unteraich 13 11 dB(A) ' it N
N 10.1.2  Als emittierende Fléchen gelten die gesamten Teilfléchen 'GE' und 'MI' des Bebauungsplanes. 1.3 Crundsticksgrenze \‘? .
Wenn dem Vorhaben nur ein Teil einer Kontingentfléiche zuzuordnen ist, so ist auch nur das 5 22V
I Emmissionskontingent LEK dieser Teilfliche dem Vorhaben zuzuordnen. Sind dem Vorhaben 1.4 o o S Abbruch bestehendes Gebéude ; : ot
mehrere Kontingenfléchen oder mehrere Teile von Kontingentfléchen zuzuordnen, so sind die gl " 5. DerdBebou;ngsplon mit Um.\'/vel!’rk;‘erlcEf und zuscn;‘menfassender Erklérung ;
Bebauungsplan 'Kirchdorfer Strae-Obermuhl’ jeweiligen Immissionskontingente LIK zu summieren. 15 A{E— Héhe Bestand wurde am & 3.07.2021 ortsublich be cnn’rgeimoc t. .Der ngguungsplon mit
M 1:500 ‘Umweltberlch.t u&"\d Z\.Jsommenfcssendc'er Erkluc:rung wird seit dlegem Tog zu
10.1.3  Ein festgesetztes Emissionskontingent darf zeitgleich nicht von mehreren Anlagen oder Betrieben in géerTfnnj Elrflsflfch’rﬂl.mhRofhouls Rflfg':ig wcThrendd deBr Ellge;nelnﬁn e
Anspruch genommen werden. ienststunden &ffentlich ausgelegt. em Tag der Bekanntmachung tritt der
Wenn Anlagen oder Betriebe Immissionskontingente von nicht zur Anlage oder zum Betrieb B'ebQUL{ngsplon in Kraft. Auf die Rechisfolgen des § 215 Abs. 1 BauGB wurde
gehdrenden Kontingentfléchen und/oder Teilen davon in Anspruch nehmen, ist eine zeitlich parallele hingewiesen.
A FESTSETZUNG DURCH PLANZEICHEN UND TEXT Inanspruchnahme dieser Immissionskontingente éffentlich-rechtlich auszuschlieBen (z.B. durch Raubling, 26.07.2
Dienstbarkeit oder &ffentlich-rechtlichen Vertrag.)
A 9 NDEN VERKEHR 10.1.4 Die Berech der zuléssigen Immissionskontinente Lik je Befrieb ist unt hlieBlich D HINWEISE DURCH TEXT
’ ABGRENZUNG/ GELTUNGSBEREICH 6. FLACHEN FUR DEN RUHENDE i 35 ie Berechnung der zuldssigen Immissionskontinente LK je Betrieb ist unter ausschlieBlicher o . e
1 : STELLPLATZE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB, § 23 Abs. 5 BauNVO) Berucksnclrlhgung dir gczaomfefrlschen Ausbreﬂungsdorppfung r.woch.der For"mel : y i Schutzdes Obtbaiens Kalspedge?, ].@u‘?g;(meister
1.1 Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des 6.1 Es gilt die Stellplatzsatzung Uber die Herstellung von Garagen und Stellplétzen von der Gemeinde AL = 1Q '|9 (4 ms2/s50?) mf'.f.;o=1 m und S=Al.33'f.0nd Ifn m, mit gleicher Hhe von Konfingenfléche Auf den Schutz des Mutterbodens gem. § 202 BauGB; vor Beginn der Ausfihrungsarbeiten ist der
W Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 6 BauGB) Raubling (Garagen - und Stellplatzsatzung) vom 14.08.2007 und Immissionsort durchzufuhren. Das Ergebnis ist auf 0,1 dB(A) zu runden. wieder verwendbare Oberboden gem. DIN 18915 abzutragen und sachgerecht zu lagern. Die 6. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 17.12.2024
hdis dis Pt ol Jo Erniasnraki ] Salich 4 Qualitét des Oberbodens darf durch die Lagerung nicht beeintréchtigt werden. Die Norm DIN 19731 den Bebauungsplan ,Kirchdérfer StraBe - Obermihl" im ergénzenden Verfahren
1.2 ®—@—® Abgrenzung unterschiedlicher Art und Mafl der baulichen Nutzung 6.2 Flschen fir KFZ-Stellplétze 1o I?er Nog A el s e PrigeNen 2ok auztglich der zur Verwertung des Bodenmaterials ist anzuwenden. Das Auffillen der Baugruben oder das sonstige nach § 214 Abs. 4 BauGB als Satzung beschlossen.
6.2.1  Zum Erhalt der Versickerungsféhigkeit des Bodens muss die Versiegelung auf das unbedingt rlchf.yngsok?hcnglgen Zusqukon’rmgenfe Lek, zus ergebe'nden' ZU'?SS'QGT? ' i Einbringen bodenfremder Materialien in oder auf den Boden, die nicht den Vorgaben des § 12
1.3 Anbauverbotszone an Kreisstrafe notwendige Maf} beschrénkt bleiben. Wege- und Stellplatzfléchen usw. dirfen nur mit Gerduscheimmissionskontingente Lik der einzelnen Betriebe ist fir Immissionsorte im Sinne von Nr. BBodSchG entsprechen, sind zu vermeiden. Die entsprechenden Normen kénnen zu den ortsiblichen Raubling, A48 12- 4
. versickerungsféhigen Belagsmaterialien befestigt werden. 2.3 der TA Ldrm an den néchstgelegenen Baugrenzen oder Gebdudefassaden der auBerhalb des Offnungszeiten bei der Gemeinde eingesehen werden.
Planungsgebiets liegenden Nutzungen, in denen sich Fenster von Aufenthaltsréumen befinden oder
6.2.2 % Stellpléitze sind nur innerhalb der berbaubaren Grundstiicksflachen und auf Grund von Planungsrecht entstehen kénnen, zu fihren. 2. Natumsekist
E der mit Stp gekennzeichneten Fléchen zuldssig. Die Bel At hausing ArtdiveiBts ot Bk tnar Vioror
2, ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) e Pg g i : i ot ; : \ ie Belange des besonderen Artenschutzes wurden im Rahmen einer Vorprifung
2.1.1  Mischgebiete -MI- gemé&f § 6 BauNVO 10.1.6 Die maBgeblichen Immissionsorte sind in der obigen Tabelle mit den Zusatzkontingenten angegeben. (Potentialabschéitzung) beurteilt. Es kann festgestellt werden, dass in der Folge des Planvorhabens
2.1.2  Fur Mischgebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und : i e AE : unter Beriicksichtigung der festgesetzten VermeidungsmaBnahmen fir keine Arten des Anhangs IV der 7. Der Bebauungsplan i.d.F. vom 02.12.2024 mit Umweltbericht und zusammen-
b fastoiisetin: 11.1.7 gr}’r(.ersbchrzlfet der IS|ch .ou.f Grurrf\d dlt:r l;esfselaizur?g grgebi?der:UIQSSlgehlmTlﬁssloggf(i:; LIK de;" G FFH-Richtlinie sowie fur keine europdischen Vogelarten geméf Art. 1 der EU-VRLVerbotstatbesténde fassender Erklarung wurde am 17.01.2025 ortsiblich bekanntgemacht.
: . P ey . " etriebes den am Immissionsort geltenden Immissionsrichtwert um mehr als , 5o erhdht sic : % Der Bebauungsplan mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung wird seit
t d: ; : s 4 ks ; ki des § 44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 erfijllt werden. er Bebauungsplan mi e u asse gw
I]\I.Iﬁ%nz:sl’;ilséz,sm P OFFENTLICHE UND PRIVATE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 10, 11 BauGB) der zulgssige Immissionsanteil auf den Wert Lik = Immissionsrichiwert - 15 dB(A) [Relevanzgrenze] diesem Tag zu jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling wéihrend der allgemeinen
2. Vergniigungsstétten im Sinne des § 40 Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, B - kehrsflsche einschlieBlich off d duschiasiiasr; G : 3 Pflanzabstéinde Dienststunden ffentlich ausgelegt.
@ die 9Lib:ajg/vie?;encl durch gewerbliche Nutzungen geprdgt sind. & l_—_| boef\tzr;tcﬁeb\e/e:giferf Sifo{geigsc|e;ff|afhez e 11.1.8 Innerholb de§ 'Bebouun.gsplongeble’res ist bei der F"'Icnung der Befrjebsanlogen darouf zu achten, dass Bdume: 2 m von Stammmitte zu sonstigen Grundstiicksgrenzen Der Bebauungsplan tritt damit rickwirkend zum 23.07.2021 in Kraft,
gr beg g ; auf den jeweiligen unmittelbaren Nachbargrundstiicken an den néchstgelegenen 4 sk angrerssnden Landwitscho s R g Pt
. o d & & ; . aubling,* 1+ .01. <
2.2.1 Gewerbegebiete -GE- geméB § 8 BauNVO 70 i StraBenbegrenzungslinie zur &ffenlichen Verkehrsfléche Nachbqumm|3510ns?ﬁin (FTns'rer e Aufenfhclts(;gumen). b.zw., Yv:nn dosf{?lc:éhborgbrund;’fuck;lchf Pflanzabstéinde GroBistréiucher: 2 m von Strauchmitte zu angrenzenden Landwirtschaftsfléichen, 2
2.2.2 Fur Gewerbegebiete sind die Zweckbestimmung und die Art der Nutzung darzustellen und ' be:bou’r 'Sf,’ e den"nac sigelagenen Fougfenzen ie Immissionsrichtwerte fir Gewerbegebiete bzw. 0,50 m von Strauchmitte zu sonstigen Grundstiicksgrenzen.
.4 b - < e, Mischgebiete gem&B Nr. 6.1.b TA Lérm eingehalten werden.
Nicht zuléssig sind: ' 4. Behandlung von Niederschlagswasser
1. Tankstellen, 7.4 l ' Eigentimerweg : Das im Baugebiet anfallende Oberfléichenwasser ist durch geeignete MaBnahmen unter Beachtung
2. Vergniigungsstétten, }8% 1 %%md ari lleh Fassaden Dhd DachiBaas titbs dehen sich sihiitibods fias der NWFreiV und TRENGW erlaubnisfrei und schadlos zur Versickerung zu bringen. Das 2
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. g Réume (z g ?Aufen’rhcl’rsrdume Ve Uberncchtun, erera b Bk < e ss’rc’jﬁeng Niederschlagswasser ist auf den einzelnen Grundstiicken oberfldchennah z. B Gber Muldenrigolen zu Original
Wi i B D R gsre sl ek versickern. Soweit eine Versickerung nicht bzw. nur eingeschrénkimaglich ist, kann in eine ihrer
8 i Unterrichtsréume und Ahnliches; Birordume und Ahnliches) befinden, bei Errichtung und Anderung Beigutnelalching seileichbors Behtrdluidsaniads i Niedhsbble awossst srtlisst wardis G EM E | N DE RAU B I_I N G
8. OFFENTLICHE UND PRIVATE GRUN- UND FREIFLACHEN (89 Abs. 1 Nr. 15, 18 BauGB) der Gebdude technische Vorkehrungen zum Schutz vor AuBenlérm vorzusehen, die gewéhrleisten, i f\bs’gmmunggmif c?er S hie?bei engolgen 9 ‘
3. MAB DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) e fvce’sr; Sf PEChicigRricets ifordergnasn ¢ o Luteahial KRaling vor Avben baiallaniplialilion Es sind die fechnischen Regeln DWA-M-153 und A-138 zu beriicksichigen. Landkreis Rosenheim
Das MaB der baulichen Nutzung wird gemdf § 16 Abs. 2 BauNVO bestimmt durch 8.1 l:] Gronfliche privat : Der KreisstraBe RO 7 oder deren Entwésserungseinrichtung darf kein Niederschlagswasser von
Festsetzungen: Im Mischgebiet: Grundstucken, Zufahrten und Einmindungen zugefihrt werden.
- die maximale zuléssige Grundfléiche 8.2 Neupflanzung Laubbaum i i vy 3 3 I
- die maximale zuléssige Wandhéhe Hochstamm, Stammumfang 16/18 R'w,ges = 36 dB(A) fir Wohnréume und &hnliche Nutzungen 5 Wild obflieBendes Wasser
S s TN S AR Offnungen an den Gebduden bis Uber Geliinde (Kellerfenster, Turen, Be- und Entluftungen,
8.3 e anzupflanzende Stréucher/Hecke heimischer Art P g 20 dB(A) fir Wohiiaume usd abnlcke Kubunash Mauerdurchleitungen etc.) sind so dicht zu gestalten, dass wild abflieBendes Wasser nicht in das N\
3.1 Maximal zuléssige Grundfléiche GR und Grundfléichenzahl GRZ (§ 12 Abs. 1 BauNVO) 9 9 Gebgude eindringen kann. Nachteilige Verdnderungen des Oberflachenabflusses for i s
Das Maf3 der baulichen Nutzung im Planungsgebiet wird durch die maximal zuléssige Bei AuBenbauteilen von Birordumen und Réumen hnlicher Schutzbedirftigkeit gelten um jeweils 5 angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch BaumaBnahmen sind nicht zuléssig (§ 37 WHG). . vv;‘é, éf
Grundfléiche GR und Grundfléchenzahl GRZ gemdB § 19 BauNVO definiert. 8.4 Die nicht Uberbaubaren Fléchen der Baugrundstiicke sind als Grinfléche gértnerisch anzulegen. dB perifigere Anforderingah. H ENE
| hstmoB (§ 19 Abs. 1 BauNVO) B 600 Mindestens 1/3 der Grinfléchen sind mit Stréuchern, B&umen oder GroBstauden auszufihren. 6. —Q__g_gegkmdcl Ee el e e it G | ; ==
GR zulgssige Grundflache als Hochstma Be sk AU i Falls Ausfélle entstehen, sind diese durch dieselben Arten zu ersefzen. 4 e : .. - : ; , odendenkmdler, die bei der Verwirklichung von Vorhaben zu Tage kommen, unterliegen der S
Die Hohe der GR wird jeweils durch die angegebene Zahl im Plan bestimmt. S Ecl;m ;’ dis :ber;Nllazge;gezltj?U:chicsizr;fgfn;zf v;ewrlgﬁ:\Iel?:tr;r;er;c(usszhi:?Let::c:ulflgjsfmir;\re]iricrﬁ:ssen Meldepflicht nach Artikel 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG) und sind dem Bayerischen Landesamt for
8.5 Festgesetzte Pflanzungen auf den Baugrundstiicken, sowie Ortsrandeingrinungen missen spétestens L:Jrf‘f\fecE:SIeerfgderliZhen ;us’road (Nennll‘.’uf’rung) dis fes’rgeselizfen Anforderungen or:lgden baulichen Denkmalpflege, Abteilung Bodendenkmalpflege, unverziiglich bekannt zu geben. "rfff:(ﬂ\
3.1.1 Die maximale zuléssige Grundfléichenzahl Il einschlieBlich der in §19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO ein Jahr nach Anzeige der Nutzungsaufnahme ausgefihrt sein. Sdhallichits faasn AvBoltin chadhnlbn whrcs
bezeichneten Anlagen betrégt im Geltungsbereich 0,7. Solche Einrichtungen kénnten beispielsweise sein: \}orgebcu‘re Pufferréume, Prallscheiben 7 Immissionen
8.6 Die Pflanzungen sind fachgerecht anzulegen und durch geeignete MaBnahmen dauerhaft zu Spezialfenster mit erhchtem Schallschutz bei Lﬁﬁu.ngsfunkﬁon, Schollddmmllﬂﬁer, u.a. ; e Ei'gen’rUme.r N o.l.er Gr_undsfﬁcke heben dife or’rsijbl.iche Bewirfo:haHung ger ong}:enzenden
e e erhalten. Ausgefallene und abgestorbene Pflanzen sind gleichartig und gleichwertig zu ersetzen. Mechanische Beliffungseinrichtungen dirfen in Schlafréumen im bestimmunggeméBen :;n£¥;?§§ngLCZi?dirundStUCke' insbesondere des Pferdebetriebes und die dadurch entstehenden BEBAUU NGSPI_AN
: aximal zuldssige Wandhéhe . 3 : . . ; . .
8.7 Die Grunfléche an der Sidgrenze des Baugebietes ist als lockerer Strauchgirtel zu gestalten. dB.eU;sgr:;iO:&g?e,f?:{izgg?ﬁi 3::;\E;g?gg:%U:;T\?Z%i:gﬁrjisla(A) im okt {oszogen aut elne Auch die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln auf der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten R . "
Als Wandhahe -WH- z. B. 6,50 m gilt das MaB3 von der Oberkante Dabei sind nur standortheimische Pflanzen zuléssig, z.B.: 9 i : Flache kann erforderlich sein , deren ordnungsgemdBen Ausbringung im Rahmen der gesetzlichen mit In’reg rierter Gru nord nung
WH Foelzﬁgfuﬁklla;din Sfr ll)):ss Zzl:';U;anf::fg:;hﬁfuj:rd:f\l;\flzeéggen AuBienwand mit der ? gornus sanguinea Eomiﬁ?_fl i Von diesen Festsetzungen kann gem&B § 31 BauGB im Einzelfall abgewichen werden, wenn im Bestimmungen sind zu akzeptieren. K| RCH DORFER STRABE =
Die W?:idhac'juheowird twallsduringis dhnscskans Zok .im | e R C?;;U:grso:nonogyno V\?er%ilolr:c thmen des Bcugeﬁehmigungsverfahrens durch eine s.chollfechnische Unfersuchgng ncchgewie.:.sen 8. e A A o .
- Ligustrum vulgare Liguster w'm{;’ doss augh g:rmgec;e Anfcla.rderuggen OI: Fjehn b?A\UI;Chden SChOHSChPfZI. U;:d. gjrmgezﬁ SEbculc:amm- Das Bauvorhaben befindet sich im Einwirkungsbereich der StraBenemissionen. O BE RMU HL
3.3 L L Hahenlage der Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens -OKFFB- - Lonicera xylosteum Heckenkirsche gA:r ;IUQ:;EZECA:;Z? deftjngue:g:: :sL:;r:Set\;\joﬁg- unn(c)irA?E::ﬁg\'eerlhrgﬁgi;ze 2? :e:/)v?hrllzisf:ar;\ ating Eventuell kiinftige Forderungen auf die Erstattung von LarmsanierungsmaBnahmen durch den
~¢rﬂ'u' von baulichen Anlagen wird als Hohenkote m .NHN festgesetzt und ist der - Prunus spinosa Schlehe 9 9 9 9 ;i StraBenbaulostiréger kdnnen geméf der Verkehrslarmschutzrichtlinien (VidrmSchr 97) durch den
Planzeichnung 2u enfnehmen. - Rosa canina Heckenrose 10.2.2 Die Aufnahme der Nutzung ist erst méglich, wenn im Baufenster das Gebéude entsprechend den Eigentiimer nicht geltend gemacht werden.
- Rosa multiflora Bischel-Rose e Festset A B Pl g Bculin,ie e Kinftige Aus- und UmbaumaBnahmen sowie notwendige MaBnahmen zur Instandhaltung und dem
- Sambuccus nigra schwarzer Holunder il palbes o bt o ' Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen Bahn weiterhin
- % 1023 v S O R T zweifelsfrei und ohne Einschréinkungen im &ffentlichen Interesse zu gewshren.
4. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE-UND STELLUNG DER BAULICHEN g g Nicht zulgssig ist die Anpflanzung von Nadelgehslzen, Thujen, Zedern, Koniferen und ik
ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) Scheinzypressen. i . 9. Gewerbegerdusche
Die Uberbaubaren Grundstiicksfléchen sind gemdB § 23 Abs. 1 BauNVO durch die im Plan 10ied ézf:ganrgedﬁ:?g?:wung solcher Lufiwarmepumpén zulfissig, daren'ins Freis abgestriahlier Mit dem Bauantrag oder Antrag auf Nutzungsénderun im Rahmen des jeweiligen
eingezeichneten Baugrenzen festgesetzt. immissionswirksamer Schallleistungspegel Lwa = 50 dB(A) rlwich’r it arschraiiat Genehmigungsverfahrens kann die Genehmigungsbehérde den Nachweis fordern, dass die
: festgestzten Emissionskontingente Lek zuziiglich der richtungsabhéngigen Zusatzkontingente LEK, zus Plonung
4.1 Boulible geingl 28 b, 2 SURID 9. FLACHEN ODER MABNAHMEN ZUM AUSGLEICH DER EINGRIFFE IN NATUR UND durch das enisprechende Vorhaben nicht Uberschritten werden. :
10.3  BELEUCHTUNG Der Nachweis ist fur die in den Festsetzungen genannten Immissionsorte zu fohren.
LAMDSCHUANT {5 7 Abs. 1 Mr. 20 BouGH) . Eine ndchtliche AuBenbeleuchtung mit Baustrahlern wéhrend der Bauzeit ist ab 01. Mérz unzuléssig Auf die Nachweise kann verzichtet werden, wenn offensichtlich ist, dass es sich um einen nicht
4.2 Baugrenze geméf3 23 Abs. 3 BauNVO B;g\»;?i?azﬁg‘las::; A;:fg}l:;;giﬁl:;ﬁ:doentnseiﬂzhtn;Uté:r\;}vgll’{)bzzcs:Pg:;ruaeg;s:gw:rre\izv:;sdzr:f e Als AuBenbeleuchtung nach der Bauzeit sind zum Schutz nachiaktiver Insekfen und zur Vermeidung storenden, gerduscharmen Betrieb (z.B. nur Bironutzung) handelt.
| 354 G g Lo Ritschaibiot von Stérungen von Gebdudebritern und Flederméusen sind Dauerbeleuchtungen unzuléssig. 10 e aliat GUGGENBICHLER+WAGENSTALLER
bl R R e ' Es dirfen nach unten strahlende Leuchten verwendet werden, die mit Bewegungsmeldern ausgestattet ; _g_Dor ;IGS L it 1ok aeh Bl AP et o B i Reak g el ot ARCHITEKTUR.INNENARCHITEKTUR. STADTEBAU.STATIK. I
43 B S il Bidliohie e Butiohein Al i sind. Eine Dauerbeleuchtung ist unzul@ssig. Beim Einsatz von Leuchtmitteln ist darauf zu achten, dass Ncs hfcnu[‘\gsge 'i 'E nali: : |sverégerhfr i m: ﬁ_r dem:’m i l::n? g oien ol Wittelsbacher Str.4 - 83022 Rosenheim + Telefon 08031 /18 88 0+ Fax 08031 /18 88 18
: Sauwelse, Hausiorm und Jietlung der baulichen Anidoen diese keine anziehende Wirkung auf Insekten haben. achiorschungen haben keine Veraachtsmomente TUr das FPlanungsgebiet ergeben. Infernetadresse www.guggenbichler-wagenstaller.de  e-mail info@guggenbichler-wagenstaller.de
o ¢ g Die Firstrichtung der baulichen Anlagen ist entsprechend nebenstehendem Das erforderllc}.we Einvernehmen der Un’reren.Nc’rurschufzbehérde 'bes.feh‘r fur eine bedarfsgerechte n. Vo b B e
. Planzeichen zwingend vorgeschrieben. Beleuchtung mittels Bewegungsmelder von Einbruch der Dunkelheit bis 23 Uhr. Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen (Wasser, Kanal, Strom, Gas, sowie Telekommunikation) des
Plangebiets sind neu anzulegen und an die vorhandenen Versorgungsstriinge der Gemeinde Planinhalt M 1:500
anzuschliefen. Bei der Bauausfuhrung ist darauf zu achten, dass die vorhandenen
Telekommunikationslinien nicht verdndert bzw. beschadigt werden. Hinsichtlich geplanter
D ABSTANDSFLACHEN (Art. 6 BayBO) Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kandle’ der

Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013- siehe u. a. Abschnitt 3 und 6.

Rosenheim, 27.05.2020
Rosenheim, 24.02.2021
Rosenheim, 18.06.2021
Rosenheim, 02.12.2024

1. Planfassung:
2. Planfassung:
3. Planfassung:
4. Planfassung:

Erforderliche Kabelverteiler sollen bundig mit dem Leistenstein auf Privatgrund geduldet werden, um den
gemeindlichen Winterdienst nicht unnétig zu beeintréchtigen.

Bei neu zu legende Kabel wird die Ubliche Zone von 0,3 m Breite und 0,7 m Tiefe benstigt.

Der Schutzzonenbereich fur 20-kV Kabel betréigt 0,5 m rechts und links zur Trassenachse.

5.1 Die Abstandsfléichen nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

Abbildung 0. Maf3stab, Quelle: Umweltbericht




