Die Gemeinde Raubling erldBt auf Grund

- der §§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber

- die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)

- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBQ)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO),

- des Art. 3 des Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG)

in der jeweils letztgiiltigen Fassung, diesen Bebauungsplan als Satzun g.
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Griinordnung

1.000 Festsetzung durch Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

| | , Art und Maf} der baulichen Nutzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Gewerbegebiet gemiB § 8 BauNVO

Sondergebiet geméB § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

Baugrenze
Grundflichenzahl
offene Bauweise

geschlossene Bauweise

Wandhghe

Strallenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsfliche mit Randeinfassung

Hauptversorgungsleitungen unterirdisch
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

private Zufahrt mit Geh-, Fahrt- und Leitungsrecht
belastet

Eingriinung mit heimischen Baum- und Strauch-

arten in gruppenweiser Bepflanzung, unter Beriick-

sichtigung des Grenzabstandes

Trenngriin mit heimischen Striuchern

Trenngriin mit Kleinstrauchern

Sukzessionsfliche

Baumbestand zu erhalten

zu pflanzende Solitdrbiume

Mindestpflanzgrofie 3 x v. StU 18-20 cm

empfohlene Arten:
Bergahorn, Winterlinde, Schwarzerle, Stieleiche
differenziert nach GroB- und Kleinbiumen

Loschwasserbecken
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Festsetzung durch Text

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Gewerbegebiet GE gemiB § 8 ohne Abs.2
Nr 3 und Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sowie als Sondergebiet Bau- und Gar-
tenmarkt gemédl § 11 Abs. 3 Nr. 2 festgesetzt, im Sondergebiet sind auch

GroBhandelsflichen zuléssig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

cine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen oder fiir Be-
triebsinhaber bzw. Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in der Grundfliche und Baumasse untergeord-
net 1st.

Im Gewerbegebiet sind Grof—und Einzelhandelsbetriebe jeglicher Art

T Fate—y
unzulssig. el

Mal} der baulichen Nutzung

Das Malf} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der Grundfldchenzahl (GRZ)
- der Wandhohe (gemessen von OK ErschlieBungsstraie am

GrundstiicksanschluB bis OK Dacheindeckung an der traufseitigen

Auflenwand)
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf maximal 0,8 festgesetzt.

Die Wandhohe (WH) wird fiir den Bereich
- SO/B aufmax. 11,00 m

- GE1 aufmax. 9,90m

- GE2 aufmax. 7,00 m

festgesetzt.

Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch die Baugrenzen in
der Planzeichnung festgesetzt.

Das Mal} der baulichen Nutzung darf nicht iiberschritten werden,
auch wenn dies nach den in der Planzeichnung festgesetzten Bau-
grenzen moglich wire. In diesem Falle gewihren die Baugrenzen
nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage der Gebaude im Grund-
stiick.

Die Verkaufsflachen werden entsprechend den landesplanerisch positiv

beurteilten Verkaufsflichen wie folgt begrenzt:

Baumarkt - Einzelhandel 4.080 m?
Baumarkt — GroRhandel 3.476 m?
Gartenmarkt 1.920 m?, davon 800 m? beheizt

Bauweise

Im Geltungsbereich gilt fiir das Gewerbegebiet die offene
Bauweise, im Sondergebiet ist geschlossene Bauweise moglich.
Ausnahmen koénnen zugelassen werden soweit dies betrieblich
begriindet wird und ortsplanerische und gestalterische Griinde nicht
entgegenstehen.

Gestaltung

Die Baukorper sind in zeitgemiBer Bauweise so zu gestalten, daB ein
ruhiger, maBstablicher und geschlossener Gesamteindruck entsteht,
groflere Baumassen sind in Einzelbaukérper aufzulosen.

Als Dach sind kleinmaBstabliche Satteldicher mit max. 24,00 m Gie-
belbreite, Zeltdacher, Faltdicher, Pultddcher, Bogendicher, Walmda-
cher oder vorgesetzte Dachflichen zuldssig.

Werbung

Lichtwerbung ist nur an oder in Verbindung mit Gebiuden an Aufien-

winden als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften mit Hinterleuch-

tung oder als selbstleuchtende Einzelbuchstaben, zulissig.
Garagen und Stellplitze

Oberirdische Stellplétze sind auch auBerhalb der iiberbaubaren Fli-
chen zuldssig. Garagen und Tiefgaragen diirfen nur innerhalb der
Baugrenzen errichtet werden.

Einfriedungen

Es sind nur Einfriedungen als Drahtziune in einer maximalen Hohe
von 1,20 m ohne Sockel zuldssig. Wenn die Sicherheit es erfordert,
kann eine Ausnahme bis zu einer Héhe von max. 3,50 m gestattet
werden. Bei Drahtzidunen sind Betonsdulen unzulissig. Die Einzéiu-
nung muf} immer innerhalb der Pflanzung laufen. Die Betriebsgrund-
stiicke miissen ausreichend eingeziunt werden.

2.800 Griinordnung

2.810 Griinflichen und Verkehrsfldchen:

" Der Standort der festgesetzten Baume kann verdandert werden, wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht
unterschritten werden (maximale Lingendnderung + - 10,0 m). Min-
destens 80% der geforderten Stellpldtze miissen mit einem wasser-
durchlassigen Belag versehen werden.

Als mogliche Befestigung sind Kies, Rassengittersteine oder Pflaster-
steine mit Grasfuge oder Schotterrasen zu verwenden.
Geschnittene Hecken, Koniferen- und Thujenhecken sind unzulissig.

Je 2.000 m? Grundstiicksfldche sind zusitzlich 2 Biume zu pflanzen.
Dabei werden folgende Baumarten empfohlen, z.B.:

Bergahorn, Winterlinde, Schwarzerle, Stieleiche,

Werden Grundstiicke geteilt, ist an jeder Grundstiicksgrenze, die nicht
bereits im Bebauungsplan eingegriint ist, eine mindestens 2-reihige
Eingrimung mit den Arten und Gréfen wie im Bebauungsplan genannt,
durchzufiihren.

2.820 Zeitpunkt der Pflanzung:
Die geforderte Mindestpflanzung muf3 spitestens in der ndchsten
Pflanzperiode nach Nutzungsbeginn des entsprechenden Bauabschnit-

tes fertiggestellt sein.
2.830 Zusammen mit den Bauantrigen sind qualifizierte Freiflachengestal-

tungspldne einzureichen, die die Bepflanzung, Wegbefestigung, Ein-
zaunung, Parkplatzgestaltung usw. enthalten.

3.000 Hinweise

e bestehende Grundstiicksgrenzen
x o aufzuhebende Grundstiicksgrenzen
897 zB. Flurnummer

//// / bestehende Wohngebiude

bestehende Nebengebdude

Boschung/Hangkante

SR— Weg aufzulassen
(_ : j Baum zu beseitigen

Pflanzvorschlag

Es wird darauf hingewiesen, dal} durch die Bewirtschaftung der
angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen Emissionen auftreten
konnen.

Pflanzhinweise:

Biume, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind
durch dieselben Arten, Qualitdts- und GréBenanforderungen, wie im
Plan dargestellt, zu ersetzen. Ausnahmegenehmigungen kann nur die
Untere Naturschutzbehorde erteilen.

Die im Plan dargestellten Bdume sind auf Dauer zu erhalten. Ausnah-
megenehmigungen kann nur die Untere Naturschutzbehorde erteilen.
Bei Zuwiderhandlungen kann die Untere Naturschutzbehérde die Er-
satzpflanzung auf Kosten des Grundeigentiimers durchfithren lassen.

4.000 Begriindung
Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfiltigter katasteramtlicher
Lageplane M =1 : 1000, sowie der vom Ing.Biiro Diepelt + Georld per Daten-
triger gelieferten Daten, gefertigt - Stand : Junmi 1997

Fiir die damit verbundenen Unstimmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur Mallent-
nahme nur bedingt geeignet.

.000 Verfahrenshinweise

" tn

5.100 AufstellungsbeschiuB am 9.1 I¥
5.200 Vorgézogene Biirgerbeteiligung g .
§ 3 Abs. 1 BauGB vom A9 4037 bis A& L1 I
5.300 Offentliche Auslegung P N
§ 3 Abs. 2 BauGB vom 7€.6% Y bis A1 ET
5.400 Beteiligung der Trager offent-
licher Belange RRE R e
§ 4 Abs. 1 BauGB vom 45 %I vis 4G .01 K
i 5.500 Satzungsbeschlufl am 26, €4
Raubling, 29.01.1999 /(L*(‘C“‘“"b\,.
Neiderhell s
1. Biirgermeister
5.700 Bekanntmachung N

§ 1@BauGB

Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iiblichen
Dienststunden m der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und iiber

dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben.

Der Bebauungsplan 1st damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 215
Abs. 1 BauGB, sowie § 14 Abs. 3 und 4 BauGB ist hingewiesen worden.
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