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Bauweisegs
Offene Bauwsiss

Einfriedungens

Z8une maximal 2,00 m hoch, wenn die Sicherheit ss erfordert,
sonst maximal bis 1,00 m, bei Maschendraht Hinterpflanzupg.

Gebdude 3

Zur planlichen Festsetzung zu Ziffer 2.1.:3

Dachforms Auf sdmtlichen Gebduden sind nur klesinmal-
stibliche Dachformen zul@ssig, Satteldécher
bis max. 12,00 ® Geb3udebreite mit Dachnei-
guhg van 18° - 22°,

Dachausbauten: unzuldssig.

Dacheindeckung: nur gewelltes, braunrotes fMaterial = Papp=

dicher sind ausgeechlossen.

Kniestocks unzuldssig.
Sockelhthes max. 50 cm Ubsr OK StrafBe.
Fassaden: diec Fassaden sind (berwiegend mit Holz in

senkrechtsr Verbretterung zu verklsiden.
Nicht einheimischs Materialien, wie 2.B.

Glasbaustsine, sind ausgeschlossen.

T e e

Das Bauland ist gemd8 § 8 BauNVD als "GEWERBEGEBIET" (GE)
festgesetzt.

fiaf der baulichen Nutzungs

GRZ mex. 0,4 = GFZ max. 0,6
Dis HBchstgrenze der bsulichen Nutzung ist durch die Geschol-
zahl und dis Uiberbaubsre GeschoB- und Grundfléche bestimmt,

vorwiegend zur Unterbringung von Speditionen. Reine Lager- Pldtze |

und Einkaufszentren sind ausgsschlossen.

Damit suf dis r8umliche Zuordnung der Baukirper auch im Be-
bauungsplan Rilcksicht gsnommen werden kann, ist das Bebauungs-
planverfahren erst abzuschlieBen, wenn die Bauabsichten der

Grundstiickseigentimer bekannt sind.

Garagen®

Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Strom=, Telefen- und Antennenanlageng

Strom— und Telefonleltungen sind ale Erdkabsl auszufilhren.

Ueiters Festsetzungens

Gestaltung und Materialwahl sind der ortsiiblichen Bauweise an-
zupassen. Geelle Farbtine an den Fassadan sind unzuldssigs

Die Verwendung von farbig transpazenten, glatten odsr gewsll-
ten Kunststoffplatten ala Sichtschutzwinde, Vordidcher etc.
sind unzZuldssig.

Lictusrbung an cder in Verbindung mit GebBuden ist nur an Aus=
senuinden unterhalb der Treufe als ausgeschnittene oder aufge-
sstzte Schrift mit Hinterleuchtung (keine selbstleuchtende
Einzelbuchstaben) oder beleuchtete Bemalung zuldssig.

Bepflanzung und Gestaltung der Grundstlickes

Die ausgewiesenen Grinflichen sind obligatorisch, sie dizfen

weder aufgekisst noch esphaltiert werden.

Die Gebduds sind durch sine dichte GroSbaumbepflanzung und
Strauchgiirtel einzugrinen. Fir die Einzelbauvorhaben sind Uber
die ausgewiesenen Grinfléchen hinaus Freifléchen-Gastaltungs=

plédne durch einen gualifizisrtsn Landachafteplaner vorzulegen.
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Um die lsndschaftliche Einbindung dsr Bzuwsrke zu sichern,
eind in den Crinflichen Biume der freien Landechaft {wie
Kestanie, Ahorn, Linde, Birke u.a.), pro 1fd 10 m mindestens
3 Stiiek, evtl. in Gruppen, zu verwenden und durch strauchar=
tige Gehtlze (wie Flieder, Schneeball, Heckenkirschen, Wild-
rose etc.) zu verbinden (Rasterpflanzung).

Die Bdums haben Stérken von 15 = 20 em und Hihen nicht unter
350 - 500 cm aufzuwelisen; strauchartige Gehilze nicht unter
100 - 150 cm Hthe.

Auftrag ist an Fachfirmen des Lendschaftsbaues innerhalb ei-
nes Jahres nach Bausbnshme zu erteilen.

Pflege und Ersatz sind mindestens 5 Jahre sicherzustellen.

0,12, Freifléchens

AuBerhalb der Baugrsnzsn sind keins Lagerplitze und LKW-Park-
plitze zuldssig. Die nicht Uberbaubaren Grundstiickeflichen
sind giritneriach zu gestalten.

Mit den Baugesuchan aind Freiflichen~Gestaltungspléne vorzu-

lagen.
ZEICHENER RUNG F PLA HEN F NG
2. 8 der ba chen #iu g 8

- Els Hoenecgrenze rur
und Betriebsgebiude mit normaler GeschoBhdhe.

Rein gewerblich genutzte Gebdude nur erdgeschossig
mit meximaler Traufhihe ven 6,00 m.

Firsthithe max. 9.00 m.

2.2. GRIZ 0,4 Grundflichenzahl

2.3, G F Z 0,6 Geschedflichenzahl

3. Baulinien, Baugrenzeing
—  DBUGTENZE

6o Verkshrsflicheng

6.1- [::::::::J StrafBesnvarkehrsfléchen

6.3, Straﬂenhegrénzungslinian
Te Varsorgungsanliagens

§d Trafostation
SON CARSTELLUNGEN UND FEST LNG
9.0, .Grnnfléchen;

[:::::::] -ﬁffantllcha Griinfliche

[::::ji:j Baum- und Strauchgilirtel -private Grinflache
9.1. Erhaltungeuiirdiger Baumbastand

ot Sichtdrsieck

13.6. [ Grenze des rHumlichan Galtungsbareiches

Kennzeichen und nachriehtliche Ubernshmes

+EE£4, MaBzshl

¥orgeschlagene Grundstickstsilung
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Grenzpunkte und Grenzeng
'8 8 4 Abgemsrkte Grenzen

Bauwerkes

%Z%Zggfé Baéé;handgtéggs?ebﬁude

I Bastahends?ﬁig ‘achafts- und gewerbliche
Gebdude ('ﬁewghéuda)

trafen und lisge
gﬁ_"’i %__ Abgemerkter leg

VERSCHIEDENESS

BEGRINDUNG 3 e ol

Im neu aufgestellten FliEchennutzungsplen sind die Grundstiicke Fl.Nr.

500, 500/3, 498 und 497 als Gewerbegebiet "GE™ gem#f § 8 BaulVD aus-

gewiesen.

Primdr kommt dieses Gewerbegebiet siner Ansiedlung von zwel stirenden
LKi-Betrieben, die sich der;gitiﬁgph in der Ortschaft Raubling befin-
den, zugute. Jadoch auch uiitere,souq;hazuaiga zeigten bereits Inte-

resse an der Ansiedlung in dieqén Gebﬁpt; nicht zulatzt‘aufgrund der

verkehram@fig ginstigen Lsga%ihfwahtoﬁihn Minchen-Salzburg und Kie-
fersfelden. N

Die verkehrsméSige Anbindurig

T A e L s e U T R

ErschlisBungestraBe, deren Anschlufi isms Kresuzungshereich ilt Linksabe-
biegespuren versehen sind.

Hinsichtlich der abwasserm@Bigen Entsorgung des ausgewiesenan Gebietes
erfolgt diese im Zusammenhang mit der geplanten und genshmigten Haupt-
entwisserungsanlags der Ortschaften Reischenhart und Kirchdosf nach
Raubling.

Die Trinkwasser- und Energieversorgung kann sichergestellt werden und
wird zur gsgebenen Zeit ausgesbaut.

Flir esine weitgehendste landschaftsmé&Bige Einbindung sind Grimfldchen
und Anpflanzungen vorgesshen, die 1n.01nsn Griinordnungsplan, der Be-
standteil dieser Satzung ist, festgesetzt sind.

ERSCHLIESSUNGSKOSTENS

1. Grunderwerb (f.Verkehrs- und Grinfléchen)
ca. 4100,0 agm d Of 1S, = ca. DR 61.500 =

2. Ausbau der Verkshrsfliche
ca. 2000,0 gm a DR T0y== = ca. DA 140.000; =~

3. Erweiferung dsr Yasssrvarsorgung
und Abwasserbessitigung

ca. 155,0 1fdm a DA 450,== = ca. DR 69,750, ==
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VERFAHRENSGARNGS

Die Gemeinde Raubling erldBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbauge-

~setzes (BBauG) vom 18.08.1976 (BGBl. I 5.2256), Artikel 23 der Gemein-

deordnung (GO0} fir den Freistaat Bayern vom 14.12.197C (GVBl. 1971/
5.13), ged@ndert durch den Artikel 13 vom 27.07.1971 (GVBl. 5.247) Ge-
setz Uber die Sté@rkung der kommunalen Sslbstverwaltung vom 27.07.1971
{GVBl. 5.251) der Verordnung (ber die bauliche Ngtzung der Grundstlicke
(BaulVvn) vom 15.09.1977 (BGBl. I S.1763) § 1 der Verordnung lber Fast-
setzungen im Bebauungsplan vom 22.06.1369 (GVBl. S.161) VO Uber Ausar-
beitung von Bsuleitplénen (Planzeichen-V0) vom 19.01.1965 (BGBl. I S.
21)und Artikel 107 der Bayerischen Bauordnung (BeyBO) vom 21.08.1969
(BGBl. S.263) in der jewiils geltenden Fassung diesen Bebauungsplan
als Satzung.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemit
§ 2a Abs. 6 BBaub vom .97 28:798%. bis .97:29:7.989.
Gemeindeamt 5ffentlich ausgselegt. \

it Boislegtug yous 2054984 bis 061784 [l T
— *_13;.

Raubllng, den &é‘.?@..’(&.&{ a?"Noo.oo--oqcn-oﬁo-“u.ooo-se
.'..‘ {yer
1. Blrgermeisier

Die Gemsinde Raubling hat mit Be uB des Gemeinderates vom
J%é 9%.7?@%{... den Bebauungsplan geméiB § 10 als Satzung be-

schlaossan.

Raubling, den 0.8, 7984

Das Landratsamt Rosenheim hat den Bobauungsplan mit Entschlies-

sung vom 974 7TEC, . WUE- 160073, 8 417474 .. geman

§ 11 genshmigt.
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RDSBﬂhﬂil. den ceocovecsooonef! .%.....-CODCOI.IG
Maiet
splan wyroe Mmit Her Segrin O A S S S L L O

7855787, .. inm Gemei(eamt gemdB § 12,
Satz 1 BBaul Gffentlich susgsleagt.

Dis Genshmigung und dis Auslsgung sind am .%?%Fé%.i&ﬁ.:ﬁ. crts-

tblich durch die Gemsindezeltung vem ..".‘é".‘?.@.?ﬁ.f’. bekanntge-
macht worden.

Der Bebauungsplan ist damit nach § 12, Satz 3 BBauG rechtsver-
bindlich.
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1. Blirgermeister

Raubling, den :%fiﬁi:gﬂﬁf...

BEBAUUNGSPLAN
REISCHENHART NR.4:

GEWERBEGEBIET AN DER B 15"

der Gemeinde RAUBLING

Landkreis Rosenheim

DlILINAL

ENTWURFSVERFASSER

planen.bauen
G

Rosenheim ,den 20.8.1979

B i Geandertam 31 1.1980
el. 37138 Geandert am 22.5 1980
8200 ROSE NHE IM Geandert am 23.4.19%1




