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Textliche Hinweise

1.0 Grundlagen der Planung

1.1 Der Bebauunasplan wurde auf katasteramtlichen Laaeplanen.

M = 1 : 1000 und unter Verwenduna der DFK aefertiat. Fur Laae und
GréRenaenauiakeit wird keine Gewahr ibernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Gelande vor Ort zu vermessen.

1.2 Nutzung der Basisdaten Jer Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.0 Altlasten / Standsicherheit

2.1 Der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen
Grundstiicken keine Altlasten bekannt.

2.2 Zur Standsicherheit von Gebduden liegen keine Angaben vor.

3.0 Freiflachengestaltungsplane

3.1 Mit dem Bauantraa ist ein Freiflichengestaltunasplan vorzuleaen. aus
dem mindestens Laae und Ausfiihruna der Zufahrten. Ablagerunasflachen
und Stellplatze sowie die vorgesehenen PflanzmalRnahmen hervorgehen.

4.0 Bodendenkmaler

4.1 Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen, unterliegen der Meldepflicht nach Art. 8 DSchG und sind dem
Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege unverziglich bekanntzugeben.

Die Gemeinde Raubling erlaRt aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung utiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen
1. Art der baulichen Nutzung

GE Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO

@ Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

2. Mal} der baulichen Nutzung

max. zuldssige Wandhohe gemessen von OK natlrliches

WH 5,5 Gelande bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand

mit Oberkante Dachhaut bzw. Oberkante Attika bei Flachdachern
800 max. Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 800 gm

Ga Garagen

| max. zulassig ein Vollgeschol? ohne Kniestock
|| max. zulassig zwei Vollgeschosse ohne Kniestock

I+ K max. zuléssig zwei Vollgeschosse mit Kniestock tUber dem
2. Vollgeschoss von max. 1,00 m

3. Baugrenzen

—— Baugrenze

4. Verkehrsflachen

| offentliche Verkehrsflache (GemeindestraRe)

| offentliche Verkehrsflache (Gehweg)
St  private Stellplatze

5. Grunflachen

|| offentliche Grinflache, Trockenstandort

| private Grunflache; Wiese / Rasen /, zuldssig auch Feuer-
wehrumfahrten in Schotterrasen oder Rasengitter

6. Gemeinbedarfsflachen

[ @® | Wertstoffsammelplatz / Containerstellplatz

/. Grinordnung

Pflanzgebot Baume folgender Art

. Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm,
Alnus incana, Grauerle; Acer pseudoplatanus, Bergahorn;
Fraxinus excelsior, Gew. Esche; Salix alba, Silberweide;

Tilia cordata, Linde; Quercus robur, Eiche.

Pflanzgebot Baume folgender Art
Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm,

& Prunus padus, Traubenkirsche; Salix Triandra, Mandelweide;
Sorbus aria, Mehlbeere; Prunus avium, Kirsche; Prunus padus,
Traubenkirsche; Salix caprea, Waldweide.

Pflanzgebot Baume folgender Art
& Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm,
Acer pseudoplatanus, Bergahorn

zu pflanzende Straucher folgender Art
Mindestanforderung Str.2xv., 0.B. 100 - 150 cm,

Pflanzabstand 1x1 m, versetzt auf Licke
Cornus sanguina, Hartriegel; Corylus avellana, Hasel;

Crataegus monogyna, WeiRdorn; Euonymus europaeus,

. Pfaffenhiitchen; Hippophaea rhamnoides, Sanddorn;
Ligustrum vulgare, Liguster; Lonicera xylosteum, Hecken-

kirsche; Prunus spinosa, Schlehe; Salix daphnoides, Reif-
weide; Salix eleagnos, Lavendelweide; Salix nigricans,

Schwarzweide; Salix pupurea, Purpurweide; Salix viminalis,
Korbweide; Sambucus nigra, Schwarzer Holunder,
Viburnum opulus, Gew. Schneeball.

9. Sonstige Planzeichen

«——— Firstrichtung
- Grenze d. raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

e—e——o— Abgrenzung Art und Mal unterschiedlicher Nutzung

Hinweise;

__ bestehendes Hauptgebsude
| bestehendes Nebengebaude

| bestehendes Nebengebaude zum Abriss

Emms geplante Larmschutzwand

| offentliche Grunflache; Baum und Strauchbestand
==== 100 m Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG
40 m Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG
alte Grundstiicksgrenze

%
Parzellennummer

60/2 Flurnummer, z.B 60/2

Il. Festsetzungen durch Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Der nordlich der aepunkteten Abarenzunaslinie lieaende Geltunas-
bereich wird als Gewerbeaebiet (GE) aemaR & 8 BauNVO. der sudliche
Bereich als Mischgebiet (M) gemaR § 6 BauNVO festgelegt.

Nicht zulassig sind in beiden Gebieten:

- Tankstellen

- Vergniigungsstatten

- Speditionen

- Raststatten, Motels

- Sportanlagen

- Einzelhandelsbetriebe

2.0 Maf} der baulichen Nutzung
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe der

- max. uberbaubaren Grundflachen
- max. zulassiaen Vollaeschosse
- max. zulassiaen Kniestockhdhe
- max. zulassigen Gebaudehohe

3.0 Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflachen

3.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise.

3.2 Die uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen
festgesetzt.

3.3 Das MaR der baulichen Nutzung darf auch dann nicht Giberschritten
werden, wenn dies nach dem in der Planzeichnung festgelegten Bau-
grenzen moglich ware. In diesem Falle gewéhren die Baugrenzen nur
einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Geb&dudes im Grundsttick.

4.0 Gestaltung

4.1 Im Mischgebiet sind alle Gebaude mit Satteldéchern von 18 ° bis 27 °
zu versehen. Im Gewerbegebiet sind sind Dacher mit einer Neigung von
0 ° bis 25 ° zulassig.

4.2 Gestaltung und Materialwahl sind der ortsiblichen Bauweise anzupassei

5.0 Grinordnung

5.1 Pflanzhinweise

a. Baume und Straucher. die nicht anwachsen. einaehen oder entfernt
werden. sind durch dieselben Arten. Qualitats- und Gréenanforderungen,
wie im Plan dargestellt, zu ersetzen.

b. Die im Plan dargestellten Baume und Straucher sind auf Dauer zu
erhalten.

5.2 Grin- und Verkehrsflachen

a. In privaten Griinflaichen sind bodenversieaelnde Belaae. aul3er bei Zu-
fahrten, unzuldssig. Zulassig sind fur Not-, Feuerwehrzufahrten und

Umfahrten Rasengittersteine oder Schotterrasen.

b. Der Standort der festaesetzten Baume kann verandert werden. wenn
dies ein detaillierter Plan erforderlich macht. Die Anzahl darf nicht unter-
schritten werden.

c. Alle Stellplatze miissen mit einem wasserdurchlassiaen Belaa versehen
werden. Als moaliche Befestiauna sind z. B. Kies. Rasenaittersteine oder
Pflastersteine mit Grasfuge oder wasserdurchldssige Betonsteine zu
verwenden.

d. Geschnittene, Koniferen- und Thujenhecken sind unzul&ssig.

e. Zaunsockel dirfen nur geldndeeben ausgefuhrt werden.

5.3 GroRere zusammenhanaende Wandflachen der Gebaude ohne Not-
\t/)vendiae Fassadenéffnungen sind mit Schling- oder Kletterpflanzen zu
egranen.

5.4 Die festaesetzten PflanzmaRnahmen sind bis spétestens einem Jahr
nach E}_c_eﬁuqsfertigkeut entsprechend dem Freiflachengestaltungsplan
auszufihren.

6.0 Garagen und Stellplatze

6.1 Garagen durfen nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen errichtet
werden. Die Garagen sind mit Dachern mit einer Neigung angepalit an das
Hauptdach zu errichten.

6.2 Die Garagenvorplatze und PKW-Stellplatze sind offenzuhalten und derel
Oberflache mit wasserdurchlassigen Material zu befestigen. (z.B. wasser-
gebundene Decken mit Kalksplit, Schotterrasen, Granit- und Betonstein-
pflaster mit Rasenfuge usw.)

6.3 Abstellflachen fur LKW's sind wasserundurchléssig zu befestigen.
Das Oberflachenwasser ist tiber einen Olabscheider entsprechend dem
Stand der Technik auf dem Grundstiick abzuftihren.

7.0 Werbeanlagen

7.1 Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Geb&auden sind nur an Aul3en-
wanden unterhalb der Traufe zuldssig. Lichtwerbung ist nur als ausge-
schnittene oder aufgesetzte Schrift mit Hinterleuchtung (keine selbst-
leuchtenden Einzelbuchstaben) oder als beleuchtete Bemalung zulassig.

8.0 Einfriedungen

8.1 Einfriedungen sind als dichthinterpflanzte Maschendrahtzédune bis zu
einer Hohe von 1,80 m und ohne Ausbildung eines Sockels zulassig.

8.2 Vor Einfahrtstoren ist ein Abstand von mindestens 5,0 m Stauraum
bis zur 6ffentlichen ErschlieRungsstralie einzuhalten. Bei einer auto-
matischen Tor6ffnung kann eine Ausnahme erteilt werden.

8.3 Erforderliche Kabelverteilerschrénke werden zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit in die Z&aune bzw. Mauern integriert, d. h. auf
Privatgrund gesetzt.

Begrindung:

1. Anlal® und Ziel der Planaufstellung

Im Bereich des vorgesehenen Geltungsbereiches war urspriinglich
ein groRflachiger Gewerbebetrieb geplant und genehmigt. Diese Ge-
nehmigung ist verfallen. Die Grundstiicke wurden von der Gemeinde
erworben und sollen nunmehr parzelliert werden. Um eine geordnete
Bebauung dieser Flache zuzufiihren, hat der Gemeinderat in seiner
Sitzung vom 12.12.2000 die Aufstellung eines Bebauungsplanes be-
schlossen.

2. Vorbereitende Bauleitplanung und tangierende Planungen

Die Gemeinde Raubling ist Teil des l&andlichen Raumes der Region 18
Sudostoberbayern und liegt im Bereich der Uberregionalen Entwick-
lungsachse Regensburg - Landshut - Rosenheim - Kufstein. Das zu
uberplanende Gebiet ist im Flachennutzungsplan vom 01.10.1993 im
nérdlichen Drittel als Gewerbegebiet (GE), im restlichen Bereich als
Mischgebiet (M) dargestellit.

3. Lage und Geltungsbereich

Das Bebauungsplangebiet liegt im nordlichen Bereich von Pfraundorf-
West. Der Geltungsbereich wird im Norden durch die Bundesautobahn
BAB 8 begrenzt. Die Ostgrenze bildet die die Bahnlinie Rosenheim -
Kufstein. Westlich und sudlich bilden bestehende Gemeindestralien
die Grenze.

Der Geltungsbereich umfaldt eine Flache von ca. 2 ha. Die Gewerbe-
flache umfafit ca. 0,63 ha, das Mischgebiet umfaldt ca. 0,8 ha. Die
restliche Flache dienen als ErschlieBungs- bzw. Grinflachen.

4. Erschlie3ung

Die einzelnen Bauflachen werden zum Teil Uber die bestehenden Ge-
meindestraRen zum Teil durch eine neu zu erstellende Stralle er-
schlossen. Uber die Breiteicher StraRe ist nach Norden die Anbindung
an das Ubero6rtliche Verkehrsnetz sichergestellt.

Die Ver- und Entsorgung ist Gber das gemeindliche Wasserleitungs-
und Kanalnetz gesichert. Zum Teil mussen diese Leitungen verlangert
werden.

5. Immissionsschutz

Entlang der Bahnlinie Rosenheim - Kufstein ist bis zur Autobahn die
Errichtung einer Larmschutzwand geplant. Die Autobahn liegt unter
dem Niveau des Baugebietes. Auflerdem dient die geplante Riegel-
bebauung im Norden der Abschirmung des restlichen Baugebietes
gegeniber der Autobahn.

6. Grinordnung

Die neu iiberplante Flache ist bisher landwirtschaftlich als Wiese
genutzt. Der Flachennutzungsplan sieht entlang der Ostgrenze einen
Grinstreifen vor, der im Bebauungsplan dargestellt wurde. Zusatz-
lich wurde das Gebiet mit Griinflachen, Baumen und Strauchern
durchgliedert.

Verfahrensvermerke:

1. Der Entwurf des Bebauunasplanes wurde mit der Bearlinduna aeméan
&3 Abls. 2 BauGB vom 23.07.2001 bis 24.08.2001 im Rathaus Raubling
ausgelegt.

|
2. Die Gemeinde Raublina hat mit BeschluR des Gemeinderates vom |
25hCIJ9.2001 den Bebauungsplan gemafR § 10 BauGB als Satzung be- }
schlossen. |

Raubling, 01.10.2001

(IR
Neiderhell
1. Blrgermeister Az |

3. Der Bebauunasplan wurde am 05.10.2001 aemaf §& 10 Abs. 3 BauGB
ortsiiblich bekanntaemacht. Ab der Bekanntmachuna tritt der Bebauunas-
plan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der Bebauunasplan wahrend der
Dienststunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen werden.

Raubling, 05.10.2001

Uv “ L "L\L{\ AL
Neiderhell
1. Blrgermeister
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