Die Gemeinde Raubling erlal’t aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

ll. Festsetzungen durch Text

1.0 Art der baulichen Nutzung

Begriindung

1. Lage des Plangebietes und Bestand

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Ortsrand von Raubling und umfalit das
Grundstick FINr. 1388 Gemarkung Raubling mit einer Fldche von rund 7600 m2. Der
Geltungsbereich wird im Westen, Norden und Osten von bestehender Wohnbebau-
ung begrenzt. Im Stden grenzt das Grundstick an den Kreidenbach. Sidlich des
Kreidenbaches befindet sich ebenfalls bereits eine Wohnbebauung.

: 1.1 Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 2. AnlaB und Ziele der Planung sowie planungsrechtliche Voraussetzun
. gen
|. Festsetzu ngen durch Planzeichen BauNVO festgesetzt. Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung steht das Grundstiick fiir eine
Beb Verfi . Nachdem das Grundstiick bereit Wohnbeb
1. Art der baulichen Nutzung 1.2 Beiden festgesetzten Einzelhdusern ist pro Wohngebaude max. eine Wohnung zu- e T tat o it o S 90 LE O s MO it esLung

@ allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

130 max. Uberbaubare Grundflache in gm, z.B. 130 gm

3. Baugrenzen

lassig. Soweit Doppelhduser errichtet werden kénnen, sind max. zwei Wohnungen
pro Wohngeb&ude zulassig.

2.0 MaR der baulichen Nutzung

BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen, Steliplatze, Zufahrten) bis zu 75% Uber-
schritten werden.

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

bzw. —abgrabungen sind unzulassig.

4.0 Gestaltung

einer max. Grundfldche von 10 m? zuldssig. Damit sie ausreichend eingegriint wer-
den kdénnen, ist zu den 6ffentlichen Grundstiicksflachen ein Mindestabstand von 1,0
m einzuhalten. Die Dachform der Nebenanlagen ist dem Hauptgebdude anzuglei-

umschlossen ist, bietet es sich fiir eine Wohnbebauung an. Das Grundstick ist bis-
her im Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt; der Gemein-
derat hat deshalb am 25.01.2005 die Anderung des Flachennutzungsplanes be-
schlossen. Gleichzeitig wurde zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Ent-
wicklung die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen. Die Festsetzungen
lehnen sich an die westlich angrenzende Bebauung (Bebauungsplan ,Am Kreiden-

: 2.1 Das MaR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe bach®) an. Nachdem die umgrenzende Bebauung ausschlieRlich aus Einfamilien-
2. Maf der baulichen NUtzung _ und Doppelhdusern besteht, wird diese Nutzung flr die neue Bauflache verbindlich
- der maximal Uberbaubaren Grundflache festgesetzt.
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
é nur Einzelhaus zulassig - der maximalen Kniestockh6he 3. ErschlieRung
_ _ . . _ _ Die straBenméRige ErschlieBung erfolgt Uber die bestehende nérdlich angrenzende
nur Einzel- oder Doppelhaus zul&ssig 2.2 Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der im § 19 Abs. 4 Satz 1 GemeindestraBe sowie eine noch zu errichtende Stichstrae mit Wendemaglichkeit

im geplanten Baugebiet. Die Ver- und Entsorgung kann iiber die zentrale Kanalisati-
on der Gemeinde bzw. das gemeindliche Wasserwerk gesichert werden.

4. Wasserwirtschaft

Ga  Garagen Ca Carport o _ Das Oberflachenwasser ist auf den einzelnen Grundstiicken zu versickern. Zur Ver-
3.1 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise (§ 22 BauNVO). meidung einer ibermaRigen Bodenversiegelung wird ein maximaler Versiegelungs-
o ) ) grad von 40 % pro Baugrundstiick festgelegt. Fiir die Berechnung des Versiege-
ST Stellplatz 3.2 Die tberbaubaren Grundsticksflaichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt. lungsgrades kénnen die unterschiedlichen AbfluRbeiwerte von Oberflachenbefesti-
_ _ gungen wie folgt in Ansatz gebracht werden:
. . . 3.3 Das MaR der baulichen Nutzung darf auch dann nicht tiberschritten werden, wenn
WE  hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude dies nach den in der Planzeichnung festgelegten Baugrenzen maglich ware. In die- Dacher > 15° Neigung 1.0
. : o . . sem Fall gewéhren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des ° Nei
zulassig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock tiber dem Gebaudeﬂ im Grundstiick. g P 1 E:;;]irt: égc#e?'gung g‘g
| + D 1. Vollgeschoss von max. 1,95 m einschlieBlich Pfette, _ Asphalt- und Betondecken 0.9
ab OK Rohdecke 3.4 Die Hohe des FertigfuRbodens im Erdgeschoss liber dem Stralenniveau darf 0,35 m Pflaster- und Pflasterbelage 0,6
_ _ _ ) nicht Ubersteigen. wassergebundene Decke 0,5
T zulassig zwei Vollgeschosse und Kniestock tber dem 2. Voll- ) _ _ Rasenpflaster und Schotterrasen 0,4
geschoss von max. 0,7 m einschlieRlich Pfette, ab OK Rohdecke 3.5 Uberschreitungen der Baugrenzen von Geb&udeteilen (z.B. Erker oder Balkone) in Garten 0,1
geringflgigem Ausmaf sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zu lassig.
_ Der Versiegelungsgrad eines Grundstiickes ergibt sich aus der Summe der Einzel-
3.6 Dem naturlichen Geléndeverlauf widersprechende gréf3ere Geldndeaufschittungen flachen, welche mit dem jeweiligen AbfluRbeiwert multipliziert werden.

Zur Sicherung des sudlich angrenzenden Kreidenbaches wird ein Gewasserschutz-
streifen festgelegt, der nicht be- bzw. verbaut werden darf.

{ — Baugrenzen 4.1 Alle Gebsude sind mit Satteld&chern von 20° bis 28° Dachneigung zu versehen. Der Der Kreidenbach ist ein Gewasser 3. Ordnung. Nachdem der Bach keinen naturli-
L o First ist mittig anzuordnen. chen Ursprung hat, sondern als Vorfluter fur die Drainageleitungen der umliegenden
T3 landwirtschaftlichen Flachen dient, besteht im Oberlauf des Gewéssers keine akute
il 4. Verkehrsflachen Hochwassergefahr. Der Gewésserentwicklungsplan sieht daher auch keine Schutz-
. maflnahmen vor.
= offentliche Verkehrsflache (Straflle ’ — : ;
( ) 4.2 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung von 5‘. Grunordnung I Emgnffgsregelyn_g - d.e r Baulgltplanupg )
27° zulassig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer EinzelgroRe von 1 m? zuléssig. Die Uberplante Flache ist bisher ein intensiv landwirtschaftlich genutztes Grundstiick.
2, 5 " Abschleppungen tiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind erlaubt. Der Bebauungsplan Gbernimmt das stéddtebauliche Konzept des westlich angrenzen-
Gffentliche Verkehrsflache (Gehweg) ppung g den Baugebietes ,Am Kreidenbach.” Eine gartnerische Nutzung der Grundstiicke
43 Solarzellen bzw. Sonnenkollektoren sind an die Neigung der iibrigen Dachflachen wird fur 50% der nicht iberbaubaren Fléche vorgeschrieben. Mindestens 1/3 dieser
) - anzupassen. Flache ist mit Strauchern, Bdumen oder Grofistauden zu bepflanzen. Im Bereich des
5. Grlinordnung / Wasserwirtschaft Kreidenbaches ist der festgesetzte Gewasserschutzstreifen unverandert im jetzigen
4.4 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder rotbrauner Zustand zu belassen. Eine individuelle Aufwertung der Bachb&dschung durch eine
8 . Farbe zu verwenden. Umgestaltung des Uferbereiches in eine standorttypische Bachuferflache kann in
Pflanzgebot = offene Str_au.chbepflanzqng mit standort- Verbindung mit einer Gestattung durch die Untere Naturschutzbehdérde zugelassen
heimischen Gehdlzen 45 Die AuBenwande der Hauptgeb&ude sind als verputzte und gestrichene Mauerfia- werden.
- il : . chen auszufiihren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind zuldssig. :
| ccmne
Gewasserschutzstreifen Ausgleichsfldchen - Bilanzierung
4.6 Abfallbehélter sollen baulich integriert werden. Im Vorgartenbereich aufgestellte Ermittlung der anzusetzenden GRZ
. ] Millboxen sind zu begriinen. Geltungsbereich: 7621 m?
6. Sonstige Planzeichen . _ _ _ _ Gewasserschutzstreifen: -275 m?
47  Die Stromverteilerkdsten dirfen im StraRenraum nicht frei aufgestellt werden, son- Strafe: -1003 m?
e . . dern miissen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert werden. . - 2
= === Grenze des raumlichen Geltungsbereiches . Gehwea: ______ = e
. . o 4 Grundstiicksflachen: 6294 m
4.8 Versorgungsleitungen sind unterirdisch auszufiihren.
. » 7 ; . 2
' > Firstrichtung 5.0 Garagen, Stellplidtze und Nebenaniagen Eanenster e, Garaden. 1elsim

Baufenster/Grundstiicksflachen: 0,29

A Garagenzufahrt 54 Je'Wighneinheit sind mindestens2-3liplatze nachzuwesson. Die Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen also einer GRZ von unter O,3.
5.2 Garagen / Carports diirfen nur auf der hierfir bezeichneten Flache, sowie innerhalb OD'ESZUIQSS‘QE Grundfléche darf um bis zu 50 % tberschritten werden (ergabe hier
der liberbaubaren Grundfldche errichtet werden. Die Garagen / Carports sind aus- ,49). i . ) s 8
i . nahmslos mit begriinten Flachdéchern zu versehen. Werden auch die Zufahrten und Stellplatze hinzugerechnet, so ergibt sich:
Hinweise: Zufahrten: 716 m?
5.3  Der Garagenvorplatz darf straRenseitig nicht eingefriedet werden. Der Abstand der Lsauferiﬁtif c‘;' ZUEf?h"thffn)/ (gmnds_futc}ka:gcge{t‘i 064?3 ur_}:(erhgl? _0,;,5.;) —
R .. Garagenvorderkante muf von der StraRenbegrenzungslinie mind. 5,00 m betragen. insicntlicn aer £ingrinsscnwere ist festzunaiten, aais von 1yp b (nieariger bis mittie-
. s vorgeschlagene Grundstlicksgrenze rer Versiegelungsgrad, festgesetzte GRZ < 0,35) ausgegangen werden kann.
£ 5.4 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplatze sind offenzuhalten und deren O- Bei Beachtung folgender Vermeidungsmafnahmen kann jeweils der niedrigst mégli-
berfldiche mit wasserdurchldssigen Material zu befestigen, z.B. che Kompensationsfaktor gewéhit werden:
ES )
¢ Parzellennummer - wassergebundene Decken mit Kalksplitt - durchldssige Beldge fir private Zufahrten und Stellpldtze
- Schotterrassen - flachige Versickerung von Oberflachenwasser
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen - Versickerung des Oberflachenwassers auf dem Grundstiick
- Durchgriinung der Parzellen
5.5 Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO aufierhalb von Baugrenzen sind bis zu - Gestaltung des StraRenraums (Randstreifen aus Schotterrasen)

- Begriinung der Garagen- / Carportdacher

Ausgleichsflichenberechnung

chen. Die Wandh6he darf max. 2,25 m betragen. Flache Faktor Ausgleichsflache
) . Eingriff auf Kat. | 7036 m? 0,2 1407 m?
6.0 Grundwasserneubildung / Grundwasserschutz / Wasserwirtschaft Eingriff auf Kat. |l 310 m?2 0.5 155 m?
; 7346 m? 1562 m?
6.1 Das im Baugebiet anfallende Oberflaichenwasser ist durch geeignete Malnahmen Summe 346 6
» . - zur Versickerung zu bringen.
Textliche Hinweise
6.2 Die Bodenversieglung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksflichen, ist auf ein
) MindestmaR zu reduzieren. Mit dem Bauantrag ist nachzuweisen, daf der Versiege- Dem Einariff durch die Bebauung wird die FINr. 739/4 Gemarkung Raubling mit einer
1.0 Grundlage der Planung Verfahrensvermerke: lungsgrad des Grundstiickes 0,4 nicht (iberschreitet. Dabei kénnen die jeweiligen Fliche Vgn 3063 m? zugeordnet.gHierbei handelt es sich um eine%\uenfiécge. Die
1.1 Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplénen M 1:1000 Aufwer_tung erfolgt durch 9inen vollstéandigen thzungsverzicht. Dieger Nutzungsver-
é"?_’ﬁt'“‘e’ Ve“,’"i"‘_’t“",g ddsr_DF'égefa‘?;“Q‘EF“f Lage U"\C‘, Beci 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung gemaf zicht wird grundbuchmaRig zu Gunsten des Freistaates Bayern gesichert.
rolsengenauigkeit wird keine Gewanr upernommen. vVor beginn von . .
Objektp?anunggn ist das Gelénde vor Ort zu vermessen. i §3 Ab_s- 2 BauGB vom 17.05.2005 bis 20.06.2005 im Rathaus AbfluRbeiwerte fir die Art der Versiegelung rechnerisch in Ansatz gebracht werden
Raubling ausgelegt. (Erlauterung in der Begriindung Ziffer 4).
1.2 Nutzung der Basisdaten der Bayer. Vermessungsverwaltung ‘
| 6.3 Der festgelegte Gewésserschutzstreifen ist von jeder Be- bzw. Verbauung freizuhal-

2.0 Altlasten / Standsicherheit

2.1 Der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicken
keine Altlasten bekannt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu? des Gemeinderates vom
28.06.2005 den Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB als Satzung

ten. Gringut- und Kompostablagerungen sind unzulassig.

7.0 Einfriedungen

Original

. _ _ , : beschlossen. 7.1  StraRenseitig sind Zaunfelder oder Hecken bis zu einer H6he von 1,00 m zuléssig.
2.2 Zur Standsicherheit von Gebdugen liegen keins Angaben vor. Mauern sind unzulassig. Im Bereich des Gewasserschutzstreifens sind nur bewegli- G E M EINDE RAU B LI N G
che Einfriedungen ohne Sockel zulassig.
-LANDKREIS ROSENHEIM-
Raubling, 20.07.2005 7.2  Einfriedungen zwischen den privaten Grundstiicken diirfen 2,00 m nicht Gberschrei-

Lol

Neiderhell

I _ 8.1  Die nicht Glberbaubaren Flachen der Baugrundstiicke sind zu mind. 50% als Grunfl&-
1. Blurgermeister che gértnerisch anzulegen. Mindestens 1/3 der Griinflachen sind mit Strauchern, e
Béaumen oder Grofstauden zu bepflanzen. I
8.2 Im Bereich des Gewasserschutzstreifens ist nur die Pflanzung standortheimischer o T ::_E
Geholze zulassig. 7. 3
3. Der Bebauungsplan wurde am 29.07.2005 gemaR § 10 Abs. 3 8.3 Die Gehdlzpflanzungen sind spatestens in der Pflanzperiode nach Bezugsfertigkeit 3.
BauGB ortsublich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Geb&ude auszufuhren. Falls Ausfélle entstehen, sind diese durch dieselben Ar- | 3
der Bebauungsplan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der ten und angegebenen Mindestgrélien zu ersetzen. |
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden im Rathaus von 8.4 Dem Eingriff durch die Bebauung wird eine Teilfliche von xxx m? der FINT. Xxx Ge- |

jedermann eingesehen werden.

Raubling, 01.08.2005

Neiderhell
1. Blrgermeister

ten.

8.0 Griinordnung

markung xxxxxx zugeordnet. Als AusgleichsmaRnahme wird xxxxx durchgefihrt.

BEBAUUNGSPLAN
JAm Kreidenbach II*

M 1:1000

Fertigungsdaten:

Entwurf: 15.12.2004
Geandert: 28.04.2005

Planfertiger:
GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING



