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Die Gemeinde R aubling erlast auf Grund
- der §§ 2 (1), 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauBG)
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO 90)

der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne, sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)

des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayerm (CO)

in der jeweils letztglltigen Fassung diesen Bebauungsplan als

Satzung.

1.000 Festsetzung durch Planzeichen

IR | . Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Art und MaB der baulichen Nutzung

WA allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
—_———— Baugrenze

sl 28 maximal zul&ssige Grundflache in m? je
130] 2

Bauteil und innerhalb der Baugrenzen

zuldssig 2 Vollgeschosse mit einem Knie-
I stock Uber 1. OG von max. 0,50 m ein-
schlieBlich Pfette (von OK Rohdecke)

zulaéssig 1 VollgeschoB mit DachgeschoB,
I-D Kniestock uber EG max. 1,80 m einschlieB-
lich Pfette (von OK Rohdecke)

b Firstrichtung
[@& Einzelhduser

Lh Doppelhduser

Verkehrsflachen

s StraBenbegrenzungslinie

_LJ};# - &ffentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, stra-

wi Al Renbegleitender, befahrbarer Schotterrasen-
e streifen) mit MaBangabe

] - . o L4 e 1

- = offentliche Verkehrsflache (Fahrbahn, straBen-
i begleitender, befahrbarer Schotterrasen,Park-
ek moglichkeiten) mit MaBangabe
—_— o6ffentliche Verkehrsfl&che (EinbahnstraBe)
- G mit MafBangabe
:LJ@>"3‘: FuB- und Radweg, Belag wasserdurchldassig

A Garageneinfahrt
K - private Verkehrsflache, mit Geh-, Fahrt-
e und Leltungsrechten belastet
Grunordnung
AL L) Einfriedungsgrenze

Offentliche Grunflache

| A private Grunflache und Vorgarten die nicht
| | eingezdunt werden dirfen

(::) Pflanzvorschlag (Hinweis)

+ Baum zu erhalten

Baum zu pflanzen

Obstbaun zu pflanzen

V?Zﬁzzg | Hecke freiwachsend zu pflanzen
> Weg

landwirtschaftlicher Weg
wassergebunden

Spielplatz

verkehrsberuhigte WohnstrafBe

2.000

2.100

2.110

2.300

22330

2.430

2.440

2.450

2.460

2.500

2530

2.520

2.530

2.540

Garagen und Stellplatze

L GA Garagen
piia mogliche Stellplatze mit wasserdurchléassigem
L3 Belag, z.B. Rasengitter, wassergebundene Dek-

ke, Natursteinpflaster ...

() Standort Sammelcontainer fir Altpapier, Glas ...

O Trafostation

Festsetzang dunrcech Text

Art der baulichen Nutzung

Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet
(WA) gemaB § 4 BauNVO festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal Uberbaubaren Grundfldche
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse

- der maximalen Kniestockhohe

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
im § 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen (Garagen,
Stellplatze, Zufahrten) bis zu 75% Uberschritten werden.

Bauweise und lberbaubare Grundsticksflachen
Im Planbereich gilt die offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die Bau-
grenzen festgesetzt.

Das MaB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht (ber-
schritten werden, wenn dies nach den in der Planzeichnung
festgesetzten Baugrenzen moglich wadre. In diesem Fall ge-
wahren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der
Lage des Gebaudes im Grundstick.

Die Hohe des Fertig-FuBbodens im Erdgeschofi uber dem Stra-
Benniveau soll 0,35 m nicht Ubersteigen.

fﬂm}rschreitnngon der Baugrenzen von Gebdudeteilen (z.B. Er-
ker oder Balkone) in geringfigigem AusmafB sind bis zu einer
Tiefe von max. 1,50 m zulassig.

Gestaltung

Samt liche Wohngebaude sind mit Satteldachern von 20° bis 26°
Dachneigung zu versehen. Der First ist mittig anzuordnen.

Abschleppungen Uber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker
sind erlaubt.

Dacheinschnitte sind unzuldssig. Liegende Dachfenster sind
bis zu einer Einzelgrofe von 1,00 m? zulassig.

Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachstein
roter oder rotbrauner Farbe zu verwenden.

Die AuBenwdnde der Hauptgebdude sind als verputzte und ge-
strichene Mauerfl&chen auszufithren (Farbe weiR bis gedeckte
Pastellténe), auch Konstruktionen und Wthgdmmwnimsihﬁz
sind zulassigqg.

Abfallbehdalter miissen in die baulichen Anlaagen integriert wer-
den. Im Vorgartenbereich aufgestellte Millboxen sind nicht zu-
lassig.

Die Stromverteilerkdsten diirfen im StraBenraun nicht frei auf-
gestellt werden, sondern miissen an der Grundstiicksgrenze im
Zaun integriert werden.

Garagen und Stellplatze

Garagen durfen nur auf der hierfir bezeichneten Fliche, sowie
innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfl&chen errichtet werden.
Die Garagen sind entsprechend der Darstellung in der Planzeich-
nung mit einem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Neigung wie
Hauptgebaude).

Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Garagen,
d?e e@nsoitig an der Grundstucksgrenze festgesetzt sind, nur
mit einem Grenzabstand von 0,60 m errichtet werden. Diesbe-
zGglich wird eine von Art.6 BayBO abweichende Abstandsflache
bzw. eine besondere Bauweise nach § 22 Abs.4 BaulNVO festgesetzt.

Der Abstand der Garagenvorderkante muf von der StraBenbegren-
zungslinie mindestens 5,00 m betragen. Dieser Bereich darf
straBenseitig nicht eingefriedet werden.

Mir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird,

sind auf diesem 2 Garagen oder Stellplatze zu errichten und

nachzuwelsen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz nicht
ersetzt.

Fir Kleinwohnungen innerhalb von Einfamilienhdusern ist nur
eine Garage oder ein Stellplatz erforderlich und zu errichten.

Die Garagenvorpldtze, Einfahrten und Stellplatze sind offenzu-
halten und deren Oberflache mit wasserdurchlassigem Material
zu befestigen, z.B.

- wassergebundene Decken mit Kalksplitt

- Schotterrasen

- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen
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ErschlieBung / Wege

Die Fahrbahn HaupterschlieBung wird auf eine Breite von 5,0m
begrenzt, seitlich daran anschlieBend Schotterrasenstreifen
von 1,0m. Zwischen Fahrbahn und Schotterrasenstreifen liegt
die StraBen- und Wegeentwasserung.

Der Wendebereich in den Wohngebieten ist in sich als Platz-
form zu gestalten und dient gleichzeitig als Spielflache. Die
WohnstraBen sind als verkehrsberuhigte ErschlieBung zu gestalten.

Landwirtschaftliche Wege und FuBwege werden mit wassergebun-
dener Deckschicht hergestellt.

Grundwasserneubildung/Grundwasserschutz

Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grund-
sticksflache, ist auf ein MindestmaB zu reduzieren. Die
Versiegelung in den Garten wird auf maximal 15% des Grund-
sticks begrenzt.

Weitgehend unbelastetes Regenwasser von StraBen, Wegen,
Zufahrten ist in Grinflachen, Sickergruben oder Sicker-
drainagen zu entwdssern und danit dem Grundwasser zuzuflihren.

Dachwasser ist in einem kombinierten Regenriickhalteschacht/
Sickerschacht zu speichern bzw. zu versickern.

Regenwasser kKann aus den Zisternen als Brauchwasser ent-
nommen werden.

Zum Schutz des Grundwassers ist auf chemische Pflanzenschutz-
mittel und im Winter auf Streusalz auf allen Flachen zu
verzichten,

Einfriedungen

Im Bereich der 6ffentlichen StraBen und an den Einfriedungs-
grenzen sind nur Einfriedungen als. Holzzaune mit einer
maximalen Hohe von 0,90m zuldssiqg; durchgehende, sichtbare
Betonsockel oder Kantensteine sind nicht zuldssig (Tier-
wanderungen, Wurzelschutz).

Einfriedungen zwischen den Grundsticken, nicht entlang von
offentlichen Strafen und Wegen, koénnen auch als Maschendraht-
zdaune ohne Betonsadulen und als Hecken zugslassen werden.

Leitungstrassen

Alle lLeitungstrassen sind unterirdisch zu verlegen (Strom,
Wasser, Telefon usw.).

Von den Baungruben (2,0 x 2,0m) ist ein Abstand von mindestens
1,0m zu den Leitungstrassen einzuhalten.

Die Leitungsverlegung erfolgt in o6ffentlichen Strafen- und
Wegeflachen. Standorte fir Versorgungsanlagen und Trafo-
Stationen werden mit den zustandigen Stellen im Bebauungs-
planverfahren abgestinmt.

Grinordnung

Zur Einbindung des Baugebietes werden die Ortsrander unter-
schiedlich gestaltet:

Obstbaunreihe, freiwachsende Hecke mit Baumen, bepflanzter
Bachgraben.

In den privaten Grinflachen werden veranderbare Pflanzvor-
schlage gemacht. Es dirfen nur einheimische, standortgerech-
te Arten (potentielle natlrliche Vegetation) gepflanzt wer-
den, vorwiegend jedoch lokale Obstsorten.

Pro privatem Grundstuck sind ein GroBbaum oder zwei Obstb&u-
me, Hochstamm, zu pflanzen.

Die Durchgriinung der StraBen und 6ffentlichen Griinfliachen
erfolgt mit groBkronigen Baumen, 3 x verschult, Mindeststamm-
unfang 16/18 in 1,0 m Hohe. Die Grofe der Baumgruben mift

2,0 x 2,0 x 1,0 m und darf durch Versiegelung und leitungs-
trassen nicht beeinfluBt sein.

Fir die Pflanzungen sind folgende Arten zu verwenden:

Straucharten:

Kometkirsche - Cornus mas

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Pfaf fenhitchen - Euonynmus europaeus
Heckenkrische - Lonicera xylosteum
Gemeiner Liguster - Ligustrum vulgare
Schwarzdorn, Schlehe - Prunus spinosa
WeiBdorn - Crataegus monogyna

g - Crataegus oxyacantha
Wasserschneeball - Viburnum opulus

Hundsrose - Rosa canina
Kreuzdorn - Rhamnus catarthica
Faulbaum = Frangula alnus
HaselnuB - Corylus avellana

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Baumarten:

Spitzahorn - Acer platanoides

Bergahorn - Acer pseudoplatanus

WeiBbirke - Betula pendula

Schwarzerle - Alnus glutinosa bevaraugt an
Esche - Fraxinus excelsior  Griden ud
Traubenkirsche - Prunus padus Wasserfladen
Winterlinde - Tilia cordata

Sommerlinde - Tilia platyphyllos

Rotbuche - Fagus silvatica

Quercus petraea
Quercus robur

Traubeneiche =
Stieleiche =

Vogelkirsche = Prunus avium
Zitterpappel - Populus tremula
Eberesche - Sorbus aucuparia
Silberweide = Salix alba

Die Pflanzdichte betragt 1 Stuck pro m?. Gehdlze besitzen
eine Mindesthohe von 60/100 an, 2 x verschult und werden 1in
Gruppen von 5 - 7 Stiick der .gleichen Art gepflanzt.

2.11.00 Gelande

2.11.10 Die Oberkante Rohdecke uber dem Kellergeschofl darf maximal
20am Uber dem natirlichen Gelande liegen. Aufschittungen
und Abgrabungen sind nur bis zu 0,8 m zulassig.

2.12.00 Gewassergestaltung

2.12.10 Die steilen Grabenbdschungen werden mafivoll durch unter-
schiedliche Neigungen umgestaltet.

2.12.:70 Der Grabenverlauf wird durch standortgerechte Geholzgruppen
im Uferbereich verbessert.

2.13.00 Sonstiges

2.13.70 Ableitungen von Niederschlagswasser
Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dach- und Hof-
flachen ist, soweit die Untergrundverhdltnisse es erlauben,
zu versickern. Die Einleitung in die Strafienentwasserung
ist nicht zul&ssig.

2.13.20 Fir die Grunfldchen und die Grundsticke zum endgliltigen
Ortsrand sind als Erganzung der Festsetzungen des Bebauungs-
und Grinordnungsplans detaillierte Freiflachengestaltungs-
und Bepflanzungspldne auszuarbeiten.

3.000 Hinwelse

— bestehende Grundstiicksgrenze
— aufzuhebende Grundsticksgrenze

i i e vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
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O Hauptversorgungsleitung unterirdisch

bestehende Nebengebaude

4.000 Begrindung

Begriindung siehe Anlage

Dieser Bebauungsplan wurde auf Grundlage vervielfaltigter katasteramt-
licher Lageplane M = 1 : 1000 gefertigt - Stand November 1991.

Fir die damit verbundenen Unstinmigkeiten wird nicht gehaftet. Zur MaB-
entnahme nur bedingt geeignet.

59.000 Verfahrensvermerke
5.100 AufstellungsbeschluB am .??fﬁ%f??@
5.200 Vorgezogene Blrgerbeteiligung " 5
§ 3 Abs.l BauGB vom @477, 2" bis M.4“3*y°2
5.300 Offentliche Auslegung -
§ 3 Abs.2 BauGB vom aféb Tees DIS &'p 6’4513.
5.400 Beteiligung der Trager offent-
licher Belange = e
§ 4 Abs.l BauGB vom @971, 9°Z bis M I3
54500 Satzungsbeschluf A "3;0“" %
5.600 Das Landratsamt Rosenheim hat o8, , st i,
mit dem Schreiben Nr. E/RTA-670-7R3 CH1~5 35
vom #8553
/'zz,{;véezaf, a8 e erdeteing o Rec/Xs iorsclore L& ,
S ., : 7 <2 rach
A7 5. 3 B3 /bu/9¢§y2453cr€}k97xac&f heraders
5.700 Bekanntmachung =,
§ 12 BauGB an 7495 33
Der Bebauungsplan mit Begrindung wird seit diesem Tag zu den
lichen Dienststunden in der Geneinde zu jedenmanns Einsichi' be-
reitgehalten und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft g ge
ben.
Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Recht:
folgen des § 215 Abs.l BauGB, sowie § 44 Abs.3 und 4 BauCB is!
hingewiesen worden.
o1 0. 53
Datum 1. Blirgemeister

Dem Landratsamt Rosenhelm WU eqa der Bebauungsplan mit Schreiben vom

gemén s

1i BauGB i.v.m. § 2 S phg, 2 der ZustVBauGB vom 07.07.1987 (GVEBl S.209)

zeigt. Das Landratsamt 30 gepheim hat mit Schreiben vom
angezeld

Hr. IV/R-1-810-1/3 C al-
SRR o nicht veriReThy di® aine versasung der Genehmigung nach 8 6 Abs.
BAUGE s ecohe fE N TURN wiebdant 5 0
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3

LANC.

JFQ;EE*

14,0693 |,

ﬁmﬁgﬁfk
!;?é

Stad!er{ ‘RA i -~
BEBAUUNGSPLAN NR. 40 i
MIT INTEGRIERTEM GRUNORDNUNGSPLAN
KREIDENBACH M 1:1000
B — e - A

-
b
fa

=) “
7 R
ooy

AL

FERTIGUNGSDATEN : VORENTWURF 14 10.1932

ENTWURE 10 021953 /17.03.1993

PLANUNG GRUNPLANUNG :

ARCHITEKTURBURO
LUDWIG LABONTE

DIPL ING. ARCHITEKT
HOCKPLATTENSTRASSE 20
8200 ROSENHEIM

PLANUNGSBURO GREBE/ STEIN® -
LANDSCHAETS - UND ORTSPLANUM .
DIPL. ING. WOLF STEINERT
GREIMELSTRASSE 26

8212 UBERSEE

[EL. 0B031/6909 TEL. 08642 / 6198

mitgeteilt, dah der angezeigte Plan Rechtsvor-
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