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A} Zeichenerkldrung fur planerische Festsefzungen
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Umgrenzung der Bebauungsplan-Neuaufstellung
Gewerbegebiet (BouNVO § 8)

Baugrenze

tin- und Austahrt

Abgrenzung Bauparzellen

Offentliche Verkehrstlache

Otfentliche bzw. private Grinfldche

[u pflanzender heimischer, standortgerechter
Laubbaum, H 3 x v, St-Umfang mind. 14-16 cm

Zuldssige Wandhohe als Hochstmal

Zuldssige Grundfldchenzahl als Hochstmal

Sichtdreieck 3/70 m

MaRzahl (z.B. 5.00 m)

Umgrenzung der flr die externen Grinfldchen
relevanten Flachen vor Ort

Hohenbezugspunkt = OK Schachtdeckel KiS 1114
= 459813 m G.NN

15.

16.

% x| Umgrenzung der Flichen, deren Boden mit
umweltgefahrdenden Stotfen belastet sing,
hier: Mineralol

= Anbauverbotszone KreisstraBe b = 15 m

B) Zeichenerkldrung fur planerische Hinweise
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VI.02
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1020
Bestehende Grundsticksgrenzen

S momb mit Flursticksnummern

| Bestehendes Gebdude

T Bestehende (berdachte Fldche

Bezeichnung Bauparzelle

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind an den AuBlenwdnden der Gebdude unferhalb
von Traufen und Ortgdngen bzw. unferhalb der Gebdudeattfika
zuldssig.

Fur Bouparzelle A qilt:

Fur Sammelwerbeanlagen ist ein Werbepylon bzw. eine
Werbestele erlaubt. Eine Hohe von 12,0 m Uber Geldnde
darf dabel nicht Gberschritten werden.

Fir Bouparzelle C gilt:

An der Grundstickseinfahrt vom Kaopellenweg her ist ein
Werbepylon bzw. eine Werbestele mit einer Hohe von max.
L0 m gestattet.

Die Errichtung von Fahnenmasten ist zuldssig.
Niederschlugswasser

Die Planung der Enftwasserung befestigter Flachen ist mit dem
Wasserwirfschaftsamt Rosenheim vorab abzustimmen. Das erforder-
liche wasserrechtliche Genehmigungsverfahren ist einzuleiten,

Freifldachen

Die unbebauten Fldchen sind - soweif sie nicht als Geh-, Fahr-,
Lager- und Antieferflachen oder als Stellplatze und Rangier-
flachen angelegt sind - gdrtnerisch entsprechend den

Festsetzungen fir die Grinordnung zu gestalfen.

Sichtdreiecke

Innerhalb von Sichtdreiecken sind Bebauung, Bepflanzung, Werbean-
lagen und sonstige sichtbehindernde Gegenstande uber 0,80 m
Hohe sowie Stellplatze nicht zuldssig.

Auch hochstdmmige Bdume stellen - insbesondere bei einem

grofieren Stammdurchmesser - eine Sichfbehinderung dar.

() Textliche Hinweise

02,

03.

X.01

Kl.

X101

Auf Schallimmissionen, die von den bestehenden sowie den
geplanfen Gewerbefldchen verursaocht werden, wird hingewiesen.

Im Geltungsbereich liegt eine bekannfe Altlast im Boden vor,
deren Sanierung noch nicht abgeschlossen ist.

Diesbeziiglich wird cuf die Stellungnahme des Wasserwirt-
schottsamtes Rosenheim vom 22.03.2010 verwiesen.

Sollten bei Erdbaumofnohmen Alfablogerungen angefroffen werden,

sind die weiteren Aushubmafinahmen durch ein fachlich geeignefes
Ingenieurburo oder einen Gufachter zu uberwachen. Anfallender
Aushub ist gegen Nachweis ordnungsgemal zu enfsorgen bzw. zu
verwerten. Die Nochweise sind dem Landratsamt Rosenheim unautf-
gefordert vorzulegen.

Im Planungsgebiet ist mit Grundwasserstanden bis in den Bereich
ublicher Kellertiefen zu rechnen. Es liegt in der Veranfworfung
des Bauherrn, sich gegen hohes Grundwasser abzusichern.
Werden fir die Bauarbeiten wasserhaltende Mafinahmen (Bau-
wasserhaltung) erforderlich, ist hierfir rechfzeitig vorab eine
wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzu-
halen.

Eine douerhatte negative Beeinflussung des Grundwasserstromes
durch einen Baukorper (z.B. durch Aufsfau) stellt einen wasser-
rechtlichen Tofbestand dar und ist genehmigungspflichtig.

Eine offene Bouwasserhaltung bei Bouvorhaben ist bis zur
Kldrung im bodenschutzrechtlichen Verfahren zu untersagen.

Im Falle einer geschlossenen Baouwasserhalfung ist das Schloss-
wasser vor Einleitung in einen Abwasserkanol oder in ein Ge-
wdsser vorab zu beproben. Es kann dann lber das weifere
Vorgehen entschieden werden.

Sollten weitere ErkundungsmaBnahmen durch Bohrungen oder
andere Eingritfe aut der Flache erforderlich werden, sind diese
zu dulden.

ErschliefungsmaBnahmen fur Bauparzelle C

Fir die erfordertichen ErschliefungsmafAnahmen isf zwischen
der Gemeinde Raubling und der Grundstuckseigentumerin

ein Durchfuhrungsvertrag zu schliefen.
Anschlussmaglichkeiten gibt es nur im Kapellenweg.

Grunderwerb fur Geh- und Radweg

Fiir die Erpichtung eines Geh- und Rodweges enflung der
Neuen Kreisstrafe ist seifens der Gemeinde Raoubling die
erforderliche Grundsticksfldche auf der Bauparzelle B
kduflich zu erwerben,

E) Festsefzungen fir die Grinordnung

01

02.

03.

04.

05,

Flir die Bauparzellen B und C sind Grinflachen in einer
Mindestgrofe von 20% je Paorzelle anzulegen.

Fiir die Bauparzellen B und C sind diese Grinfldchen vor Ort
bereit zu stellen und zu pflegen.

Fiir die enfsprechend den planerischen Festsetzungen zu
pflanzenden Bdume sind heimische, sfandortgerechfe Laubbaume
als Hochstamme 3 x v. mit Stommumfang mind. 14 - 16 tm
zu wahlen.

Alle entsprechend den Festsefzungen zu pflanzenden Bdume
sind zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Baume sind
Zu ersefzen.

Fir die Baupaorzelle A sind externe Grunfldchen entsprechend
der Grofe des jeweiligen Eingriffs bis zu einer Gesamtfldche von
maximal 2.450 m? gemdB stddtebaulichem Vertrag zu schaffen.

D) Textliche Festsetzungen

l Art der baulichen Nutzung

1.01 Fir die Bauparzellen A, B und C werden Festsefzungen
nach § 9 BauGB gefroffen.

Die Bauparzellen werden als Gewerbegebiet nath § 8 BouNVO

festgesefzt,

.02 GroBflachige Einzelhandelsbefriete, Spielhallen, Wettburos,

Tonkstellen, Bordelle und Vergnigungsstotfen sind nicht zuldssig.

Il Maf der boulichen Nutzung

1101 Dos zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch GRZ
und Wandhohe festgesetzt,

11.02 Die festgesetzten Werte gelten als Hachstgrenze.
I, Hohe der baulichen Anlagen

.01 Die maximal zuldssigen Wandhohen sind aus den Angaben
in den jeweiligen Baufeldern zu entnehmen,
Als Wandhohe gilt dos MaB von Oberkanfe Fertig-Fusshoden

Erdgeschoss bis zum Schnittpunkt der Aufenwand mit der
Dochhaut.

Oer Bezugspunkt fur die Oberkante Fertig-Fussboden
Erdgeschoss wird ebenfalls fur jedes Baufeld angegeben.

[V, Uberbaubare Grundsticksfldche

V.01 Die Uberbaubaren Grundstucksfldchen sind durch die im Plan
eingezeichnefen Baugrenzen fesfgesefzt.

V.02 Fir Baouparzelle A gilt: Abweichend von der Regelung gemdf

§ 19 Abs. 4 Satz 2 BouNVO durfen die Grundflachen der in
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichnefen Anlagen die zuldssige
Grundflache bis zu 100 von Hundert (-> GRZ = 1,0) uberschreiten.

F) Verfaohrensvermerke

1. Der Enftwurt des Bebauungsplanes wurde mit der Begrindung gemdf

§ 3 Abs. 2 BauGB vom 22.02.2010 bis 22.03.2010 im Raothaus Raubling
ausgeleqt.

2. Die Gemeinde Roubling hat mit Beschluss des Gemeinderafes vom

26042012 den Bebouungsplan gemdR §10 BouGB als Satzung beschlossen.

Raubling, .- 2012

B

Kalsperger
1. Burgermeister e

ortsiblich bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung fritt der
Bebauungsplan in Kraff. Ab diesem Zeifpunkf kann der Bebauungsplan

wdhrend der Dienststunden in der Gemeindeverwaltung von jedermann
eingesehen werden,

Raubling, 27775 2012

Kalsperger o
1. Birgermeister i
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V.03 Fur Bouparzelle B gilt: Enfsprechend der Regelung gemaf
§ 19 Abs. & Satz 7 BauNVO dirfen die Grundfldchen der in
§ 19 Abs. & Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die zuldssige

Grundfldche bis zu 50 von Hundert (-> GRZ = 0,75) Uberschreiten.

V.04 Fir Bouparzelle C gilt: Abweichend von der Regelung gemdh
§ 19 Abs. & Satz 2 BauNVO dirfen die Grundfldchen der in
§ 19 Abs. & Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die zuldssige

Grundflagche bis zu 300 von Hundert (-> GRZ = 0,8) Uberschreiten.

V.05 Untergeordnete Baouteile wie Fassadenvorspriinge, Eingangsbereiche,
Erker o.d. bis zu einer Tiete von max. 1,50 m sind zuldssig,

jedoch nicht im Bereich von 0,00 m - 3,00 m zur Nachbargrenze.

V. Abstandstlachen

V.01 Abstandstlachen sind gemdR BayBO einzuhalten bzw. durch
Abstandsflachenibernohme zu sichern.
Dies qgilt nicht fur den sidseitigen Bereich von Bauparzelle A
entlang des Grundstiicks FL-Nr. 1313/12. Hier findef die
Abstandsflachenregelung gemdl BayBO keine Anwendung.
Fir den westseifigen Bereich von Baouparzelle B werden die
Abstandstlachen entsprechend Erfordernis ouf Bauparzelle A
ubertragen. Dieses Recht ist mittels privatrechtlichem Vertrag
zwischen den Grundeigentumern gesichert,
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