BESTEHENDE PFLANZUNG
UND BACH

FEUCHTWIESE

Die Gemeinde Raubling erlant aufgrund des § 10 in Verbindung mit den
§§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des BauGB, der Artikel 91, 89, 5, 6, 9 und 10 der
BayBO, des Artikels 3 Bayer. Naturschutzgesetz (BayNatSchG) und des
Artikels 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) diesen

Bebauungsplan als

SATZUNG.

B. ZEICHENERKLARUNG
1. FUR DIE FESTSETZUNGEN
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Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet Textillogistikzentrale

MaB der baulichen Nutzung

maximal Giberbaubare Grundflache, z.B. 8 500 m2

max. Wandhoéhe, z.B. 9,9 m
= gleichzeitig max. Firsthohe

Baugrenzen

Baugrenze

Verkehrsflachen

private Verkehrsflache

Stellplatze

40 m - Bauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

100 m - Baubeschrankungszone gem. § 9 (2) FStrG
freizuhaltende Sichtflachen

private Grunflache, Wiese,

zulassig auch Feuerwehrumfahrten in Schotterrasen
oder Rasengitter

private Grunflache, extensive Wiese, keine Dungung

Planungen und Flachen far MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

zu pflanzende Baume folgender Arten,
Mindestanforderung Hochstamm, 3xv., StU 16-18 cm

Acer platanoides Spitzahorn
Tilia cordata Linde

geschlossene Baumpflanzung mit Heistern,
Mindestanforderung 2xv., 175-200 cm,
Pflanzabstand 2 x 2 m, versetzt auf Licke,
in Gruppen von 3-5-7 Stuck einer Art,
Kleinbaume am Rande,

GroBbaume im Innern der Pflanzflache

5-10 % Acer pseudoplatanus  Bergahorn

5-10 % Alnus incana Erle

5-10 % Prunus avium Kirsche

5-10 % Prunus padus Traubenkirsche

5-10 % Salix caprea Waldweide
10-20 % Acer platanoides Spitzahorn
10-20 % Carpinus betulus Hainbuche
10-20 % Fraxinus excelsior Esche
10-20 % Quercus robur Eiche

geschlossene Strauchpflanzung mit Strauchern,
Mindestanforderung 2xv., 150-200 cm,
Pflanzabstand 1 x 1 m, versetzt auf Lucke,

in Gruppen von 3-5-7 Stuck einer Art

5-10 % Prunus spinosa Schiehe
5-10 % Rosa canina Hagebutte
5-10 % Salix in Arten Strauchweiden
5-10 % Sambucus nigra Holunder
10-20 % Cornus sanguinea Hartriegel
10-20 % Corylus avellana Hasel
10-20 % Ligustrum vulgare Liguster
10-20 % Lonicera xylosteum Heckenkirsche
10-20 % Viburnum lantana Schneeball

sonstige Unterpflanzungen

Sukzessionsflachen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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2. FUR DIE HINWEISE
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C. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.0.
3.1.

1.2.

1.3.

2.0.

3.0.

4.0.

5.0.
>.1.

5.2.

6.0.

7.0.
Tela

7.2,

8.0.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird als Sondergebiet Textillogistikzentrale
festgesetzt. Einzelhandel ist unzulassig.

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Eine Wohnung fiir Aufsichts- oder Bereitschaftspersonen bzw.
Betriebsleiter, die dem Betrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
der Grundflache und Baumasse untergeordnet ist.

Im Sondergebiet sind keine Tankstellen (auch Betriebstank-
stellen) zulassig.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal Uberbaubaren Grundflache,
- der maximalen Wandhohe = maximale Firsthohe,

gemessen ab OK fertiger FuBboden EG Halle und Buro
Die Oberkante des fertigen FuBbodens der Halle wird auf 30 cm
tiber der durchschnittlichen natlrlichen Gelandeoberflache fest-
gesetzt.

Gestaltung

Die Baukorper sind in zeitgemaBer Bauweise so zu gestalten, daB
ein ruhiger, maBstablicher und geschlossener Gesamteindruck
entsteht. GroBere Baumassen sind durch geeignete Gestaltungs-
merkmale zu gliedern. Zur landschaftlichen Einbindung des Bau-
korpers ist die farbliche Gestaltung in den Farbtonen auf die
natirliche Umgebung abzustimmen. Andere Farben sind nur mit
einem Farbkonzept im Einvernehmen mit der Gemeinde zulassig.
Ausgenommen ist die Werbung.

Als Dach sind Satteldacher, Zeltdacher, Faltdacher, Pultdacher
mit einer max. Neigung von 3-6° oder vorgesetzte Dachflachen
zulassig. Zulassig ist auch eine Attika bis zum First. Dachflachen
dirfen nur in gedampfter Farbe und nicht gldnzend ausgeflhrt
werden.

Werbung

Lichtwerbung ist nur an oder in Verbindung mit Gebauden an
AuBenwinden als ausgeschnittene oder aufgesetzte Schriften
nicht Uber Wandhdhe mit Hinterleuchtung zulassig.

Garagen und Stellplatze

Oberirdische Stellplatze sind auch auBerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig. Garagen und Tiefgaragen durfen nur innerhalb
der Baugrenzen errichtet werden.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen.

Einfriedungen

Es sind nur Einfriedungen als Drahtzdune in einer maximalen
Hoéhe von 1,20 m ohne Sockel zuldssig. Die Einzdunung muB
immer beidseitig innerhalb der Pflanzung laufen. Die Anliefe-
rungszone darf nicht eingefriedet werden.

Grunordnung

Pflanzhinweise:

Baume, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden,
sind durch dieselben Arten, Qualitits- und GroBen-
anforderungen, wie im Plan dargestellt, zu ersetzen. Die im Plan
dargestelliten Einzelbaume, Baum- und Strauchflachen sind auf
Dauer zu erhalten.

Geschnittene Hecken, Koniferen- und Thujenhecken sind unzu-
lassig.

Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke sind Sichtbehinderungen mit einer
Hoéhe von mehr als 80 cm Uber Oberkante StraBenmitte unzulas-
sig. Ausgenommen sind mit einem Kronenansatz uber 3,50 m
Hohe Laubbaumhochstamme.

D. TEXTLICHE HINWEISE

1.0.

2.1.

2.2.

3.0.

4.0.

5.0.

6.0.

7.0.

8.0.

Der Bebauungsplan wurde auf vergroBerten Lageplanen
M. = 1 : 5000 gefertigt. Flr Lage und GréBengenauigkeit wird
keine Gewahr iUbernommen. Vor Beginn von Objektplanungen ist
das Gelande vor Ort zu vermessen.

Zeitpunkt der Pflanzung:
Die geforderte Mindestpflanzung muB spatestens in der nachsten
Pflanzperiode nach Nutzungsbeginn fertiggestellt sein.

Zusammen mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Frei-
flaichengestaltungsplan einzureichen, der die Bepflanzung,
Wegbefestigung, Einzaunung, Parkplatzgestaltung usw. enthait.

Betriebszeiten

Die Regelbetriebszeiten liegen von Montag bis Freitag zwischen
6.30 und 20.00 Uhr sowie fur Samstag zwischen 6.30 und 16.00
Uhr. In der Zeit von Samstag 16.00 Uhr bis Montag 6.30 Uhr sowie
an Sonn- und Feiertagen ist ein logistischer Betrieb unzulassig.
In der Zeit zwischen 20.00 und 7.00 Uhr sind Arbeiten verboten,
die andere in ihrer Nachtruhe storen.

Das Planungsgebiet ist durch Larmimmission infolge des Auto-
bahnverkehrs betroffen. Fir ausgewiesene bauliche Nutzungen
im EinfluBbereich der Autobahn sind ggf. Larmschutz-
maBnahmen veranlaBt. Diesbezlglich kénnen keinerlei Ersatz-
anspruche oder sonstige Forderungen geltend gemacht werden.

Von den angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen konnen
Emissionen ausgehen.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist ein
ausreichend dimensioniertes Loschwasserbecken vom
Betreiber zu erstellen.

Wird die Uberbaubare Grundflache vorlaufig nicht voll ausge-
schopft, so sind die verbleibenden Flachen im Einvernehmen mit
der Baugenehmigungsbehorde als private Grunflachen entspre-
chend Ziffer B.1. 5.1. des Bebauungsplanes auszubilden.

Innerhalb des Betriebsgelandes durfen nur Fahrzeuge parken, die
eine betriebsbezogene Anwesenheit nachweisen konnen und
damit der Sondergebietsnutzung entsprechen.
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Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrundung

geman § 3 Abs. 2 BauGB auf die Dauer eines Monats vom 2H0ANR
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bis 2.02.5%.......... IM. RN offentlich ausgelegt.
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1. Burgermeister Neiderhell

Der Gemeinderat von Raubling hat mit BeschluB vom 2ACHSY

den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.
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......................... geman § 11 Abs. 1 BauGB i.V 1 der
Verordnung vom 06.02.1982 (BayRS 2130-3-1) angeze

Der gemaB—§—+—BauGB—angezeigte Bebauungsplan mit der

Begrundung liegt wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
der Gemeinde Raubling zu jedermann Einsicht ab

RON.DB...... gemaB—§12 -Satz—2-BauGB offentlich aus. Die
Anzeige—und-die Auslegung sfnd am A SHSR ... ortsiiblich
durcWW bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12-8atz4 BauGB in Kraft.
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