Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlul des Bauausschusses vom 10.01.2017
die 26. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden - West" beschlossen.

2. Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange / Nachbarn erfolgte durch An-
schreiben vom 14.02.2017

3. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Bauausschusses vom 04.04.2017
die 26. Anderung des Bebauungsplanes ,Redenfelden - West" als Satzung ge-
maR § 10 BauGB beschlossen.

GEMEINDE RAUBLING
Raubling, 07.04.2017
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1. Burgermeister

4. Die als Satzung beschlossene 26. Anderung des Bebauungsplanes i.d.F. vom
07.02.2017 wurde am 28.04.2017 gemé&R § 10 BauGB zu jedermanns Einsicht im
Rathahs Raubling wahrend der allgemeinen Geschéftsstunden offentlich ausge-
legt und bekannt gemacht. Ab der Bekanntmachung ist die 26. Anderung des Be-
bauungsplanes rechtsverbindlich.

AT GEMEINDE RAUBLING
R SPRN Raubling, 03.05.2017
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1. Blrgermeister

Die Gemeinde Raubling erlaf3t aufgrund

- des Baugesetzbuches (BauGB)

- des Art. 81 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO)

- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

|. Festsetzungen durch Planzeichen

== e« Geltungsbereich

Baugrenzen
GR 0,4 max. zulassige Grundflachenzahl
2 WE  Anzahl der max. zulassigen Wohneinheiten

I zulassig zwei Vollgeschosse mit Kniestock tber dem 2. Voll-
geschoss von max. 0,5 m einschl. Pfette ab OK Rohdecke

«—— vorgeschriebene Firstrichtung

Il. Feststetzungen durch Text
1. Abweichend von Art. 6 BayBO wird an der Nordgrenze des Grundstiickes FINr. 1621/51

eine Bebauung mit einem Grenzabstand von 3 m bei einer Lange von 24 m zugelassen.

2. Garagen sind nur innerhalb der festgesetzten Baugrenzen zulassig.

3. EinschlieBlich der Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf eine Grundflachen-
zahl von 0,4 nicht Uberschritten werden. § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO ist anwendbar.
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Begriindung:

Auf dem Grundstiick FINr. 1621/51 ist zwischen dem bestehenden Hauptgebaude
und der Strale eine Garagenflache festgesetzt. Auf dieser Flache soll durch Aufsto-
ckung auch eine Wohnnutzung erméglicht werden. Durch diese Aufstockung wird
eine Erweiterung von Wohnraum ohne VergroRerung der Uberbaubaren Flache er-
méglicht. Dazu ist es erforderlich, abweichend von Art. 6 BayBO an der Nordgrenze
eine Uber 16 m hinausgehende Bebauung mit einem Grenzabstand von 3 zuzulas-
sen. Die Belange des Abstandsflachenrechts, insbesonders der Wahrung von ge-
sunden Wohnverhaltnissen i.S.d. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB bleiben gewahrt, weil ins-
gesamt ausreichende Gebaudeabstdnde gewéhrleistet bleiben. Zu berlicksichtigen
ist dabei, dass auf der Erweiterungsfléache bereits bisher eine Bebauung fur Gara-
genflachen zulassig ist. Diese Garagenflache konnte auch unmittelbar an der Grund-
stiicksgrenze festgesetzt werden. Durch die Festsetzung, dass die Garagen nur in-
nerhalb der festgesetzten Baugrenzen zuléssig ist, wird eine Grenzbebauung durch
Garagen ausgeschlossen. Zudem entféllt die Erweiterungsmoglichkeit flr das beste-
hende Hauptgebaude nach Westen.

3. Ausfertigung
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