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Bauordnung (BayBO)
23 der Gemeilndeordnung £fir den Freistaat Bayern (GO)

98 der Bavyer.

- der Verordnung {iber die bauliche Nutzung der Grundstiickes (BauNVO)
die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV 90)
02.12.1996
02.01.1997
10.03.1997

- der Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleltpldne, sowle Uber

- des Baugesetzbuches (BauGB)

GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING
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’ 1.000 Festsetzungen durch Planzeichen Fad
oy &
r 2.11.00 Immissionsschutz T (ohne Hausgruppen) | b Sﬁ;‘
An den Fassaden, bei denen sich entsprechend der schalltech- zuldssig 2 Vollgeschosse, Dachgeschof kein Vollgeschos, 7/ &
nisehen Untersuéhung Vo 18.12 1996 U”berschreitungen der als Kniestockhbhen liher dem 2. VO].}.geSChOB gelten fOlgende Vﬁ ?@o @-(,
; ) o i H - .
Immissionsgrenzwerte ergeben, sollen keine zu einem Wohnraum ?Oggf“gZEtgé lhusern 0 50 S bé§
gehérende Fenster angebracht werden. Sowelt dies nicht zu ver- _ bei den Meﬁ?familienhﬁusern 1;25 o
meiden ist, miissen Schallschutzfenster entsprechend der Tabel- ’
len Anlage 1.2 zur schalltechnischen Untersuchung vom )
. . II({H) (bei Hausgruppen und Parzelle 23 -27)
o e - .
18.1?.1996 eiﬁg?b?uz werden, um einen vertretbaren Innenraum uldssig 3 Vollgeschosse, der Kniestock {ber dem 2.
pegel zu gewahrieisten. VollgeschoB darf maximal 2,40 m betragen
Beb lan ITI(GY (Gekdude 1 und 2)
3,200 fnlagen 2um LeRaUnGRD zulidssig 2 Vollgeschosse, die maximale Wandhdhe darf
Anlage I : Schalltechnische Untersuchung vom Institut fir Zéogg ElggtrzbEESChreltenr die minimale Firsthohe mus
Umweltschutz und Bauphysik OBERMAYER PLANEN + : 9
anl TT EERATEg vom 18.12.1996 I+D zuldssig 2 Vollgeschosse, der Kniestock lber dem 1.
‘ nhage 2L egruheung VollgeschoB darf maximal 2,00 m betragen |
i festge-
Die Anlagen werden als Bestandtell des Bebatungsplanes 1estg (Alle Kniestockhdhen werden gemessen von OK Rohdecke bis OK {
|
i

setzt. Fuspfette)
—3 FPuitdach in Pfeilrichiung ansteigend
Im tibrigen gelten die Festseizungen durch Planzeichen des Be-

bauungsplanes {.d.F. vom 11.1C.1995

2.000 Festsetzungen durch Text

2.400 Gestaltung
Simtliche Einzel- und Doppelhduser sind mit Satteidédchern von
20° bis 27° Dachneiqung zu versehen. Der First ist mittig an- !
zuordnen. Die Nebengebfiude sind in etwa der gleichen Dachnei-
qung wie die Haupigebdude zu erstelien. (Dle im Bebauungsplan
angegebene Dachform fir Nebengebiude ist ein Vorschlag und
nicht als bindend anzusehen. -
Bei den Gebhduden 1 und 2 ist eine Dachneigung bis max. 34" zZu-
lisslig.
Bei der Hausgruppe (Parzelle-17 - 22) und der Parzelle 23 - 27
sind Pultdicher mit einer Neigung von 10° - 15° Dachneigung |
vorgeschrieben. Die Aufenwand der Hausgruppe sowie der Parzel-
le 23 - 27 nach Osten ist wegen der Hdhe aus gestalterischen ‘
Griinden zu untergliedern, um nicht einen zu massiven Eilndruck ‘
entstehen zu lassen. Die Garagen bzw. Carports entlang der
Grenze zur Bahnlinie sind mit einem begriinten, flachgeneigten
Pultdach {max. 5°) auszufllhren. Im lbrigen gelten die Fesi-
setzungen des Bebauungsplanes i.d.F. vom 11.10.1995

2.500 Garagen und Stellpldtze
Es gelten die Festsetzungen des Bebauungsplanes i.d.F. vom
11.30.1995 mit der MaBgabe, daf3 hei den Garagen entlang der
Bahnlinie die aufgesetzie Schallschutzwand entfdllt. Es koénnen
wahlweise auch Carports errichtet werden



L.

Aegrndcdung

Aufgrund der im Osten des Baugebietes verlaufenden Bahnlinie sind

schallschutztechnische Mafnahmen fiur das Baudebiet notwendig. An

der Ostgrenze des Baugebietes wird eine LArmschutzwand mit einer

Hénhe von 2,0 m ilber Schienencberkante errichtet, die sidlich des

"Unteren Tannelbaches" beginnt und bis zum ndrdlich des Baugebletes

liegenden Bahniibergangs fortgefiihrt wird. Der Abstand der Wand zur

Gleisachse Rosenheim - Raubling betrdgt ca. 3,80 m. Die Oberflédche

wird schienenseitig hochabsorbierend ausgebildet. Diese Larmschutz-

wand ersetzt die geplante Larmschutzwand auf der Garagenzelle.

In den Bereichen des Baugeblietes, in denen Wohnbebauung vorgesehen

ist, verschlechert sich die Situation geringfiigig, wobei dies zu

einem erheblichen Teil auf die Erhdhung der maximalen Streckenge-

schwindigkeit zurlckzufiihren ist.

Auch wenn diese MapBnahme fir die untersuchten Wohnbebauungen eine

Verschlechterung der Situation darstellt, ist sie aus schalltech-

nischer S5icht aus folgenden Grinden zu beflirworten:

- Larmschutz an der Bahn ist eline technisch saubere Ldsung

- Unterhaltungsaufwand ist rechtlich leichter zu regeln als eine
Zusatzkonstruktion auf den Garagen

~--gleichmdnige Pegelverteilung lber das gesamte Gebiet, keine
"Inseleffekte"

- Larmschutz auch wirkungsvoll fiir die welter hinten liegende Be-
bauung

Nachdem die Wand auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-

planes errichtet wird, ist das Recht zur Errichtung mit der

Deutschen Bahn AG vertraglich geregelt.

Die Hausgruppe und die Baufldche 23 - 27 dienen zusidtzlich als

Schallschutz fir die im Westen angrenzende Bebauung.

Die urspringlich als Hausgruppe geplanten Parzellen 23 - 27 war zur
Vergabe als "Bauland fiir Einheimische" vorgesehen. In der Praxis
zelgte sich jedoch, daB eine sinnvolle Vergabe unter diesem Ge-
sichtspunkt schwer méglich ist. Aus diesem Grunde sollen nun statt-
dessen auf diesem Grundstiick 12 Wohnungen nach dem Wohnbaufdrde-
rungsgesetz entstehen. Eine Abanderung der Festsetzung Hausgruppe
ist deshalb erforderlich.

Flilr die gewerbliche Parzelle 2 wurde ein sehr gebletsvertriglicher
Bewerber gefunden. Fir diesen Bewerber ist es jedoch erforderlich,
daB eine zweigeschossige Bebauung méglich ist. Insgesamt ergibt
sich dadurch keine Erhéhung der Gesamtgebdudehodhe. '

Die Erweiterung des Kindergartens auf FINr. 88/2 erfordert eine
Verlegung der vorhandenen Beschdftigtenstellpldtze. Nachdem diese
auf dem Grundstlck sinnvoll nicht mehr erstellt werden kénnen, wird
eine entsprechende Fldche bel der gemeindlichen Parzelle 11 zur
Verfiligung gestellt.

Verfahrensvermerke:

1. Dic Gemeinde Raubling hat mit BeschluB} des Gemeinderates vom 10.09.1996 die 1.
Anderung des Bebanungsplanes beschlossen.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 29.04.1997 die 1.
Anderung des Bebauungsplanes 1.d.F. vom 10.03.1997 als Satzung beschlossen.

Raubling, 21.08.1997
GEMEINDE RAUBLING

Neiderhell
Biiroermeister

3. Das Landratsamt bat mit Schreiben vom 18.08.1997 Nr. IV/R-1-610-1/3 (' 41-53/9
mitgeteilt, daf} eine Verletzung von Rechi’svorschriﬁen nach § 11 Abs. 3 BauGB nicht
gelrend gemacht wird.

Rosenheim,

AN ﬂ}

4. Die als Satzung beschlossene 1. Anderim A sﬁééuungsplanes id.F. vom 11.05.1997
wurde am 29.08.1997 gemiB § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling
withrend der allgemeinen Geschiftsstunden 6ffentlich ausgelegt und bekanntgemachi. Ab
der Bekanntmachung ist die 1. Anderung des Bebauungsplanes rechisverbindlich.

Raubling, 16.10.1997
GEMEINDE RAUBLING
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