Die Gemeinde Raubling erlaf}t aufﬁruand des Baugesetzbuches (BauGB)

- des

- des Art

. 91 Bayer. Bagordnung ( % _
. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (

GO
- der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Ba)uNVO)
diesen Bebauungsplan als Satzung:

I. Festsetzungen durch Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenzen

allgemeines Wohngebiet gemif § 4 BauNVO

| private Verkehrsfliche

zu erhaltende ortsbildprigende Griinflidche

Kinderspielplatz

-| Gemeinbedarfsfliche

Grofibaum zu pflanzen
Garage
Anzahl der Stellplitze

Firstrichtung

zuldssig ein Vollgeschoss

zuldssig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock iiber 1. OG
von max. 0,40 m einschlieBlich Pfette (von OK Rohdecke)

zuldssig zwei Vollgeschosse mit einem Kniestock iiber dem
IT VollgeschoB3 von max. 1,10 m einschl. Pfette (von OK Rohdecke)

maximal zuldssige Grundflidche in m? je Bauteil

2 Wo z. B. max. Anzahl der Wohneinheiten pro Bauteil (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
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II. FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Der gesamte Geltungsbereich wird im Sinne des § 4 BauNVO als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt.

2.0 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der max. zuldssigen VollgeschoBe
- der max. Giberbaubaren Grundflache in Abhédngigkeit der Baugrenzen
- der max. zuldssigen Kniestockhohe bei Dachgeschossen

2.2 Die uiberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Vor-
und Riickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfiigigem Ausmafi(z. B. Erker,
Balkone, Wintergarten, Vordacher ect.) sind bis max. 1,50 m Tiefe, gemaf § 23 Abs. 2
und 3 BauNVO zuléssig.

2.3 Bei einer Uberschreitung der max. zuldssigen Grundflache durch Terassen, Balkone
und Dachvorspriinge konnen Ausnahmen zugelassen werden.

2.4 Fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise
entsprechend § 22 BauN VO festgesetzt.

2.5 Das MabB der baulichen Nutzung darf auch dann nicht tiberschritten werden, wenn dies
nach den in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen moglich wire. In diesem Fall
gewihren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsichtlich der Lage des Gebéaudes im
Grundstiick.

2.6 Dem natiirlichen Gelandeverlauf widersprechende groBere Gelandeanschiittungen bzw.
- abgrabungen sind unzuldssig.

3.0 GESTALTUNG

3.1 Samtliche Wohngebaude sind mit Sattelddchern von 20° bis 27° Dachneigung zu versehen.
Der First ist mittig anzuordnen.

3.2 Abschleppungen iiber Hauseingang, Balkon, Freisitz und Erker sind erlaubt. Dacheinschnitte
sind unzuldssig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer Einzelgrofle von 1,00 m? zuldssig.

3.3 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder rotbrauner Farbe
zu verwenden.

3.4 Die AuBenwénde der Hauptgebaude sind als verputzte und gestrichene Mauerfldchen
auszufithren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind zulissig.

3.5 Abfallbehalter miussen in die baulichen Anlagen integriert werden. Im Vorgartenbereich
aufgestellte Miillboxen sind nicht zulassig.

3.6 Die Stromverteilerkasten dirfen im Stra3enraum nicht frei aufgestellt werden, sondern
missen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert werden.

4.0 GARAGEN UND STELLPLATZE

4.1 Garagen diirfen nur auf der hierfiir bezeichneten Fliche, sowie innerhalb der iiberbaubaren Grund-
flachen errichtet werden. Die Garagen sind entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung mit
einem Sattel- oder Pultdach zu versehen (Neigung wie Hauptgebiude).

4.2 Aus gestalterischen Griinden (Dachvorsprung) diirfen Garagen, die einseitig an der Grundstiicksgrenze
festgesetzt sind, nur mit einem Grenzabstand von 0,60 m errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine von
Art. 6 BayBO abweichende Abstandsflache bzw. eine besondere Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt.

4.3 Fiir jede Wohnung die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem 1,5 Garagen oder Stell-
platze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz den Stellplatz nicht ersetzt.

4 4 Die Garagenvorplitze, Einfahrten und Stellplatze sind offenzuhalten und deren Oberfliche mit wasser-
durchlissigem Material zu befestigen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplitt
- Schotterrasen
- Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen

5.0 GRUNDWASSERNEUBILDUNG / GRUNDWASSERSCHUTZ

5.1 Die Bodenversieglung auch im Bereich der privaten Grundstiicksflache, ist auf ein Mindermalf} zu
reduzieren.

5.2 Weitgehend unbelastetes Regenwasser von Stralen, Wegen, Zufahrten ist in Griinflachen, Sicker-
gruben oder Sickerdrainagen zu entwissern und damit dem Grundwasser zuzufithren.

5.3 Dachwasser ist in einem kombinierten Regenriickhalteschacht bzw. Sickerschacht zu speichern
bzw. zu versickern. Regenwasser kann aus den Zisternen als Brauchwasser entnommen werden.

6.0 EINFRIEDUNGEN

6.1 Im Bereich der offentlichen StraBe und am Ortsrand sind nur Einfriedungen als Holzzéaune - keine
Hecken - mit einer maximalen Hohe von 0,90 m zuléssig; durchgehend, sichtbare Betonsockel
oder Kantensteine sind nicht zulassig (Tierwanderungen, Wurzelschutz).

6.2 Einfriedungen zwischen den Grundstiicken, nicht entlang von 6ffentlichen Stralen und Wegen,
konnen auch als Maschendrahtziune ohne Betonsaulen und als Hecken zugelassen werden.

6.3 Koniferen- oder Thujenhecken sind nur zwischen den Grundstiicken - nicht am Orts- bzw. Straflen-
rand - mit einer maximalen Hohe von 2,00 m zuléssig.

7.0 GRUNORDNUNG

7.1 Es diirfen nur einheimische, standortgerechte Arten (potentielle natiirliche Vegetation) gepflanzt
werden. Innerhalb der Grundstiicke sind als GroBbiume nur einheimische Obstbiume zuldssig.

7.2 Entlang der Kufsteiner StraBe sind nur standortgerechte Nutzbeerenstraucher, Haselnuss
sowie schwarzer Holunder zuléssig.




Hinweis:
Schlaf- und Ruherdume sind auf die Larmabgewandte Seite zu legen.

Begriindung;:

Im nordostlichen Bereich der Anderung erfolgt eine Veranderung der Baugrenze, die mit
einer maBvollen Nachverdichtung der Bebauung verbunden ist. Diese Nachverdichtung ist
vertretbar, weil zugleich der Geltungsbereich nach Westen hin ausgedehnt wird. Damit kann
auch neben der bestehenden Bebauung die ortsbildpragende Griinfliche entlang des
Ammerbaches als Festsetzung aufgenommen werden. Dieser Bereich ist zum Teil im
Flachennutzungsplan als Griinbereich dargestellt; ein ausreichender rechtlicher Schutz war
jedoch aufgrund der Lage im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht gegeben. Im siidlichen
Bereich wird der Bebauungsplan an die bestehende Bebauung angepalt.

Die Gemeinde ist einem grofen Zuzugsdruck ausgesetzt, der erhebliche Auswirkungen auf
die Infrastruktureinrichtungen der Gemeinde hat. Nachdem die bisherigen Baumoglichkeiten
vorallem in Richtung einer maximalen Ausschépfung der Wohneinheiten ausgeschopft
wurden, ist es erforderlich, da die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten pro Bauflache
eingeschrinkt festgesetzt werden.

VERFAHRENSVERMERKE:

1.0 Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde mit der Begriindung
vom 20.09.99 bis 22.10.99 im Rathaus Raubling ausgelegt.

2.0 Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlu3 des Gemeinderates vom

26.10.99 die Bebauungsplaninderung gemiB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Raubling, den 27.10.99

Neiderhell
1. Biirgermeister

3.0 Die Bebauungsplanénderung wurde am 05.11.99 geméf § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt
die Anderung des Bebauungsplanes in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt
kann die Bebauungsplandnderung wzhrend der Dienststunden in der
Gemeinde von jedermann eingesehen werden.

Raubling, den 08.11.99

eiderhell

1. Biirgermeister 740 x\
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