Jaemeinde Raubling
Landkreis Rosenheim

Bebauungsplan ,,Moorbadweg*

Die Gemeinde Raubling erléBt aufgrund der §§ 1, 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches —BauGB-,
Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern —GO-, der Verordnung iiber die bauli-
che Nutzung der Grundstiicke —BauNVO-,des Art. 91 der Bayer. Bavordnung 1998 ~BayBO
1998- und der Planzeichenverordnung diesen Bebauungsplan als

SATZUNG

Fertigungsdaten:

Vorentwurf: 22.01.1998
Entwurf: 09.03.1998
gedandert  08.06.1998
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2.000 Festsetzungen durch Text
1.000 Festsetzungen durch Planzeichen ’ |
2.100 Art der baulichen Nutzung
—_— e e arenze des riumlichen Geltungsbereiches ) . . .
2.110 Der gesamte Geltungsbereich wird als allgemeines Wohngebiet (WA) gemil § 4
allgemeines Wohngebiet gemiB § 4 BauNVO . BauNVO festgesetzt.
— — e~ — DBaugrenze .
2.200 Maf} der baulichen Nutzung
(120) z.B. maximal zuléssige Grundfliche in m? je Bauteil i
' 2.210 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
11 zuldssig zwei Vollgeschosse ohne Kniestock - der rnaximalen tiberbaubaren Grundfléche
- der maximal zuldssigen Vollgeschosse
I I Firstrichtung - der maximalen Kniestockh&he
Ga Garagen 2.300 Bauweise und iiberbaunbare Grundstiicksfliche
A . (arageneinfahrt ' 2.310 Im Plangebiet gilt die offene Bauweise
ST Stellplatz 2.320 Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen werden durch die Baugrenzen festgesetzt.
— offentliche Verkehrsfliche (Eigentiimerweg) mit MaBangabe 5 2.330 Die Hohe des Fertigfullbodens im ErdgeschoB darf 0,35 m tiber der natiirlichen bzw.
festgelegten Gelindeoberfléche nicht tibersteigen
dffentliche Griinfliche i
' : 2.340 Uberschreitungen der Baugrenzen von Gebaudeteilen (z.B. Erker oder Balkone) in
private Grinfliche als naturnaher Waldmantel und —saum auszubilden geringfiigem AusmaB sind bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m zuléssig.
@ Pflanzgebot ' 2.350 Dem natlirlichen Geléndeverlauf widersprechende groBere Geléndeanschiittungen
_ bzw. —abgrabungen sind unzulissig. :
O Pflanzvorschlag (als Hinweis)

‘ 2.400 Gestaltung

2410 Sémtliche Gebaude sind mit Sattelddchern von 20° bis 28° Dachneigung zu versehen.
Der First ist mittig anzuordnen.

2.420 Quergiebel sind ab einer Dachneigung von 25°, Gauben ab einer Dachneigung von 27°
zuldissig. Liegende Dachfenster sind bis zu einer EinzelgroBe von 1 m? zuléssig. Ab-
schleppungen tiber Hauseingang, Balkon Freisitz und Erker sind erlaubt.

2430 Als Dacheindeckung sind Dachziegel oder Betondachsteine in roter oder rotbrauner
Farbe zu verwenden.

2.440 Die Auflenwinde der Hauptgeb4ude sind als verputzte und gestrichene Mauerflichen
auszuflihren, auch Konstruktionen und Verkleidungen aus Holz sind Zuldssig.

2.450 Abfallbehélier miissen in die baulichen Anlagen integriert werden. Tm Vorgartenbe-
reich aufgestellte Miillboxen sind nicht zuléssig.




J0  Die Stromverteilerkisten diirfen im StraBenraum nicht frei aufgestellt werden, sondern
miissen an der Grundstiicksgrenze im Zaun integriert werden.

2.500 Garagen und Stellplitze

2510 Garagen diirfen nur auf den hierfiir bezeichneten Flichen, sowie innerhalb der liber-
baubaren Grundflichen errichtet werden. Aus gestalterischen Griinden (Dachvor-
sprung) diirfen Garagen, die einseitig an der Grundstiicks grenze festgesetzt sind, nur
mit einem Grenzabstand von 0,50 m errichtet werden. Diesbeziiglich wird eine von
Art. 6 BayBO abweichende Abstandsfliche bzw. eine besondere Bauweise nach § 22
Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

2.520 Der Gaiagenvorplatz darf stralenseitig nicht eingefriedet werden.

2.530 Fir jede Wohnung, die auf dem Baugrundstiick errichtet wird, sind auf diesem 2 Ga-
ragen oder Stellplétze zu errichten und nachzuweisen, wobei der Garagenvorplatz den
Stellplatz nicht ersetzt.

2.540 Die Garagenvorplétze, Einfahrten und Stellplétze sind offenzuhalten und deren Ober-

" fldche mit wasserdurchldssigen Material zu befestigen, z.B.
- wassergebundene Decken mit Kalksplit

- Schotterrasen i

= Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfuge

2.600 Einfriedungen

2.610 Einfriedungen sind nur im Bereich der Bauflichen zuldssig. Die Bach- bzw. Graben-
boschungen sind von Einfricdungen freizuhalten. '

2.700 Griinordnung

2710 Auferhalb der Baugrundstiicke diirfen nur eiﬁheimische, standortgerechte Arten ge-
pflanzt werden. Innerhalb der Grundstiicke sind als GroBbéume nur einheimische
Laubbéume zulissig.

2.720 Koniferen- oder Thujenhecken sind nur zwischen den Grundstiicken - nicht am Orts- ,
bzw. Stralenrand — mit einer maximalen Héhe von 2,0 m zuléssig.

2.800 Elektro-Versorgung

2.810 Die zum StromanschluB erforderlichen Kabelverteilerkisten sind auf Privatgrund an-
zuordnen und nach Mg glichkeit im Zaun zu integrieren

3.000 Hinweise

- Die Bodenversiegelung, auch im Bereich der privaten Grundstiicksflichen ist auf
cin Mindestmal} zu reduzieren

- Das anfallende Oberflichenwasser ist soweit als méglich zu versickern _

- Behinderungen der natiirlichen Grundwasserstrémung, die von Keller- und Tiefga-
rageneinbauten ausgehen, sind durch geeignete Grundwasser-
UmleitungsmafBnahmen auszugleichen (z.B. Grundwasserdiiker, Einbau von Fil-
terménteln und dgl.)

- Schlaf- und Ruherdume sind méglichst auf die lérmabgewandte Seite im Osten zu
legen

4.000 Begriindung

Der vorgesehene Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im gliltigen Fldchennutzungsplan
als Sondergebiet Altenheim dargestelllt. Eine Verwirklichung dieser Planung ist jedoch auf-
grund der vorhandenen straBenmiBigen ErschlieBung nicht méglich. AuBerdem ist nach Aus-
sage mehrerer Altenheimbetreiber die Baufliche fiir cin Altenheim nicht ausreichend.

Der Gemeinderat hat deshalb am 27.01.1998 beschlossen, den Flachennutzungsplan in ein
allgemeines Wohngebiet zu dndern und zugleich einen Bebauungsplan aufzustellen, der eine
malivolle Wohnbebauung erméglicht. Das Baugebiet liegt am westlichen Ortsrand von
Raubling. Der Geltungsbereich wird im Norden vom Kreidenbach und im Osten von einem
vorhandenen Graben begrenzt. Im Siiden und Westen schlieBen sich landwirtschaftliche bzw.
Naturnahe Fléchen an. Um einen Ubergang zur freien Landschaft zu erreichen, wird im west-
lichen Bereich des Gebietes ein ca. 30 m breiter Griingtirtel festgesetzt,

Die Erschliefung ist gesichert. Das Baugebiet ist {iber eine Gemeindestrafic erreichbar; die
Zufahrt zu den einzelnen Bauparzellen erfolgt iiber einen noch zu erstellenden Eigentiimer-
weg. Der AnschluB an die 6ffentliche Wasserversorgung bzw. zentrale Kanalisation der Ge-
meinde ist mdglich.




Ausfertigung

Verfahrensvermerke:

1. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluB des Gemeinderates vom 27.01.1998 die
Aufstellung des Bebauungsplanes i.d.F. des Lageplanes vom 22.01.1998 beschlossen.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit Beschlufi des Gemeinderates vom 15.09.1998 den Be-
bauungsplan i.d.F. des Lageplanes vom 08.06.1998 als Satzung gemif § 10 BauGB be-

schlossen.

Raubling, 27.10.1998
GEMEINDE RAUBLING

Neiderhell
1. Biirgermeister

3. Der als Satzung beschlossene Bebauungsplan i.d.F. vom 08.06.1998 wurde am
16.07.1999 gemiB § 12 BauGB zu jedermanns Einsicht im Rathaus Raubling wihrend der
allgemeinen Geschafisstunden dffentlich ausgelegt und bekanntgemacht. Ab der Be-

kanntmachung ist der Bebauungsplan rechtsverbindlich.

Raubling,
GEMEINDE RAUBLING

Neiderhell
1. Biirgermeister
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