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LAS GEBIET PFRAUNDORF: HOCHSTRASS 11
GEMEINDE RAUBLING
Gemeinde Raubling erlidpnt aufgrund des Baugesetzbuches - BauGB- 1.d.F. d. I

vom 08.12.1586 (BGBl. I &. 2253), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaa
Bayern -GO- vom 23.10.1982 (BayRS 2020-1-1-1), der Verordnung iiber die baulicht

Mutzung der Grundstiicke -BauNVO- i.d.F. d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132)
Art. 91 der Bayer. Bauordnung -BayBO- i.d.F. d. Bek. vom 02.07.1982 (BayRS 2132-
1i-1) und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 in der Jjeweils geltenden Fas-
sung diesen Bebauungsplan als

Satzundgd
Verfahrensvermerke:
a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begrﬁndupg gem&nf § 3 Abs. 2
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BauGB vom 26.10.92 bis 30.11.92 im Rathaus Raubling Gffentliich ausgelegt.

Die Gemsinde Rachling hat mit Reschluf des Gemelinderates vom 18.01.93 dan

Bebauungsplan gemé&h § 10 als Satzung beschlossen.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens wurde am 08.10.93 gemd@n $ 12 Satz 1
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt der Bebauungs-
plan in Kraft. Ab diesem Zelitpunkt kann der Bebauungsplan wdahrend der Dienst-

stunden in der Gemeindekanzlei von jedermann eingesehen werden.

Raubling, 12.10.1883
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1. Blrgermeister

Dem Landratsamt Rosenheim wurde der Bebauungsplan mit Schreiben vom 08.06.33
gemdn & 11 BauGB i.Vv.m. $ 2 Abs. 2 der ZustVBauGB vom 07.07.1987 (GVB1l S.209)
angezeigt. Das Landratsamt Rosenheim hat mit Schreiben vom 30.06.93

Nr. IV/R-1-610-1/3 C 41-5/2
schriften nicht verletzt, die eine Versagung der Genehmigung nach § 6 Abs. 2

mitgeteilt, dan der angezeigte Plan Rechtsvor-

BauGB rechtfertigen wirden.

Rosenheim, . . .71
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Legende zum Bebauungsplan
A. Festsetzung durch Planzeichen

L_ Art der baulichen Nutzung

SC Sondergebiet § 11 BauNVD
fiir eine HolzgroBhandlung mit Holzlager
2. MaB der baulichen Nutzung

Zahl der VollgeschoBe
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Hinweise, Baugrenzen

e P ETEER TR Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

e e Grundstiicksgrenze
S R R D g, Baugrenzen
<1 s Firstrichtung
SO Satteldach

Bezeichnung der Gebaude
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— private Fahrbahn
private Stellplatze

Fortsetzung Begrundung A
5. Griinordnung

Fiir das Baugebiet wurde bereits ein-freiflachengestaltungsplan erstellt,
der mit der unteren Naturschutzbehorde beim lLandratsamt Rosenheim
abgestimmt ist

6. Voraussichtliche Auswirkungen

Negative Auswirkungen auf die Bevolkerung des Ortsteiles Pfraundorf sind
nicht zu erwarten. Das Baugebiet grenzt nicht unmittelbar an eine beste-
hende Wohnbebauung, sondern befindet sich nordlich von Pfraundorf zwischen
Bahnlinie und BundesstraBe. Zudem ist die Betriebsart auf einen HolzgroB-
handel beschrdnkt

Eine Beeintrdchtigung des Natur- und Landschaftsbildes ist nicht gegeben.
Das Baugebiet wird ausreichend eingegriunt

gegrindung:

A) 1. AnlaB und planungsrechtliche Voraussetzungen

Nordlich des Ortsteiles Pfraundorf befindet sich eine bestehende Holz-
groBhandlung mit Holzlagerplatz Fiir diesen Bereich wurde 1987 der
Bebauungsplan "HochstraB" aufgestellt. Um diesem Betrieb Entwicklungs-
mhglich;eitgn zu bieten, soll'len durch den Bebauunosplan "HochstraB" die
Voraussetzungen geschaffen werden., das Betriebsgelande bedarfsorientiert
nach Norden zu erweitern

Im Flachennutzungsplanentwurf, der der Regierung Oberbayern zur Genehmi-
qung vorgelegt wurde, ist dieser Bereich als Sondergebiet Holzhandel
offen durchagrunt dargestellt

2. Lage, ariBe und Beschaffenheit des Baugebietes
Das geplante Baugebiet wird im Norden durch landwirtschaftliche Fldchen
begrenzt Im Westen verlauft die Bundesstrafe 15 und im Osten die Bahn-
linie Rosenheim - Kufstein Siidlich schlieBt sich der bestehende Holz-
grafhendel. an

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "HochstraB 11" umfaBt
ein Gebiet ven ca 2,5 ha

Das ausgewiesene Baugebiet wurde bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzt

3. VerkehrserschliePung
Das Baugebiet wird Uber das bestehende Betriebsgeldnde erschlossen, das
an das gemeindliche StraRennetz angeschlossen ist. Die Ausfahrt zur
BundesstraBe 15 darf nur als Notausfahrt genutzt werden

4. Ver- und Entsorgung

Das Bauoebiet wird an die offentliche Trinkwasserversorgung der Gemeinde
angeschliossen

Die Abwasserbesaitiqung erfolgt lber die zentrale Kanalisation der Gemein-
de Unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu versickern, soweit es die
Untergrundverhaltnisse erlauben

Die Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die
[sar-Amper -Werke AG. Minchen, Bezirksleitung Rosenheim

Die Mullbeseitigung ist zentral auf Landkreisebene geregelt

B) Textliche Festsetzung

| . Art der baulichen hutzung

Das Baugebiet ist als "Sondergebiet" nach § 9 BauG und § 11 BauNV0O fest-
gesetzt Zulassig ist eine HolzgroBhandlung mit Holzlagerplatz und ein
Einzelhande]l mit Holzwaren bis 200 m~ GeschdftsgroBe, der nur 1n den
Gebduden G und H erlaubt ist. Ferner ein Gebdude (J) fir Biro-, Ausstel-
lungs- und Sozialrdume

Die Bauweise ist offen nach & § Abs 1 Nr. 2 BauGB und 8§ 22 und 23 BaulVO0
Abweichend davon wird nach § 22 Abs BauNV0O fur die Flachen G + H eine

max. Gebdudelange von 75 m zugelassen
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Mafl der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung darf hochstens betragen:
Grundfldachenzanhl 0,4

Baumassenzahl 2,6

AuBerhalb der bebaubaren Fldachen sind mit Ausnahme der Einfriedung

&

sonstige Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO unzulassig

3. Gedaude

Die Gebdude F - G - H sind als Lagerhallen zu gestalten

Die Wa ndhihe ist bis max 700 m zulassig

Ein Kniestock ist bei dem Gebidude auf der Bauflache J Uber dem zweiten
VollgeschoB unzuldssig

Die FuBpfetten lber dem zweiten VollgeschoB sind nur bis zu einer Hohe
von max. 40 cm zulassif

Keller sind als wasserdichte Wannen auszubilden

4 Ddcher

Die Dacher der Lagergebdude sind einheitlich mit braunem Trapezblech
einzudecken
Das Betriebsgebdude J ist mit roter Ziegelabdeckung zu versehen

Grundstuckseinfriedung

Leistensteinsocke]l max. 5 cm itber 0K Gelande verwendet werden

Fur die Einfriedung darf Maschendrahtzaun max. 1,50 m hoch eventuell

6. Oberfldchenentwasserung

Das Oberfldchenwasser wird durch versickern bzw. Sickerschdchte ent-
fernt, soweit es von Dachern und den unbefestigten Grundstiicken kommt
Oberfldchenwasser von den befestigten StraBen, Parkplatzen und Hof-
fldchen ist durch Sickerschachte abzuleiten

Eventuell verunreinigtes Oberflachenwasser ist der Kanalisation
zuzufihren

7. Wassergefahrdende Stoffe

Die Lagerung und der Vertrieb von Treibstoffen ist nur zum Betanken
der Betriebsfahrzeuge zulassig

Einstiegschachte von Erdtanks sind mit wasserdichten Verschllssen zu
versehen

Belliftungs- und Entluftungsoffnungen sind 1,50 m Uber dem Gelande
anzubringen

8. Lagerfldchen

Die als Lagerflachen dargestellten Bereiche dirfen nur mit befestigten
Fahrspuren versehen werden

9. Grinordnung

Es ist ein Freifldchengestaltungsplan von einem Landschaftsarchitekten

zu erstellen und vom LA zu genehmigen

10. Anbauverbotszone

Entlang der B15 ist ein Streifen von 20 m zum befestigten Fahrbahnrand
von jeder baulichen Aniage freizuhalten. Ausgenommen ist die Einfriedung.

11. Sonstige Festsetzungen

Das Betriebsgelande darf nicht als LKW-Parkplatz fiir betriebsfremde Fahr-
zeuge dienen

Die Betriebszeit ist auf 7.00 Uhr bis 19.00 Uhr beschrankt

Strom-, Telefon- und Antennenanlagen sind mit Erdkabel auszufiihren

C.) Hinweis

Auf die Meldepflicht beim Auffinden von Bodendenkmalern wird hingewiesen
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