A) ZEICHENERKLARUNG FUR PLANLICHE FESTSETZUNGEN
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B) ZEICHENERK

Raumlicher Geltungsbereich der Bebauungsplanénderung
Gewerbegebiet geman § 8 BauNVO

max. zulassige Grundflache

max. zuldssige Wandhohe tiber Normalhéhennull (z.B. 477,00 m (.NHN)
max. zulassige Wandhoéhe in Metern (z.B. 12,00 m)

Abgrenzung unterschliedlicher Wandhéhen

Baugrenze

Mafzahl in Metern (z.B. 7,00 m)

StraRenbegrenzungslinie

Straflenverkehrsflachen dffentlich

Grundstlckszufahrt
Griunflache

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen

Einzelbdume zu pflanzen
Einzelbdume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und far die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Gewdassern

LARUNG FUR PLANLICHE HINWEISE

Bestehende Gebaude

Geplanter Gebaudeabbruch

Bestehende Grundstiicksgrenzen

C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1. Gewerbegebiet (GE)

1.1.1. Im Gewerbegebiet sind folgende Nutzungen zuldssig:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
- Geschéafts- , Bliro- und Verwaltungsgebéaude,
- Tankstellen
Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
- Betriebswohnungen flir Aufsichtspersonal und Betriebsinhaber/-leiter, die der Nutzung zugeordnet
und lhr in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind
- Einzelhandelsbetriebe
Unzulassig sind:
- Bordelle und bordellartige Betriebe
- Anlagen flr sportliche Zwecke
- Vergniligungsstatten, Spielhallen
- Fremdwerbeanlagen

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1. Das MafR der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe von:
- Der maximal zuldssigen Grundflache (GR) in m?
- Der maximal zulassigen Wandhohe

2.2. Die festgesetzte Grundflache (GR) darf fiir Anlagen gem. §19 Abs.4 BauNVO im Gewerbegebiet GE
bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 liberschritten werden sofern griinordnerische
Festsetzungen dem nicht entgegenstehen.

Weitere Uberschreitungen sind unzuléssig.

2.3. Fur die Ermittlung der Grundflache ist die Flache des Geltungsbereiches abzliglich der 6ffentlichen
Verkehrsflache mallgebend.

2.4. Baugrenzentiberschreitung:
Im Gewerbegebiet dirfen die planlich festgesetzten Baugrenzen durch folgende Anlagen lberschritten
werden sofern die griinordnerische Festsetzungen dem nicht entgegenstehen:
- Stellplatze
- Terrassen
- Einfriedungen
- Stutzmauern
- Zufahrten und Zuwegungen
- Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfliche durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
wird (§ 19 Abs 4, Satz 1 Nr. 3 BauNVO)

3. Héhenentwicklung

3.1. Maximal zulassige absolute Oberkante der Wandhdhe in Metern (iber Normalhdhennull (z.B. Oberkante
Wandhdhe max. 477,00 m.0.NHN nach Angabe in der Planzeichnung) Die Oberkante der Wandhohe ist
bei geneigten Déchiern der gedachie Schnittpunkt der Oberkante der Dachihaut mit der Ebene der
AuBRenkante, an der Traufseite des Daches.
Bei Flachd&chern ist die Oberkante der oberen Abschlusses die Attika.

3.2. Maximal zuléssige Wandhdéhe (z.B. 12,00 m nach Angabe in der Planzeichnung) von FertigfuRboden
EG Oberkante. Wandhéhe entsprechend 3.1.

3.3. Der obere Bezugspunkt der Firsthéhe wird durch den Schnittpunkt der giebelseitigen Wand mit der
Dachhaut bestimmt. Die Firsthéhe darf die festgesetzte zuldssige Wandhdhe (z.B. 12,0 m bzw. 19,0 m)

498 Flurstticksnummer (z.B. 498) nicht Uberschreiten.
4. Dachformen
Im Planungsgebiet sind ausschlieRlich Flach- und Satteldacher zulassig.
4.1. Als Flachdacher sind Dacher mit einer Neigung bis zu 5 Grad zulassig
4.2. Bei Satteldachern ist eine Dachneigung zwischen 5 und 25 Grad zulassig
4.3. Im Planungsgebiet sind Dachaufbauten auf Flachdéchern bis zu einer Héhe von 3 m zuléssig. Die
Dachaufbauten missen um das Malft ihrer Héhe von der Gebaudeaulienkante zurlicktreten.
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4.4, Bei Satteldachern sind, mit Ausnahme von Gauben und Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie,
keine Dachaufbauten zuldssig. Die Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind eben auf die Dach-
flachen aufzubringen.

5. Nebenanlagen
5.1. Nebenanlagen gem. §14 Abs.2 BauNVO dlrfen ausnahmsweise im Baugebiet innerhalb der festge-
setzten Baurdume errichtet werden.

6. Abstandsfldachen
6.1. Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Regelungen zu Abstandsflachen nach
Art. 6 BayBO einzuhalten.

7. Stellplatze
Stellplétze sind nach der ,Garagen- und Stellplatzsatzung” der Gemeinde Raubling nachzuweisen.

8. Werbeanlagen
8.1. Werbeanlagen am Gebaude sind in die Gestaltung des Gebaudes zu integrieren.

9. Einfriedungen
9.1. Es sind offene, sockellose (10 cm Abstand zum Boden) Einfriedungen bis zu einer Héhe von max. 2,0 m
allgemein zulassig.

9.2. Ausnahmsweise kénnen héhere Einfriedungen zugelassen werden, wenn bei anséssigen Betrieben ein
nachweislich erhdhter Sicherheitsbedarf besteht.

9.3. Bestehende Einfriedungen kénnen in Art und Umfang beibehalten werden.

10. Immissionsschutz
Anhand der ermittelten Kontingente sowie der Ergebnisse des Gewerbeldrms und des Verkehrslarms
werden nachfolgend Vorschlage fiir die textlichen Festsetzungen erarbeitet:

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) deren Geréusche, die in den nachfolgenden Tabellen
angegebenen Emissionskontingente L_und Zusatzkontingente L___, nach DIN 45691, weder tags
(6.00 h bis 22.00 h) nach nachts (22.06'% bis 6.00 h) tiberschreiten.

= Emissionskontingent Lex [dB(A)/m?]

Flache SEK Grélke [m?] Tag (6h  22h) Nacht (22h — 6h)
SEK 1 4.387 70 53
SEK 2 3.818 68 53
SEK 3 4.084 68 52
SEK 4 12.088 71 56

Flreinzethe Richitungem erfiofien sicth die obben-auigetdiirien Emissionskbntifigente: Lg, umridigende

Zusatzkontingente L, , :

Richtung Osten (10 2)
Zusatzkontingent Lekzus [dB(A)/m?]
Fecie SEh Tag (6h - 22h) Nacht (22h — 6h)
SEK 1 2 7
SEK 2 5 5
SEK 3 5 6
SEK 4 5 5
Richtung Siiden (10 3)
= Zusatzkontingent Lekzus [dB(A)/m?]
FiBce SEK Tag (6h — 22h) Nacht (22h — 6h)
SEK 1 - 2
SEK 2 2 2
SEK 3 2 3
SEK 4 - =

Die Einhaltung zuldssiger Emissionskontingente ist nach den Vorgaben der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5,
zu prufen.

Ein Emissionskontingent im Sinne der DIN 45691:2006-12 besitzen dabei lediglich die im Bebauungsplan
als ,Emissionsbezugsflachen” dargestellten Flachen.

Die Emissionskontingente beziehen sich auf die maRgeblichen Immissionsorte aullerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

Innerhalb des Geltungsbereiches ist von jedem Anlagenbetreiber sicherzustellen, dass an den nachst-
gelegenen Immissionsorten die Immissionsrichtwerte der TA-Larm fiir Gewerbegebiete von tags 65 dB(A)
und nachts 50 dB(A) eingehalten werden. Die Lage der Immissionsorte ist gemaR des Abschnittes 1.3 der
TA-Larm festgelegt.

Die SchallddmmmaRe der AuRenbauteile von schutzbedUrftigen Rdumen (Bliros, Aufenthaltsraume, Schlaf-
rdume Beherbergungsstatte) missen den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*
entsprechen. Dies ist im Rahmen des Bauantrages von einem geeigneten Fachbiiro nachzuweisen.

Zudem sind Schlafraume mit einer fensterunabhangigen Luftungseinrichtung auszustatten.

Anmerkung: Fiir das jeweilige Bauvorhaben ist im Rahmen der Antragsstellung, im Einzelbaugenehmigungs-
verfahren oder bei Nutzungsénderungen ein Nachweis (ber die Einhaltung der festgesetzten Emissions-
kontingente auf Grundlage der DIN 45691 zu fiihren und der Genehmigungsbehérde auf Wunsch vorzulegen.
Die Einhaltung der Anforderungen der TA-L&rm sind nachzuweisen. Insbesondere auf die Berlicksichtigung
von Tagesszeiten mit erhohter Empfindlichkeit (gem. 6.5 TA-Larm) sowie der ,lautesten Nachtstunde®

(gem. 6.4 TA-Larm) und die Beriicksichtigung von Verkehrsgerduschen (gem. 7.4 TA-Larm) wird hingewiesen.

Die Emissionsbezugsflachen sowie die Lage der malRgeblichen Immissionsorte sind im Bebauungsplan
darzustellen.

Hinweis: Die den schalltechnischen Festsetzungen zu Grunde liegenden Vorschriften, insbesondere
DIN-Vorschriften, kénnen bei der Gemeinde Raubling zu den regularen Offnungszeiten (telefonische
Terminvereinbarung wird empfohlen) eingesehen werden.

11. Griinordnung:

11.1 Aligemeines
Die privaten und 6ffentlichen Griinflachen sind entsprechend den planlichen und textlichen Fest-
setzungen anzulegen, zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Sie sind spéatestens in der Pflanzperiode
nach Erstellung der 6ffentlichen und privaten ErschlieRBungsflachen fertigzustellen. Nachpflanzungen
haben den Pflanzqualitdten des Griinordnungsplanes zu entsprechen. Die Pflanzengualitdt muss den
Giitebestimmungen des Bundes deutscher Baumschulen (BdB) entsprechen. Pflege und Ersatz fiir
Ausfaile sind sicherzustellen.

11.2 Offentliche Griinflichen
Offentliche Griinflichen sind als Landschaftsrasen auszubilden. Falls Gehdlzstrukturen bestehen, sind
diese zu erhalten.

11.3 Private Griinflachen
Alle nicht Uberbauten und befestigten privaten Freiflachen sind als Rasen-, bzw. Wiesenflachen auszu-
bilden. Zusatzlich zu den im Plan dargestellten Baumen ist auf privaten Freiflachen je 100 m> 1 Baum
bzw. & Straucher gem. der Arten der Pflanzliste festgesetzt.
Bestehende Baume und Pflanzungen aus 12.4 kénnen hier angerechnet werden. Auf den Freiflachen
ist eine Landschaftsrasenmischung anzusaen. Schotterflachen sind unzulassig.
Die Flachen kénnen bei entsprechender naturnaher Gestaltung auch der Versickerung, Verdunstung
und Rickhaltung, bzw. Ableitung von Niederschlagswasser dienen.
Die Griinflache entlang der Bahn ist mit einer mind. zweireihigen Heckenpflanzung (Pflanzung im
Dreiecksverband, 1,0 x 1,5 m) auf 70 % der Grundstlckslange zu bepflanzen Fir alle Pflanzungen und
die Begriinung sind ausschlieftlich standortgerechte, gebietsheimische (autochthone) Gehdlze bzw.
autochthones Saatgut aus der Herkunfisregion 17 bzw. 18 zu verwenden. Saatgut aus anderen
Ursprungsgebieten sind gem. § 40 BNatSchG nicht zulassig.

11.4 Einzelbaumpflanzung
Pflanzenauswahl siehe Pflanzenliste. Einzelbaumpflanzungen haben entsprechend der Planzeichnung
zu erfolgen.

Pflanzqualitaten

B&ume I. und Il. Ordnung: Hochstamme und Stammblsche
3 xv.,, m.B., StU 15 20

Straucher: 2xv, 100-150

Pflanzgruben Badume

Gefiillt mit leicht durchwurzelbarem Substrat gemaf Richtlinie (Forschungsgesellschaft Landschaftsent-
wicklung Landschaftsbau e.V. ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitungen flir

Neupflanzungen; Pflanzgruben und Wurzelraumerweiterung, Bauweise und Substrate").

Baume |. Ordnung

Abies alba Weilitanne
Acer platanocides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Betula pendula Sandbirke
Quercus robur Stiel-Eiche
Fraxinus excelsior Gem, Esche

Trauben-Eiche
Zitter-Pappel
Rot-Buche
Gemeine Kiefer

Quercus petraea
Populus tremula
Fagus sylvatica
Pinus sylvestris

Baume [l. Ordhung

Acer campestre Feld-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Sorbus aucuparia Eberesche

Prunus avium Vogel-Kirsche

Straucher

Cornus sanguinea Hartriegel
Coryllus avellana Hasel
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Holunder

11.5 Unzulédssige Pflanzenarten
Landschaftsfremde hochwiichsige Baumarten mit bizarren Wuchsformen und auffélliger Laub- und
Nadelfarbung wie Edeltannen oder Edelfichten, Zypressen, Thujen usw. sowie alle Trauer- oder
Héngeformen (in allen Arten und Sorten), dirfen nicht gepflanzt werden.

11.6 Vorhandene, zu erhaltende Gehodlze/Bestandsschutz
Im Plan kenntlich gemachte Gehélzbestande sind zu erhalten und der Pflege zuzufiihren.
Diese Strukturen sind vor Veranderung zu bewahren, entsprechend dem Bestand zu pflegen und
wéhrend der Bauzeit fachgerecht zu sichern. Sofern im Zuge der Verkehrssicherungspflicht zuklinftig
Fallungen oder sichernde Pflegeeingriffe an potenziellen Quartiersbaumen erforderlich werden, sind
im Einzelfall artenschutzrechtliche Aspekte zu berlicksichtigen. Bei Ausfall sind diese gemalR oben-
stehender Pflanzliste und Pflanzqualitat zu ersetzen. Wird die Errichtung einer zulassigen Anlage inner-
halb der Baugrenzen erheblich erschwert, kann der zu erhaltende Baum ausnahmsweise entfernt
werden, wenn andernorts auf dem Grundstlick, zusatzlich zu den bereits festgesetzten Pflanzungen
zwei Ersatzbaume in der Pflanzqualitdt geman Festsetzung gepflanzt werden.
Geholzrodungen dirfen nur aufterhalb der Vogelbrutzeit erfolgen (Oktober bis Ende Februar). Ist dies
nicht moglich, diirfen Gehdlze nur gerodet bzw. zurlickgeschnitten werden, wenn nachweislich keine
Vogelbruten betroffen sind. Zudem sind die B4dume auf mdgliche Baumhdhlen zu untersuchen. Sind
Baumhéhlen vorhanden sind diese von geeignetem Fachpersonal auf héhlenbewohnende Arten zu
untersuchen. Die Vorgehensweise ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen.

11.7 Freiflichengestaltungsplan
Zusammen mit den Unterlagen zur Genehmigungsplanung ist auf Basis der griinordnerischen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes ein Freiflachengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte
Gestaltung der AuBenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen, sowie vorhandene und geplante
Gelandehdhen und die Oherflachengestaltung darstell.

11.8 PKW-Stellpldtze
Alle 6ffentlichen und privaten oberirdischen PKW-Stellflachen sind, soweit technisch méglich, in luft-
und wasserdurchlassiger Bauweise auszubilden.
Baumpflanzungen im Nahbereich der Stellplatze sind durch geeignete Malinahmen gegen Anfahren/
Beschadigungen durch Fahrzeuge zu schiitzen (Poller, Granitfindlinge o. &.).

11.9 Reptilienschutzzaun
Zum Schutz vor ungewiinschter Einwanderung der Zauneidechsen ist in der Bauphase entlang des
Grundstiickes (Eisenbahn + 20 m in Richtung Osten) ein Reptilienschutzzaun zu errichten.
Rechtzeitig vor Beginn der Erdarbeiten entlang der Bahnstrecke ist eine einmalige Untersuchung des
Reptilienbestandes durchzufiihren. Diese soll etwaige Verbotstatbestdnde nach den §§ 44 ff BNatSchG
ausschlieRen. Das Ergebnis der Untersuchung muss dokumentiert und vor Baubeginn mit der unteren
Naturschutzbehérde besprochen werden.

11.10 Dachbegriinung
Flachd&cher sind bei einer zusammenhéngenden Flache ab 100 m? mit einem Mindestanteil von 60 %
zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen.
Zu verwenden ist eine Extensivbegriinung bestehend aus naturnaher Vegetation mit einer Substrat-
starke von mindestens 10 cm. Die Bewasserung hat ausschlief3lich tGber Niederschlagswasser zu
erfolgen. Tankstellenliberdachungen sind nicht zu begriinen. Wird das Dach mit einer PV-Anlage
bestlckt ist eine Dachbegriinung nicht notwendig.

12. Beleuchtung
Im Plangebiet sind zur Auflen- und Strafenbeleuchtung nur auf den Boden gerichtete Leuchten zulassig
(Ausnahme Werbeanlagen). Die Beleuchtung ist energiesparend, streulichtarm und insektenvertraglich
zu installieren. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung nur auf die zu
beleuchtenden Flachen erfolgt, also die Abstrahlung in die Umgebung minimiert wird.,
Zur AuBenbeleuchtung sind nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren (z.B. LED, Natriumdampf,
Niederdrucklampen) zugelassen. Reinweilles Licht mit Wellenldngen unter 540 nm und > 2.700 K ist
zu vermeiden. Der Lichtkegel muss nach unten gerichtet werden. Die MasthShen sind so gering wie
moglich (ca. 8 m) zu halten. Bei der Installation von Leuchten ist darauf zu achten, dass die Lampen
nicht unmittelbar vor weilen, stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht
werden, Das Ausmal} und die Intensitat der Beleuchtung der Auienanlagen ist grundsatzlich auf die
unter Sicherheitsaspekten unbedingt notwendige Flachen und Wege und die dort notwendige Licht-
intensitat zu begrenzen. Eine Lichtstreuung liber die zu beleuchtenden Flachen ist zu vermeiden.
Flachen auRerhalb des Bebauungsplangebietes dirfen nicht direkt beleuchtet werden.

D) TEXTLICHE HINWEISE

1. Hinweise zur Beseitigung von Niederschlagswasser:

1.1. Grundsétzlich ist fur eine gezielte Versickerung von gesammelten Niederschlagswasser eine wasser-
rechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltungsbehdrde erforderlich.
Hierauf kann verzichtet werden, wenn bei Einleitung in das Grundwasser (Versickerung) die Voraus-
setzungen der erlaubnisfreien Benutzung im Sinne der NWFreiV mit TRENGW erflllt sind.
Hierbei ist das gesammelte Niederschlagswasser soweit es die Untergrundverhaltnisse zulassen lber
die belebte Bodenzone zu versickern. Kann eine Flachenversickerung oder das Anlegen von Mulden
nachweislich nicht verwirklicht werden, ist eine linienférmige Versickerung lber Rigolen anzustreben.
Eine punktuelle Versickerung (iber Sickerschachte darf nur angewendet werden, wenn nachweislich
zwingende Griinde, wie z.B. entsprechend unglinstige Untergrundverhaltnisse, eine der vorgenannten
Losungen ausschlielen.
Es wird allgemein darauf hingewiesen, dass das DurchstoRen grundwasserschitzender Deckschichten
nicht zulassig ist. Die Sohle einer Versickerungsanlage darf im Rahmen der erlaubnisfreien Versickerung
gemal NWFreiV nicht tiefer als 5,0 m unter Gelandeoberkante liegen und muss einen Abstand von
1,0 m zum mittleren jéhrlich héchsten Grundwasserstand aufweisen.
Die Anforderungen der einschlagigen technischen Regeln sind einzuhalten (u.a. DWA-A 138, DWA-M
153, DWA-A 117).
Ansonsten ist fur die Niederschlagswassereinleitung eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt
Rosenheim — Wasserrecht zu beantragen.
Das Entwasserungskonzept sollte vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt Rosenheim abgestimmt werden.
Die Planung der Versickerungsanlagen erfordert im Vorfeld eine Baugrunduntersuchung mit Feststellung
der genauen Untergrund- und Grundwasserverhaltnisse sowie der Durchlassigkeit des anstehenden
Bodens.
Falls die Untergrundverhaltnisse eine Versickerung von Niederschlagswasser ausschliefien, kommt
auch ein Anschluss an den kommunalen Regenwasserkanal in Frage. In diesem Fall ist die Entwéasse-
rungssatzung der Gemeinde Raubling zu beachten, insbesondere im Hinblick auf die zulassige Einlei-
tungsmenge.

2. Hinweise zum baulichen Schutz gegen Starkregenereignisse:

Im Rahmen des Klimawandels kann es verstéarkt zu Starkregenereignisse und in der Folge zu wild abflie-

Rendes Hang- sowie Oberflaichen- bzw. Schichtwasser kommen. Hinsichtlich dieser Gefahren wird die

Einhaltung folgender baulicher Rahmenbedingungen empfohlen:

2.1. Gebaude sind bis zur Oberkante des Rohfulbodens im Erdgeschoss, mindestens jedoch bis zu einer
Hohe von 15 cm lber Oberkante des anstehenden Gelandes wasserdicht zu errichten (Keller wasser-
dicht und ggf. auftriebssicher, dies gilt auch fir Kelleréffnungen, Lichtschachte, Zugénge, Installations-
durchflihrungen etc.).

Nachteilige Veranderungen des Oberflachenabflusses flir angrenzende Bebauung und Grundstiicke
durch BaumafRnahmen sind nicht zulassig (§ 37 WHG).

2.2. Es dirfen keine Gelandeveranderungen (Aufflllungen, Aufkantungen etc.) durchgeflihrt werden, die
wild abflieRendes Wasser aufstauen oder schadlich umlenken kdnnen.

3. Hinweise zum Denkmalschutz:

3.1. Bodendenkmaler und archéologische Bodenfunde, die bei Bauarbeiten zu Tage treten, unterliegen nach
Art. 8 BayDSchG der gesetziichen Meldepilicht. Sie sind'dem Bayerischen Landesamt flir Denkmaipflege
unverzlglich bekannt zu machen.

3.2. Aufgefundene Gegensténde und deren Fundorte sind bis zu Ablauf von einer Woche nach der Anzeige
unverdndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegensténde vorher frei
gibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Griinordnerische Hinweise:

4.1. Grenzabstande
Auf die Einhaltung der in § Art. 47 ,Grenzabstand von Pflanzen" und Art. 48 ,Grenzabstand bei landwirt-
schaftlichen Grundsticken" AGBGB (Gesetz zur Ausflihrung des Blirgerlichen Gesetzbuchs und anderer
Gesetze) und dessen Ausnahmen in Art. 50 genannten Vorgaben wird hingewiesen.

4.2. Flachen fiir Ver- und Entsorgungsleitungen

Strom-, Wasser- und Fernmeldeleitungen sowie Abwasserkanale sind unter Fahrbahnen oder unbe-
pflanzten (!) Seitenstreifen zu verlegen. Die jeweiligen Absténde nach den entsprechenden Richtlinien
sind einzuhalten. Die jeweiligen Hausanschlussleitungen sind unter Berlicksichtigung der festgesetzten
Baumstandorte zu planen und zu verlegen. Der genaue Leitungsverlauf der bestehenden Leitungen ist
zu prifen.

Bei der ErschlieBung sowie bei den Erdarbeiten fir die Zufahrtsstrallen sind bestehende Erdverkabe-
lungen zu beachten. Der Schutzzonenbereich fiir Kabel betragt bei Aufgrabungen je 0,5 m rechts und
links zur Trassenachse. Baum- und Strauchpflanzungen miissen beidseits von Erdkabeln einen Ab-
stand von 2,50 m einhalten.

Um Unfalle und Kabelschaden zu vermeiden, ist bei allen mit Erdarbeiten verbundenen Vorhaben,
dazu gehdren auch Pflanzungen von Baumen und Strauchern, die zustdndige Bezirksstelle zu ver-
standigen.

Die Kabeltrassen miissen &rtlich genau bestimmt und die erforderlichen Sicherheitsvorkehrungen fest-
gelegt werden. Auf das ,Merkblatt (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsleitungen®
wird verwiesen.

Das Merkblatt zum Schutz unterirdischer Versorgungsleitungen ist zu beachten. Bei der Verlegung von
Gewerken ist ein Mindestabstand von 0,4 m zu den Gasleitungen einzuhalten. An Kreuzungspunkten
sollte ein Abstand von 0,2 m nicht unterschritten werden.

4.3. Bodenbearbeitung/Schutz des Oberbodens

Beschrénkuna der Bodenversiegelung:

Die Bodenversiegelung ist auf das unumgangliche Mal zu beschranken. Zuwegungen und Stellplatze
sind, falls technisch méglich, in wasserdurchlassiger Bauweise (Rasenpflaster, Pflaster mit breiter
Rasenfuge, Schotterrasen oder Schotterdecke, 0.8.) zu gestalten.

4.4. Belange der Bahn

Alle Neuanpflanzungen im Nachbarbereich von Bahnanlagen miissen den Belangen der Sicherheit des
Eisenbahnbetriebes entsprechen. Der Bereich ist von Baumen, Hecken usw. freizuhalten.

Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass diese bei Windbruch nicht in die
Gleisanlagen fallen kdnnen. Der Mindestpflanzabstand zur nachstliegenden Gleisachse ergibt sich aus
der Endwuchshéhe und einem Sicherheitsabstand von 2,50m.

Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisenbahnbetriebes und der Verkehrs-
sicherheit ausgehen kénnen, miissen diese entsprechend angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr
in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers
zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

4.5. Beleuchtung

Leuchten:

- Abgeschirmter Leuchtentyp, Full-Cut-Off-Leuchte

- Reduzierung der Lichtpunkthéhe

- Gezielte Lichtlenkung durch geeignete Installation und Reflektoren

- Geschlossenes Gehause und geringe Oberflachentemperatur

- Verzicht auf Bodeneinbaustrahler und Skybeamer

- Reinweiles Licht mit Wellenlangen unter 540 nm und > 2.700 K vermeiden

- Reduktion des kurzwelligen Anteils (UV und Blau)

Betriebsweise:

= Halbnachtschaltung oder Reduzierschaltung

- Beleuchtungsdauer begrenzen: zeitweise abschalten (auch bei Strallenbeleuchtung), Bewegungs-
melder nutzen

- Wenn Beleuchtung erforderlich ist, dann sollte die Lichtintensitat halbiert werden (Leuchtdichte 0,2
cd/m?)

- Streulicht bei der Beleuchtung von Fassaden verringern, Abstrahlung in den Himmel vermeiden

- Ubergéange zur freien Landschaft sowie Parks und Griinanlagen sollten, soweit es Sicherheitsaspekte
erlauben, geringer ausgeleuchtet werden

- Gehdlze nutzen, um die Abstrahlung von beleuchteten Stral3en und Platzen in der N&he von Fleder-
mausquartieren zu reduzieren

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Beschluss zur Aufstellung der Bebauungsplananderung wurde vom Gemeinderat am 03.02.2022

gefasst und am 11.03.2022 ortstiblich bekannt gemacht (§ 2 Abs. 1 BauGB).

2. Die fruhzeitige Beteiligung der Burger zum Bebauungsplanentwurf mit Begrundung in der Fassung
vom 31.01.2022 hat in der Zeit vom 31.03.2022 bis 20.04.2022 stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

3. Die fruhzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf mit Begriindu
in der Fassung vom 31.01.2022 hat in der Zeit vom 08.03.2022 bis 15.04.2022 stattgefunden
(§ 4 Abs. 1 BauGB).

ng

4. Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs mit Begrindung in der Fassung vom 23.05.2022

hat in der Zeit vom 20.06.2022 bis 20.07.2022 stattgefunden (§ 3 Abs. 2 BauGB).

5. Die Beteiligung der Trager éffentlicher Belange zum Bebauungsplanentwurf mit Begriindung in der
Fassung vom 23.05.2022 hat in der Zeit vom 09.06.2022 bis 20.07.2022 stattgefunden
(§ 4 Abs. 2 BauGB).

6. Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplan&nderung mit Begriindung in der Fassung vom 23.05.2022

wurde vom Gemeinderat am 26.07.2022 gefasst (§ 10 Abs. 1 BauGB).

P

(Ofaf Kalsperger, E{aBUrgermeister)

7. Die ortsUbliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zur Bebauungsplananderung erfolgte
am 05.08.2022; dabei wurde auf die Rechtsfolgen der §§ 44 und 215 BauGB sowie auf die Einseh-
barkeit der Bebauungsplanénderung hingewiesen. Mit der Bekanntmachung trat die Bebauungsplan-
anderung mit Begriindung in der Fassung vom 23.05.2022 in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).
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6. ANDERUNG
GEMEINDE RAUBLING

Die Gemeinde Raubling erla3t gemall § 2 Abs. 1, §§ 9, 10 und 12 des
Baugesetzbuches (BauGB), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den
Freistaat Bayern (GO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke (BauNVO), Art. 81 der Bayerischen Bauordnung
(BayBO), diesen Bebauungsplan als Satzung.
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GeoPlan GmbH

Romstatter PartmbB Donau-Gewerbepark 5
Bahnhofplatz 2 94486 Osterhofen
/ ) BI278 Mrawimsisin Tel.: 09932/ 54040

Tel.: 0861/12348-Fax:13123
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