Hinweise:

Die Gemeinde Raubling erlaRt aufgrund - des Baugesetzbuches (BauGB)
- des Art. 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) N
- der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) N
diesen Bebauungsplan als Satzung:

Trafostation

1587/4 Flurnummer, z.B 1587/4

et Parzellennummer
|. Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

.

GE  Gewerbegebiet gemaR § 8 BauNVO
(M)  Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO

2. Mal3 der baulichen Nutzung

GR max. zulassige Uberbaubare Flache in m?

max. zulassige Gebdudehdhe (gemessen von OK naturliches bzw. fest-
GH gesetztes Gebaude bis zum Schnittpunkt der traufseitigen AuRenwand
mit Oberkante Dachhaut

| zulassig ein Vollgeschoss

Il zulassig zwei Vollgeschosse und Kniestock tiber dem 2. Voll-
geschoss von max. 0,7 m einschl. Pfette ab OK Rohdecke

3. Baugrenzen

Baugrenzen

4. Verkehrsflachen
6ffentliche Verkehrsflache

[ | offentlicher Gehweg

private Verkehrsflache ST Stellplatz Sl
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5. Grunflachen / Graben
BN offentliche Grinflache
[ 1 ortsbildwichtiges Ensemble (alter Birnbaum mit Brunnen)
private Grinflache

B Graben offen i1 Graben verrohrt

6. Grinordnung

& vorhandener Baumbestand zu erhalten

@ Baum zu pflanzen <=  Straucher zu pflanzen

7. sonstige Planzeichen

=== Grenze des raumlichen Geltungsbereich ; : i
Textliche Hinweise

reee+++« Abgrenzung der Nutzungsarten laut Flachennutzungsplan 1.0 Grundlagen der Planung

mmmms | 3rmschutzwand zu errichten (2,50 bis 3,00 m)

Sichtdreieck

= Grundstickszufahrt bzw. -ausfahrt

¢  Werbeanlage beleuchtet

2.0 Altlasten / Standsicherheit

------------------ vorgeschlagene Grenze der Nutzungseinheiten

1.1 Der Bebauungsplan wurde auf katasteramtlichen Lageplanen,

M =1 : 1000 und unter Verwendung der DFK gefertigt. Fur Lage und
GréRengenauigkeit wird keine Gewahr tlbernommen. Vor Beginn von
Objektplanungen ist das Geléande vor Ort zu vermessen.

1.2 Nutzung der Basisdaten der Bayerischen Vermessungsverwaltung.

2.1 Der Gemeinde sind auf den zur Bebauung vorgesehenen

Grundstucken keine Altlasten bekannt.

2.2 Zur Standsicherheit von Gebauden liegen keine Angaben vor.
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ll. Festsetzungen durch Text

1.0
1.1

Art der baulichen Nutzung

Der stidwestlich der gepunkteten Abgrenzungslinie liegende Geltungsbereich
wird als Mischgebiet (Ml) gemaR § 6 BauNVO, der nordéstliche Bereich als
Gewerbegebiet (GE) gemaf} § 8 BauNVO festgesetzt.

Nicht zuléssig sind in beiden Gebieten

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

- Gaststéatten

- Speditionen, Logistik- und Transportunternehmen

2.0 MaR der baulichen Nutzung

2.1

Das Mal der baulichen Nutzung ist bestimmt durch die Angabe
- der maximal Uberbaubaren Grundflache
- der maximal zuldssigen Voligeschosse
- der maximalen Kniestockhéhe
- der maximalen zuladssigen Gebaudehdhe.

3.0 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

Im Plangebiet gilt die geschlossene Bauweise (§ 22 BauNVO).

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden durch die Baugrenzen festge-
setzt.

Das Maf der baulichen Nutzung darf auch dann nicht tberschritten werden,
wenn dies nach den in der Planzeichnung festgelegten Baugrenzen maglich
ware. In diesem Fall gewahren die Baugrenzen nur einen Spielraum hinsicht-
lich der Lage des Gebaudes im Grundstick.

Die H6he des FertigfuRbodens im Erdgeschoss tiber dem StralRenniveau darf
0,35 m nicht Gbersteigen.

Dem naturlichen Gelandeverlauf widersprechende gréRere Gelandeaufschit-
tungen bzw. Abgrabungen sind nicht zulassig.

4.0 Gestaltung

4.1 Im gesamten Planungsgebiet sind Sattel- bzw. Pultdacher mit einer Dachnei-
gung von 5° bis 20° zulédssig. Flachdacher sind als begrinte Dacher zulassig.

4.2 Gestaltung und Materialwahl sind der ortsiiblichen Bauweise anzupassen.

5.0 Stellflichen

5.1  Stellflachen durfen nur auf den dafiir ausgewiesenen Flachen, sowie innerhalb dei
festgesetzten Baugrenzen errichtet werden.

5.2 Die Stellflachen sind offenzuhalten und deren Oberflache mit wasserdurchlassiger
Material zu befestigen ( z.B. wassergebundene Decken mit Kalksplitt, Schotterras-
sen, Granit- und Betonsteinpflaster mit Rasenfugen usw.).

6.0 Werbeanlagen

6.1  Werbeanlagen an oder in Verbindung mit Geb&uden sind nur an AuRenwénden
unterhalb der Traufe zuldssig. Lichtwerbung ist nur als ausgeschnittene oder auf-
gesetzte Schrift mit Hinterleuchtung (keine selbstleuchtenden Einzelbuchstaben)
oder als beleuchtete Bemalung zulassig.

6.2 Freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylonen) sind nur an den darauf ausgewiese-

nen Flachen zuldssig.

7.0 Einfriedungen

7.0  Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,8 m und ohne Ausbildung eines So-
ckels zulassig.
7.1 Vor Einfahrtstoren ist ein Abstand von mindestens 5,0 m Stauraum bis zur 6ffentli-
chen ErschlieBungsstral3e einzuhalten.
7.2  Erforderliche Kabelverteilerschréanke sollen nach Méglichkeit in die Grundstiicks-
umzaunung integriert werden.
8.0 Griinordnung
8.1 Die festgesetzten Griinflachen sind mit heimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen.
a) Alle Arten von Obstbdumen als Hochstamm
b) Zu pflanzende Badume und Straucher
Baume H. 3 x.v. STU 16-18 cm
Straucher 2 x.v. 100-150 cm
Acer Platanoides — Ahorn Cornus Sanguinea — Hartriegel
Acer Pseudoplatanus — Bergahorn Coryllus Avellana — Hasel
Tilia Cordata - Linde Ligustrum Vulgare — Liguster
Carpinus Betulus — Hainbuche Lonicera Xylosteum — Heckenkirsche
Prunus Avium — Kirsche Rosa Canina — Hagebutte
Prunus Padus — Traubenkirsche =~ Sambucus Nigra — Holunder
Quercus Robur - Eiche
8.2 Befestigte Abstell- und Lagerflachen sind durch Pflanzungen zu gliedern.
8.3 Die nicht iberbauten bzw. befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch zu
gestalten.
8.4 B&ume und Straucher, die nicht anwachsen, eingehen oder entfernt werden, sind

durch die gleichen Arten, Qualitats- und GréRenanforderungen zu ersetzen.

Begriindung:

Nachdem bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Arzerbach 11“ noch nicht
feststand, wie die Grundstiicke konkret genutzt werden sollen, wurden Baurechte
festgesetzt, die ein méglichst breites Spektrum an Nutzungsmdglichkeiten offen lieRen.

Mittlerweise wurde ein Gesamtkonzept zur Nutzung der Grundstiicke entwickelt, das
eine neue Anordnung der Baufldchen und Gliederung des Baugebietes erfordert.

Durch diese Neuordnung ergeben sich zusétzlich folgende Anderungen:

- Reduzierung der insgesamt zuldssigen iberbaubaren Flache von 3825 m? auf
3360 m?

- Beschrankung der Zu- und Abfahrtsméglichkeiten auf dem Veichtbauermnweg.
Damit ist auch kein Ausbau (Verbreiterung) der Strae ,Am Arzerbach*“
erforderlich.

- Neuordnung der Grunfldchen
Die flaichenméRig geringe Reduzierung der Griinflachen wird dabei durch
folgende Punkte ausgeglichen: a

1. keine Verbreiterung der Stral3e ,Am Arzerbach” in einem bestehenden
Griinbereich

2. keine Unterbrechung der Grinzige entlang der Stralle ,Am Arzerbach®
und der Sankt-Erasmus-Stralle durch Grundstiickszufahrten

3. Verringerung der Gberbaubaren Flachen und Nutzung dieser Bereiche als

Steliflachen mit einem geringeren Versiegelungsgrad

- Festsetzung von Larmschutzwédnden im Bereich angrenzenden Wohnbebauung

Das Gebiet liegt im zentralen Bereich zwischen den Ortsteilen Raubling und
Redenfelden. Um zu vermeiden, daR ein erheblicher Lkw-Verkehr in das Gebiet geleitet
wird, der die Ortsdurchfahrten Raubling, Redenfelden und Pfraundorf zusétzlich
belastet, werden Speditionen, Logistik- und Transportunternehmen ausgeschlossen. Die
Méglichkeit der Ansiedlung von Gaststéatten ist bereits im benachbarten Bebauungsplan
,Redenfelden-Ost I* méglich. Weitere Gaststétten fiir das Gebiet sind nicht erforderlich.
Tankstellen fur den értlichen Verkehr sind im Ortsbereich ausreichend vorhanden. Fir
Tankstellen des Uiberértlichen Bedarfs ist das Gebiet aufgrund seiner Lage nicht
geeignet. Durch die Ausschlisse wird auch den Belangen der Wohnbebauung im
Bereich des Mischgebietes nérdlich des Veichtbauernweges Rechnung getragen.

Verfahrensvermerke:

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung wurde vom
16.08.2004 bis 17.09.2004 im Rathaus Raubling ausgelegt.

2. Die Gemeinde Raubling hat mit BeschluR des Gemeinderates vom
28.09.2004 den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen.

Raubling, 07.10.2004
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1. Burgermeister

3. Der Bebauungsplan wurde am 22.10.2004 geméaR § 10 Abs. 3
BauGB ortsublich bekanntgemacht. Ab der Bekanntmachung tritt
der Bebauungsplan in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt kann der
Bebauungsplan wahrend der Dienststunden in der Gemeinde-
kanzlei von jedermann eingesehen werden.

Raubling, 26.10.2004
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Original

GEMEINDE RAUBLING
-LANDKREIS ROSENHEIM-

BEBAUUNGSPLAN

JAm /_\rzerbach I
1. Anderung

M 1:1000
Fertigungsdaten:
Entwurf: 15.07.2004
Geéndert: 05.10.2004
Planfertiger:

GEMEINDEVERWALTUNG RAUBLING



