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A) Zeichenerkldrung fiir planerische Festsefzungen () Textliche Hinweise E) Festsetzungen fir die Grinordnung
flp 01. me mmowmm  (renze des rdumlichen Geltungsbereichs 01 Auf Schallimmissionen, die von den bestehenden sowie den Die textliche Festsefzung fiir E) 01 gilt weiterhin.
geplanten Gewerbefldchen verursacht werden, wird hingewiesen.
"g 02. Fiir die Bauparzellen B und C sind diese Grinfldchen vor Ort
| S 02. Gewerbegebief (BouNVO § 8) 02. Im Planungsgebiet ist mit Grundwasserstinden bis in den Bereich bereit zu stellen und zu pflegen.
o 436/30 liblicher Kellertiefen zu rechnen. Es liegt in der Verantwortung Fir Bauparzelle B gilt:
‘e S 03, Buugrente des Bauherrn, sich gegen hohes Grundwasser abzusichern. Ein Teil der geforderten Griinfldche kann bis zu einer Grghe
436/32 = = Werden fir die Bauarbeifen wasserhaltende MaBnahmen (Bau- von max. 200 m? auBerhalb der Bauparzelle geschaffen werden.
o S wasserhaltung) erforderlich, ist hierfiir rechtzeitig vorab eine Die Regelung erfolgt mittels einer Grunddienstbarkeit.
I~ 04, Wa  [in- und Ausfahrt wasserrechtliche Genehmigung beim Landratsamt Rosenheim einzu-
~ | . . e .
3 hullem. Die texflichen Festsefzungen fiir E) 03. bis E) 0.5 gelten weiterhin.
| _ 05, B Oiioniliche Verkehrsiliche Eine dauerhafte negative Beeinflussung des Grundwassersfromes
= s T durch einen Baukorper (zB. durch Aufstau) stellt einen wasser- 06. Zu erhaltende Gehdlze innerhalb sowie an den Geltungsbereich
L1100 ‘ e o o . rga:hfhchen Tatbestand dar und iIS’f DEﬂEhmiDUM?DfUEhTI& angrenzende Gehdlze sind ggfs. fachmdnnisch zu pflegen und
7 T : - Grinfldche, von Bebauung freizuhalten, Eine offene Bauwasserhaltung bei Bauvorhaben ist bis zur bei angrenzenden Bauarbeiten durch Schutzmafnahmen gemidh
zu pflegen nach Festsefzung E) 07. Kldrung im bodenschutzrechtlichen Verfohren zu untersagen. DIN 18920 vor Beeinfriichtigungen zu schiitzen.
436/16 g Im Falle einer geschlossenen Bauwasserhaltung ist das Schloss-
07. Fliche fir Sicht- und SchallschutzmaBnahme wasser vor Einleitung in einen Abwasserkanal oder in ein Ge- 07 Fir die von Bebauung freizuhaltenden Griinflichen gilt:
gemdl Festsetzung D) XII. wiisser vorab zu beproben. Es kann dann iiber das weifere Der Einsatz von Pestiziden und Diingemitteln ist nicht gestattet
GEMARKUNG KLEINHOLZHAUSEN . Vorgeen enfschieden werden. Mindestens 10% der Grinfliche sind mit heimischen Strduchern
o i) 436/4 08 . 7u pflanzender heimischer, standortgerechter Sollten erma‘re Erkundungsmgﬂnuhmen durclh Bohrungen ‘t}derl 20 bepflanzen,
Labbaum, H 3 x v, St-Umfang mind. 14-16 cm andere Eingritfe auf der Fldche erforderlich werden, sind diese
] . zu dulden,
EXTERNE GRUNFLACHE LAGEPLAN M 1:500 — .. ..
09. Besteh. und zu erhalfender Baum 03. Nachteilige Vertinderungen des Oberfldchenabflusses fiir
angrenzende Bebauung und Grundstiicke durch Geldnde-
0 WH Zuldssige Wandhthe als Hochstmah, veranderungen [ﬂltufflilllungen, ”Aufktmtungen efc.) und X
unterer Bezugspunkt ist OK FFB G BaumaBnahmen sind nicht zuldssig (WHG § 37).
04, Anfallendes Niederschlogswasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken RIS eT ke
1, GRZ Zuldssige Grundfldchenzahl als HochstmaB zu versickern. Die Vorgaben der Niederschlagswasserfreistellungs- _
Fur Bauparzelle B und C gilt: verordnung (NWFreiV) und der Technischen Regeln zum schadlosen Die Gemeinde Raubling hat mit Beschluss des Gemeinderats vom 22.10.2019
g, e Barcuoning der SR wipo e, Gesuinie Ve en on: pesumimeltem Niederschingswaisdar i -uaenintische die 1. Anderung des Bebauungsplans “Aicher-Geltnde” im heschleuni. tén Ver-
Grundstlickstliiche, somit guch die 4ir dos jewellige bewdsser (TRENOG) bzw. in das Grundwasser (TRENGW) sind fﬂhreﬁ als Bebauungsplan der Innenentwicklung noch § 130 BauGB gbeschlussen
brundstick festgesefzte Gruntluche, herangezogen. einzuhalfen. Bei Erfordernis ist eine wasserrechliche Genehmigung Der Aufstellungsbeschluss, die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens ‘
t‘/be'“ e G?Te'”_de 3‘*'““,;: J e‘s‘:"w”‘f“”gsvbe““,d? A Ee”“”age“' nach § 130 BauGB sowie die Unferrichtung der Offentlichkeit gemid § 13a
12. g Geschlossene Bauweise PBNCON. 57 EANE VERSICRERAN], 12w EE WOrRENgUng 18s Abs. 3 Nr. 2 BouGB wurde am 14.02.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Niederschlagswassers iber den bewachsenen Oberboden anzustreben.
Ein Anschluss an die bestehenden Sickerschidchte ohne entsprechende
Vorreinigung ist nicht zuldssig.

Fir Bouparzelle C gilt zudem: In Zusammenhang mif der Bau-
flache A, die nicht Bestandteil dieser Anderung ist, liegt derzeit
13, Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze eine noch bis zum 01.11.2023 giiltige wasserrechiliche Erlaubnis
fir die Beseitigung des Niederschlagswassers vor,

Fiir Bauparzellen B2 und C qilt:
Grenzbebauung enflang der gemeinsamen Grund-
stiicksgrenze ist zuldssig.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans “Aicher-Geltnde” mit Begriindung in der
Fassung vom 19.08.2019 wurde am 22.10.2019 durch den Gemeinderat
gebilligt. Er wurde gemdl § 3 Abs. 2 BouGB in der Zeit vom 24.02.2020 bis
24.03.2020 offentlich ausgelegt. Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trdger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 12.02.2020.

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde am 14.02.2020 atfentlich

14, Ga Umgrenzung der Fldche fiir eine Garoge bekanntgemacht.

Mit Beschluss des Gemeinderats vom 26.05.2020 wurde der Bebauungsplan

15, . Hohenbezugspunkt = OK Schachtdeckel KiS 1114 D) Textliche Festsetzungen “Aicher-Geldnde” in der Fossung vom 09.01.2020 gemdB § 10 Abs. 1 BauGB
- 459813 m NN als Safzung beschlossen. .

958/59

OK FFB EG = MAX. 461.00 m iiNN

FLACHDACHER MIT ATTIKA SIND ZULASSIG %01 = i 00 Mabzahl (2B, 5.00 ) Die textlichen Festsetzungen I bis 1.02 des Bebauungsplans
g : o~ . . " " o \
GRZ: 0,85 mox 0K EEB G = MAX. 46045 m NN s D5 | = | g2 TR S A “Aicher-Geldnde” vom 10.10.2012/ rechtskriftig seit 23.11. 2012
GRZ Gef: 0,50 max BAUWEISE: g . gelten weiterhin.
WH: 6,50 m max. & 1
DN: 3-20° 8 / 8 ; . N |
ABTEL SRR, M 200 \@@ T _ 9c8/59 17. Festsetzung fir die externe Grunflu;he 103 Fir  Bouparzelle B gilt
Y &7 g Tl Bl TR 107 - REMOFRING STAMEANUSED Fine Wohnung fir Befriebsinhaber oder Befriebsleiter bzw. Der Bebauungsplan “Aicher-Geldnde” wurde am 43.49.2020 gemdd § 10
/7 1019/9 o Umgrenzung yon Fudchen fur Hafinghmer Zum. SAulz, flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen ist zuldssig. Abs. 3 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht.
(02 L s £ zur Ptlege und zur Entwicklung von Nafur und Der Bebauungsplan “Aicher-Geldnde” tritt damit in Kraft.
B P ~ 2 B L”“C‘S[hﬁﬁ‘-” ' Die textlichen Festsefzungen fiir Il bis 1V.02 gelten weiterhin. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den iblichen
NEUE KREISSTRASSE — 01 g i 0 W Py S Aus Waldfloche am Rande des Biofops 8238-0048-005 Dienststunden im Rathaus der Gemeinde Raubling, Bahnhofstrafe 31,
; (KR RO 25) Cim:, f /,r Y2 E §T9|nb9|sf|lze [Bmtupkgrherung Bayern Flachland) : V.03 Fir Bauparzelle B (= B1 + B2) gilt: Enfsprechend der Regelung 83064 Ruubling zu jedermanns Einsicht bereitgehalten.
rasr : o B2)- - |1 81 FIEHLEI BHESTREN; IED pICALNG 20, MOURYILE 14D, ) gemd § 19 Abs. & Satz 2 BauNVO dirfen die Grundflichen der Uber den Inhalt wird uf Verlongen Auskunft erteilt
. . R - Y 287 \ \ = eI I S INOSDU Dich S2UTIRICEIeT in § 19 Abs. & Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen die zulissige Auf die Rechfsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2, § 44 Abs. & sowie
s 2 | 1019./10 ] Ti H ll N/ 11 ,f, . meX _',’I J'I !f- w % e ol Grundfiiithe his zu 70 von Hundert (-> GRZ = 0,85) iiberschreiten. des 3 215 Abs. 1 BauGB ist hingewiesen worden. .
s : ; . e ;M ‘
| / G & Die textliche Festsetzung fiir V.04 gilt weiterhin.
J, S 1 V.05 Untergeordnete Bauteile wie Fassadenvorspriinge, Eingangsbereiche,
I T &/ :” o Erker o.. bis zu einer Tiefe von max. 1,50 m sind ouch
i E | _ ] o auflerhalb der Baugrenzen zultssig, jedoch nicht im Bereich von
| ! Jogf | 210 o 0,00 m - 3,00 m zur Nachbargrenze.
, <00 = - y i
; GRZ: / 080 mox 5.0p RN B) Zeichenerkldrung fiir planerische Hinweise Fir Baufeld BI1 g'_”' o ' . ‘
| ey ’Eb, 020 mox A Aut der Ostseite ist ein dberdachter Eingang auch im Bereich A AUSFERTIGUNG
, : _ L o 2150 | wn;:'G 8,00 mu;ux von 0,00 m - 3,00 m zur Nachbargrenze zuldssig
— | | | B L Auf der Siidseite ist ein Balkon mit einer Linge bis 6,00 m HHaEE L el
s 11 , ; ;‘. ih | ojm £6 - i und einer Tiefe bis 2,00 m auch aufierhalb der Baugrenze
PSR L _ o [ = X 46000 m NN 01 Bestehende Grundstiicksgrenzen ' - zuldssig. R _ |
102074 | a2 _ , e “ e i 1020/1 mit Flurstiicksnummern
- f — =y - e ~ / STOCKSFLACHE _ .
- | B : : : i E! Die textlichen Festsetzungen V. bis V.01 des Bebauungsplans e
e | s B I L i 2 02. I Bestehendes Gebdude gelfen weiferhin. 1 ANDERUNG DES
D @ @ V.02 Die Abstandsflichen der Gebdude auf den Bauparzellen B2 AUUNGSPLANS
1020/ 1 1020/2 1020/3 ey ) § und C dirfen sich im Bereich der versetzten Baugrenzen oo o
03, e 1 Besfehende Uberdachfe Fldche stidlich der gemeinsamen Grundstiicksgrenze iberdecken, A'CHER'GMNDE
958,/ 1 Fir den siidseitigen Bereich von Bauparzelle B2 werden die )
e Abstandsfliichen enfsprechend Erfordernis auf Bauparzelle FUR DIE FLANR. 101972, 1021, 1313/1Z,
' % 0k B BEZEiEhﬂUﬂg BGU[]UPZEHE A und C Ubepfrggen‘ 958/28, 1018 UND 958/59 TEILFLACHE
; 958 Die textlichen Festsetzungen VI bis 1X.01 gelten weiterhin. GEMARKUNG RAUBLING
2 ] 1313/ 12 Die fextlichen Festsefzungen X. bis X101 entfallen,
o o 05. v e Abgrenzung Baouporzellen, neue Grundstiicksgrenze ErschlieBungsmaBnahmen und Grunderwerb werden in der
06. Bestehende Stellplitze innerhalb von Baugrenzen : LANDKREIS ROSENHEIM
XIl. Sicht- und Schallschutzwand aut Parzelle B und C, Garage
|
: o XI1.01 Entlang der gemeinsamen Grundstiicksgrenzen zu FL-Nr.
\g | _j 1919/9 |st‘ eine Sicht- und S{hullschu’rzwlund u ermthten.' FERTIGSTELLUNGSDATEN:
- 1020 Die Wand ist mit H = 3,0 m ab OK Geldnde im Grenzbereich ENTWURF: 19.08.2019
von FL-Nr. 1019/9 auszufiihren und obweichend von der BayBO 1 ANDERUNG. 09012020

ohne eigene Abstandsfldchen zuldssig. Erforderliche Brandschutz-
anforderungen sind einzuhalten. Die Wand kann ohne Abstand
direkt entlang der Grundsticksgrenzen bis zum Wurzelbereich
des zu erhaltenden Baumes im siidostlichen Grenzpunkt von

_ _ - “ FL-Nr. 1019/9 erstellt werden. m@‘
e g 7 '
: JE— : LAGEPLAN M 1 : 500 X102 Als unterer Bezugspunkt fiir die Wandhohe der Grenzgarage wird ENTWURFSVERFASSER 6 = -/(v/lv’{

1019 2. ANDERUNG: 02.09.2020

hrv 2
mZ

1048 TG SUISCHIS WOIE I CE 6041 MEUSHHESE Heoh, e S RS (AAR-DLS(H
1313/ grenzseitige Garagenwand ist zugleich Teilbereich der Sicht- und PLANUNGSBURO FUR  INDUSTRIE- UND  WOHNUNGSBAU
: Schallschutzwand. Fiir die Wandhthe der Garage gilf die BayBO WALDMEISTERSTRASSE & 83109 GROSSKAROLINENFELD
mit 3.00 m im Mittel, TELEFON 08031 / 25660  TELEFAX 08031 / 256650

JORG STEPHANI DIPL.-ING. (LISTEN-NR. 52627, SACHSEN)
PROJEKTBEARBEITUNG: ~ TRAUDL WIRSING, DIPL.-ING.(FH)
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