Gemeinde Raubling |

Bahnhofstrafze 31 Ging. 12 ot 9002 _
83064 Raubling - o B Pfraundorf, 11.06.2023

Gemeinsame Stellungnahme zu:

36. Anderung des Flachennutzungsplanes Raubling im Bereich der Grundstiicke FINT.

1623/4 — 1623/7 Gemarkung Raubling an der Prinzregentenstral3e
Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch und vorgezogene Birgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1

Baugesetzbuch
und

Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes ,,An der Prinzregentenstralie /
Pfraundorf* im Bereich der Grundstiicke FINr. 1623/4 — 1623/7 Gemarkung Raubling

Sehr geehrte Damen und Herren,

besten Dank fiir die Méglichkeit zur AuRerung im Rahmen der aligemeinen
Biirgerbeteiligung zur 36. Flachennutzungsplanénderung und Anderung und Erweiterung
des Bebauungsplanes ,An der Prinzregentenstrale / Pfraundorf*.

Vorgesehen ist eine Ausdehnung des innerddrflichen Wohngebietes , ,An der
Prinzregentenstrale / Pfraundorf* mit Lage ostlich der Prinzregentenstralie zwischen dem
Pfraundorfer Wirtshaus ,Alter Wirt* und dem Unterer Ténnelbach um ein Mischgebiet in
den Gemarkungen Redenfelden éstlich und westlich der Prinzregentenstralie, also
auRerhalb des gewachsenen Ortsrands von Pfraundorf und in die griine Lunge des Orts

hinein.

Aufgrund der Kiirze und der Wahl des Zeitraums der Auslegungs- und Beurteilungsfrist, ist



eine Beurteilung der von der Gemeinde Raubling im Entwurf bereitgestellten Unterlagen
weder in Ganze noch in der nétigen Tiefe fur uns als ,Nicht — Juristen” méglich.

Da unsere Familie iber Generationen hinweg in unmittelbarer Nachbarschaft zum
Planungsgebiet lebt und wirtschaftet, der Stinnerlhof befindet sich seit 1850 am Ortsrand
von Pfraundorf, ist uns das Gebiet mit allen seinen Qualitdten und Entwicklungen bestens
bekannt.

Gerne geben wir deshalb unser Wissen und unsere Erfahrungen an alle am Verfahren
Beteiligten weiter und bitten, diese den Grundsatzen von Nachhaltigkeit entsprechend
verantwortlich fiir heutige und zukiinftige Generationen und zum Schutz von Natur,
Umwelt und Gesundheit in die 'Uberlegungen zur Ortsentwicklung' einzusetzen. Eine
juristische Priffung und gegebenenfalls nétige juristische Schritte, auch auf in dieser
unserer Stellungnahme (noch) nicht benannter Punkte behalten Wwir uns vor.

Uns ist bewusst, dass aufgrund vielfaltigster Aufgaben und auch daraus resultierender
Unmaéglichkeiten in den zuriickliegenden drei ,Corona-Jahren* vor Ort Erkundungen und
klarende Gesprache schwer maglich waren, daher haben wir zur Veranschaulichung
Materialien in den Anhédngen A1 mit A12 zusammengetragen und nach thematischer
Betroffenheit so gut und aktuell als moglich zusammengestellt.

Oberflachlich betrachtet erscheinen die Zusammenstellungen zur vorbezeichneten
Anderung des Flachennutzungsplans wie auch Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplanes formal plausibel und umfénglich begriindet, wir stellen das Vorhaben
jedoch insgesamt und grundsétzlich in Frage, da sowoh! Begriindungen, Gutachten, auch
z.B. Empfehlungen zur Bebauung und zur Flachengestaltung zielfithrend fur die
Bediirfnisse der Bauwerber, allgemein bekannt hier insbesondere die

angefertigt sind.
Wir geben zu bedenken, dass innerfamiliare Wiinsche und Entscheidungen nicht zu
Lasten Dritter, also uns als Nachbarn, wie auch bekanntlich gesunden
Lebensbedingungen und lebenswerten Dorfern verfolgt / unterstiitzt werden sollten.

Gute Ortsentwicklung und Planung fundiert auf genauester Ortskenntnis, gerade hier, in
einer der sensibelsten Zonen des Gemeindebereichs. Sowohl Darstellung im Entwurf zur
36. Flachennutzungsplanénderung und Anderung und Erweiterung des Bebauungsplanes
,An der Prinzregentenstrale / Pfraundorf* sind oberflachlich, tendenzids, nicht
nachvollziehbar und bei Bedarf auch falsch. So lassen sich auf geschickte Art und Weise
irreale Szenarien fir einen ,gelungenen Ortsabschluss® ohne zu erwartende Auswirkungen
auf Anrainer, Flora und Fauna, auch den Ort insgesamt, darstellen. Siehe hierzu Anlagen

A1 mit A12.

Ohne Anspruch auf Vollstandigkeit weil laienhaft und der Kiirze der Zeit geschuldet, hier
die wichtigsten Aspekte:
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Beiden Planentwurfsfassungen, Stand 19.03.2023, veréffentlicht am 08.05.2023 auf
der Homepage der Gemeinde Raubling fehlt eine korrekte, vollumfangliche und
nachvollziehbare Verortung des Planungsgebietes. Fiir ein Versténdnis der
tatsdchlichen Relevanz fir den Ort Pfraundorf ist der MaRstab viel zu klein gewahit.
Siehe Anlagen A1, A3, A5, A7, A8, A9.

Zu herangezogenen Pauschalaussagen (z.B. Wohnungsnotstand, Mangel an
Gewerbefliachen), Messergebnissen (z.B. Grundwasser) und Daten und Karten
(z.B. Bodenbeschaffenheit, Hochwasser) fehlen teilweise Quellenangaben, also
unbedingte Nachvollziehbarkeit oder wurden keiner Plausibilitatsprifung
unterzogen. Siehe Anlagen A1 mit A12.

Eine fundierte und faire 6konomische, 6kologische und soziale Folgenabschétzung
fur Dritte, auch fiir Flora und Fauna, wurde belegbar nicht durchgefihrt, vielmehr
wird in ausgewahlten Szenarien wie den bekannten und belegbaren
Hochwasserfolgen ,kleingeredet‘. Siehe Anlagen A1 mit A12.

So auch Schallreflexionen, auch Schallablenkung und damit eine mdogliche
Verstirkung von Larm, insbesondere technischem Dauerlarm aus der nahen
Industrie und Mobilitatslarm im Dorf, ebenso das Thema der qualitativ immer noch
ungeklarten im Dorf und in Winkeln oft stehenden ,Geruchsemissionen” der nahen
Pharma- (Stérfallbetrieb, also nicht ungeféhrlich!), der Papier- und
Laminatindustrien ist ausgespart. (Gefalligkeitsentwiirfe und -gutachten?) Sieh
hierzu Anlagen A3, A5, AB.

Der bislang baulich unangetastete und in weiten Bereichen landwirtschaftlich
genutzte Griinzug / Luftaustauschzone (vgl. Flachenutzungsplan,1993, und ISEK
Raubling, 2019) ist einer der letzten noch erhaltenen natirlichen Ortsrander im
Gemeindegebiet von Raubling, wohl nicht zuletzt auch aufgrund seiner
wesentlichen und bedeutenden Rolle bei Hochwasser, handelt es sich hier doch um
einen ehemaligen FluBarm des Inns, und der rdumlichen Nahe und damit den
Emissionen der Hot Spots Industrie, auch ,Storfall - Industrie®, den Autobahnen A8
und A93, der Bahnstrecke Miinchen — Rosenheim — Kufstein / ,Brenner Nord
Zulauf®. Siehe Anlagen A1, A3 mit AS.

Den Abschluss des Orts Pfraundorf, jetzt Ortsteil von Raubling, bilden gebé&udlich
die . ‘ die Wohngebdude ff Richtung
Moos, die Kindertagesstatte an der PrinzregentenstraRe und die beiden Schuppen
in landwirtschaftlicher Anmutung, an der Aschaffenburger StralRe im Westen und
der Prinzregentenstrale im Osten. Siehe Anlagen A1, A5, A9.

Dieses kulturhistorisch und landschaftsésthetisch wertvolle Ensemble mit den
Blickachsen Nord: Pfraundorfer Kirche, Bachlauf, Streuobstanlage, aufwéndig
saniertes Bauernhaus mit handwerklich erstellten, ansprechenden
Wirtschaftsgebduden — Stid: Weite des Inntals, Ost: sieht man, weil noch mdglich
iiber Bahn und Industriehalle hinweg: Chiemgauer Alpen mit Blickfang
Kampenwand und HochrieR, nach Westen: Streuobstallee, méchtige Feldbdume,
Weidebetrieb (Rinder, Schafe, auch Pferde) Mangfallgebirge mit Wendelstein und
Breitenstein. Siehe Anlagen A1, A3, A5, A6, AS.

Die beschriebene unauffiliige und damit lohnende JArrondierung” im &stlichen
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Planungsbereich und der Gewinn fiir den westlichen Planungsbereich quasi als
abrundende Ausgleichsfliche des Wohnbaugeschwiirs mit einer allzeit
verschiebbaren Retentionsfliche mit Streuobstbewuchs ist ,Verschlimmbesserung®.
Siehe Anlagen A3 und A5.
Sowohl eine aufgezeigte und aufgrund der sichtbaren Nutzung zweifelhafte
Erweiterung des Schuppens / Wohn- (?) und Geschéftshaus mit innen
liegenden PKW Abstellplatzen wie auch das von der |

forcierte Wohnbaugeschwiir (angeblich gedacht fur zwei
bereits in Pfraundorf lebende Familienmitglieder — also keinesfalls eine
Wohnungsnot!) rechtfertigen die aufgezeigten Anderungen fiir diesen Bereich
zwischen Pfraundorf und Redenfelden in Art und Umfang nicht.
Laut Informationen der Gemeinde sei das allseits bekannte Spekulationsobjekt
Schuppen momentan in Nutzung von in seiner aktuellen Nutzung so
genehmigt. Es zeigt sich also keine Notwendigkeit flir eine
Flachennutzungsplananderung. Fiir den Fall einer Erweiterung der
stehen im Gemeindegebiet sicherlich andere, bessere Mdglichkeiten fir ein solch
,aufstrebendes Handwerk" zur Verfigung. Die an dieser Stelle ohnehin schon sehr
verengte Luftaustauschzone mit ihrem Wert fiir Klima und Wildwechsel wére dann
nachhaltig geschont. Siehe Anlagen A3, A5, AS.
Das eigentliche Interesse an der Flachennutzungsplananderung mit begleitender
Erweiterung Baugebiet ,An der Prinzreegentenstrale / Pfraundorf® liegt ergo
ausschlieRlich im Interesse von ) und daher fiir den westlichen
Planungsbereich, also im absoluten AuRenbereich. Hier sollen, erhéht auf einer neu
angelegten Halbinsel, auf einem akut ausgepragtem Geschwiir mit unverbaubarem
Bergblick zwei thronende Einfamilienhaus — Kolosse entstehen; angebunden an ein
traditionell stimmig abgeschlossenes Gebiet ,An der Prinzregentenstralie /
Pfraundorf* Giber die ,Hilfskriicke* Schuppen . Siehe Anlagen A1 mit A9.
Zwar ist von der Gemeinde an die Sicherheit, hier insbesondere Hochwasser und
Schallschutz fur die neuen Gebéude und deren Nutzer gedacht, und es sind
entsprechende Anforderungen / Méglichkeiten formuliert (abgesichert vor
Hochwasser, auch Abrutsch und Unterspilung, eigener Aufschittungen mittels
Betonmauern etc.), echte, sich daraus entwickelnde Folgen fiir Nachbarn und den
Ort z.B. zur Hochwassersituation, zum Klima, zum Luftaustausch etc. sind nicht bis
gar nicht plausibel ausgefiihrt. Siehe Anlagen A1 mit AS.
Im Jahr 1850 wurde die Hofstelle in Ortsrandlage angesiedelt und seitdem
dort in Familientradition bewirtschaftet, wir sind kein ,Gartenland" wie von der
Gemeinde dargestellt. Die Anforderungen an die Bebauung des Geschwidirs sind fur
einen derartigen Platz nicht angemessen, sondern eher an Malgaben fiir eine
echte Innenraumverdichtung in emissionsarmen Siedlungsgebieten orientiert. Siehe
Anlagen A1, AG.
Minimalistische Abstandsflichen bei maximaler Flachenausnutzung, das
unmittelbare, (ibergangsliose Angrenzen an unsere ,zu vernachlassigenden’
nérdlich, nordéstlich und westlich gelegenen landwirtschaftlichen Nutzfldchen, also
zur Streuobstanlage, zu den artenreichen Spenderfiachen fur Regiosaatgut, zu den
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Mahweiden und zum Umgriff von GroRb&umen und ,Grenzgraben® mit
okologischen ergo betriebswirtschaftlichen Folgen ist komplett ausgeblendet/
vergessen. Folgen und Folgekosten werden der Gemeinde Raubling als
verantwortliche Stelle ,in Rechnung gestellt. Sieche Anlagen A1 mit AS.

Schon die Ubergénge zu allen Flachen des Hofes sind daher wie fiir den
stidlichen Bereich Wohnbauplanungsgebiets angedacht, z. B. extensiv und in
flieRender Geldndestrukturierung als Streuobstflichen mit den notwendigen
Abstandsfliachen zu gestalten, vergleichbar der Flache der Kindertagesstatte. Diese

notwendige Abrundung des . 'Baugeschwiirs wird weder vom
noch von jetzt und zukinftig tbernommen. Familie

als unser unmittelbarer Nachbar kénnte morgen schon mit der
Pflanzaktion starten (da gibt es sogar Zuschisse). Siehe Anlagen A1 mit A10.
Wie bereits im Jahr 2020 (10.02.2020) der Gemeinde Raubling von uns mitgeteilt,
solite bereits jetzt schon eindeutig in den Planungsunterlagen verzeichnet sein,
dass die Dienstbarkeit fur erforderliche Kanalarbeiten stets ber 1623/6 in
Nachfolge von 1623/4 zu erfolgen haben. Wir bitten schon jetzt um eine
entsprechende Dienstbarkeitsé@nderung und eine dem entsprechende schriftliche
Bestatigung in den nachsten Tagen. Siehe Anlage A1.
Auch sind wir nicht bereit, Bewuchs wie zum Beispiel der den Grenzgraben von
jeher begleitenden sinnvollen und -haften Bewuchs dann an ein Wohngeschwiir
bzw. Mischgebiet anzupassen, leisten insbesondere die Grollbaume einen
essentiellen Beitrag zur hofeigenen Klimabilanz und Klimaanpassungsstrategie.
Siehe Anlagen A1, A3, A5, A6 A9.
Im fiir die Erweiterung ausgewdhlten Griinbereich verlduft der Untere Tannelbach.
Sowohl oberhalb wie auch unterhalb des Bachlaufs besteht z.B. bei Starkregen
Uberflutungsgefahr von Siedlungsgebiet wie auch landwirtschaftlich genutzten
Flachen. Siehe dazu auch Integrales Hochwasserschutz — und Riickhaltekonzept
der Gemeinde Raubling / Phase 1 Darstellung der Ist — Situation. Siehe Anlagen
A1, A2, A4, A6 mit A12.
Woh! dieser Gefahrenlage Rechnung tragend ist die Prinzregentenstralie auf einem
StraBendamm angelegt. Auch der ,, . Schuppen“ und umliegendes Gelénde mit
Parkplatzen und Freizeitanlage (Hutten, Feuer-/Griliplatz, Terrasse,..) befindet sich
auf einer Anschiittung. Es ldsst sich wegen verwehrter Einsicht in
Planungsunterlagen durch die Gemeinde Raubling und dann der zeitlich zu
knappen Erméglichung zur Einsicht {iber den ,Umweg“ Landratsamt Rosenheim,
nicht nachvollziehen, ob die Anschiittung des Geléndes Ergebnis einer
Teichverfiillung mit ,???" oder aber fiir ,trockene FiiRe" oder gar eine ebenerdige
Zufahrt eingebracht wurde. Woméglich alles drei. Siehe Anlagen A1, A2, A4, AB mit
A12.
Eine Anschiittung 6stlich der Prinzregentenstrafe rechtfertigt daher keinesfalls eine
Anschiittung westlich der Prinzregentenstrae und ein Gebdudeaufmaft ausgehend
vom Niveau der PrinzregentenstraRe. Siehe Anlagen A2, A6 mit A12.
Es ist auffillig, dass in den Planungsunterlagen durchwegs mit gerundeten
Héhenangaben gearbeitet und argumentiert wird. Da wir selbst massiv von
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Hochwasser betroffen sind, wissen wir, dass in Praxis und Theorie jeder Zentimeter
zahlt. Wir bitten daher um exakte Darstellung bereits in den Planungsunterlagen;
uns ist bekannt, dass entsprechendes Kartenmaterial zur Verfiigung steht. Siehe
Anlage A1, A2, A4, A6 mit A12.

Der Landwirt ist der Freund des Bodens. Daher haben wir uns in Theorie und
Praxis intensiv mit der Qualitat der Béden vor Ort und ihrer Eignung
auseinandergesetzt. Auch die Uberflutungsereignisse und unser hofinternes
Wassermanagement lassen Riickschliisse auf die Bodenqualitét zu. Die Angaben in
den Planungsunterlagen sind einseitig und ohne Blick auf die Realitat gewahlt —
einfach nur praktisch ausgelegt fiir die Bauwerber, nicht aber fur die Nachbarschaft.
Bitte nachbessern, priifen, mit den Nachbarn sprechen, Méglichkeiten ausloten und
erst dann (neu) nachdenken und planen. Siehe Anlagen A1, A4, A6.

Fir die Wohnbebauung empfiehlt das Umweltgutachten Schallschutzfenster. Hat
das Umweltgutachten zum Beispiel durch Modellierung die Wirkung der Bebauung
auf Schall, Luftstrémung, Lufterwdrmung etc. auf die néhere und etwas weiter
entfernte Umgebung, also die Nachbarn betrachtet? Wir haben keine Angaben
dazu entdeckt, halten diese aber fiir die Gestaltung auch der Baukérper dringend
erforderlich. Fiir uns Nachbarn diirfen keine Verschlimmerungen weder in Theorie
noch im Realleben entstehen. Entsprechendes bitten wir von Anfang an zu
beriicksichtigen und gemeinsam mit uns als Nachbarn nach lebbaren fairen
Méglichkeiten zusammen mit verldsslichen Fachleuten dokumentiert zu suchen.
Siehe Anlagen A1, A3 mit AG.

Oben fiir Schall / Larm Genanntes gilt auch fiir das mehr als leidige weil
undurchsichtige Thema ,Geruch” und auch fiir weitere Emissionen, die z.B. durch
neu entstehende Baukérper, auch Thermik, eine andere Richtung ,bekommen®
konnen. Siehe Anlagen A1, A3 mit AB.

Als Profiteur von Steuereinnahmen sehen wir es als fair an, wenn sich hier die
Gemeinde Raubling gemeinsam mit den Bauwerbern, als Profiteure von
Spekulation (Schuppen) und zumindest versuchter Umwandlung von Bauernland in
Bauland entstehende Kosten teilt.

Sowochl der Neubau wie auch die Industriezone Redenfelden
sind mit ,ihrer Leuchtkraft* und den Reflexionen im Unteren Ténnelbach oder in ,der
Wolke* zusitzlich zur Justierung oder nicht — Justierung der StraBenbeleuchtung
Stérfaktoren fur Gewasser, Ort und Flora und Fauna (Thema Lichtverschmutzung).
Mit der ,Verschlankung® des Griinzugs zum ,Griinstreifen” verliert die seit vielen
Jahrzehnten stabile griine Ader an Riickzugs- und Durchzugsmdglichkeit und
Rastplatz fiirr Wildtiere, die in Nord-Siid und Ost — West Richtung im Korridor von
Innaue zum Hoppenbichler Wald und weiter zu den Rosenheimer
Stammbeckenmooren unterwegs sind. Siehe Anlagen A1, A3, A5, AB, A9.

Aktuell befindet sich Vieles im Transformations- / Anderungs- und
Anpassungsprozess, im Kleinen in der Gemeinde Raubling z.B. wegen der
Hochwassergefahren und der Suche nach Lésungs- und Hilfsmaoglichkeiten, in der
Region wegen des BrennerNordZulaufs z.B. mit Blick auf Ausgleichsfldchen und
groRraumig politisch motiviert z. B. in der Frage nach Neugenehmigungen von
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Einfamilienhausern, nach zukunftsfahigerem Bauen und Leben. Mal noch schnell
eine Flachennutzungsplan- und Bebauungsplanénderung ,zum Wohl* von Familie
aber auf jeden Fall fur die
.durchdriicken®, empfinden wir gegeniiber allen andern von diesen Szenarien
vielleicht mit Wertverlust Betroffenen, insbesondere uns Landwirten, unfair. Sollte
es den Familien beschert sein, mit Hilfe der Gemeinde Raubling ihre
Kapitalsituation zulasten Dritter aufzubessern, sollte die Gemeinde dem
Gleichheitsgrundsatz folgend fiir einen dauerhaften gerechten Ausgleich sorgen.
Dies muss bereits im aktuellen Status kommuniziert sein und entsprechend
gemeinsam mit uns und anderen Betroffenen verhandelt werden. Kosten und
Folgekosten stehen unseres Erachtens in der Verantwortung der Gemeinde
Raubling als federfilhrende Organisation. Siehe Anlagen A1 mitA12.

7usammenfassend sehen wir als hier seit Generationen trotz aller Widrigkeiten (gerne)
lebende und arbeitende Familie auch vor dem Hintergrund zunehmender klimatischer
groR- wie kleinstraumiger Verdnderungen die angedachten Ausfiihrung als (1) nicht
zukunftsgerecht und ~fahig fiir Pfraundorf, (2) fur unseren bauerlichen Familienbetrieb
serstérerisch insbesondere unseres betrieblichen Schwerpunkts Erzeugung und
Sicherung von ,Regiosaatgut’, (3) fir uns als Familie bedingt durch die hiesigen
Strukturen als bedrohlich fur gesundes Arbeiten, Wohnen und Erholen und (4) als
schlechten Start fiir eine entspannte und respektvolle Nachbarschatt..

Vielmehr wire es fir Raubling (endlich und jetzt) an der Zeit, sich realistisch mit
Hochwassergefahren und -management auch mit Blick auf eventuell nétige
Strukturverdnderungen und den zeitgemaRen Ausgleich fur Haus- und Grundeigentiimer

nachzudenken.

Wegmarken im Sinne einer Bewahrung der Schépfung zu setzen, das ist unser Wunsch
und Appell an Gemeinderéte, Verwaltung und weitere Entscheider_innen.

Kommen Sie bei Riickfragen, gern auch zur Vereinbarung eines Ortstermins auf uns zu.
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Mit freundlichen GriiRen- o
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-

Anlagen:

A1 Ubersicht und -verortung
Relevante Karten und Luftbilder

A2 Gelandeanfilllungen und -héhen
Darstellung der Gemeinde vs. Realitat



A3

A4

A5

A6
A7

A8

A9
A10
A1

A12

Luftaustauschzone und Griinzug
Flachennutzungsplan, 1993 und ISEK, 2019
Darstellung der Gemeinde vs. Realitat

Boden und Grundwasser

Darstellung der Gemeinde Raubling vs. Realitat
Ortsabrundung

Flachennutzungsplan 1993 und ISEK, 2019
Darstellung der Gemeinde vs. Realitat
Landwirtschaft

Erhalt und Nutzung von Kulturlandschaft

Integrales Hochwasserschutz- und Riickhaltekonzept & HQ 100 - Untersuchung
Uberflutungsbereiche Darstellung vs. Realitét
Grenzgraben Redenfelden — Pfraundorf
Grabenabschnitte, Zulauf, Riickstau und Uberflutung
Darstellung der Gemeinde Raubling vs. Realitat
Unterer Tannelbach und Siedlungsentwicklung / stdlicher Ortsrand Pfraundorf
1855 bis heute

Unterer Tannelbach

Uferabschnitte und -sicherungsqualitéten

Unterer Tannelbach

Ufererh6hungen und -engstellen
Uberflutungsbereiche HQ 100

Istsituation beim Hochwasser 04.08.2020



