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1. Anlaf und planungsrechtliche Voralissetzungen

Zur :BExrgdnzung des Qeringen'vérfﬁgbaren Baulandangebotes in’der Tf

-Gemeinde Raubllng soll in Verbindung mit dem Eigenbedarf ein-- .

heimischer Grundstuckselqentumer im Berelch von Unteraich eine

beschranktg Anzahl von Bauparzellen ausgewiesen werdemn. :.12-

-Die derzeit landwirtschaftlich génutzte'Fléche stidlich der

" StraBe "Unteraich" soll im Rahmen einer organlschen Ortsab-

rundung acht weitere Bauparzellen aufnehmen

Eine Gefihrdung der landwirtschaftlichén Betriebe, die die

Fléchen-beﬂirtschaften,-ist’beifeiner'Bebauung nicht-gegeben,




Der Flachennutzungsplanentwurf der der Regierﬁng von Ober-
bayern zur "Genehmigung vorgelegt wurde, weist diesen Bereich

hereits als locker bebaute Wohnbaufl&che aus.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Unteraich” soll die

planungsrechtllche Yoraussetzung £ir eine geordnete stadtehau-

liche Entwicklung geschaffenvwerden.

5. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebistes

Das geplante- Bauqeblet wird im Norden durch die-StraBe "Unter-

alch" mit angrenzender Wohnbebauung, im Westen durch die

_vpicherstraBe”, im Osten durch den Schustergraben und 1m

Stiden von den landwxrtschaftllchen Flichen FlNr 787/4 und
787/Te11flache{ Gemarkung GroBholzhausen begrenzt

- .Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes “Unteraich”

) -_umfaﬁt ein Gebiet von ca. 0,420 ha-

fl&che 1andwi;tschaftlich genutzt. ' L emas

Gelandebewegungen in groﬁerem Umfang, die dém natﬁrlichén Ge-

-landeverlauf w1dersprechen, sind nlcht zuldssig.

Das ausgewlesene Baugebiet wurde bisher als Wiesen- und Weide- .

3. Verkehrserééhlieﬁunq'

Das Baugebiet ist iliber die StraBe "Unteraich” ausreichend er-

schlossen.

" Das Verkehrsaufkommen ist gering und beschrinkt sich auf den

Anliegerverkehr.



4, Ver- und Entsorgundg

Das Baugebiet wird an die dffentliche Triﬁkwasserversorgun§

~der Gemeinde Raubling angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt iber die zentrale Kanalisation

der Gemeinde Raubling.

Die Versorgqung mit elektrischer Energie erfolgt durch die

Isar-Amper-Werke'AG, Miinchen, Bézirksleitung Rosenheim.

Die Miillbeseitigqung ist zentral auf Landkreisebene geregelt.

5. Stidtebauliches Konzept, Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Planungsgebiet wird als Alléemeines Wohngebiet (WA) fést-

gesetzt.

Kiare, ruhlge Baukorper mit betont lidngerer Traufseite 1n

einer maﬂlg bewegten Llnlenfuhrung gegeneinander versetzt,
. bestlmmen die harmonlsche Ortsabrundung in diesen Sledlungs—;;
O bereich. ' ' '
Kdrrespondierende, einzeln erlebbare Hahﬁt— und Nebengebdude
‘mit entsprechenden Freirdumen und Bllckhezlehungen gewahr-

1e1sten einen offenen Ubergang vom Dorf zur freien Landschaft.

Die Bebauung der 51eben ausgewiesenen Grundstucke wird orien-
-tlert an der umliegenden Behauung auf I+D mlt Knlestockbe—
gchrinkung auf 1, 80 Meter als Hochstgrenze festgesetzt die

des Eckgrundstuckes Alcher Straﬂe/StraBe "Unteraich auf II

4o




6. Grinordnung

.Der Bebauungsplan setzt einzelne Pflanzangebote entlang des
Strafenraumes zur rdumlichen Gliederung bzw. Orientierung
fest.

Zur_harmonischen Anbindung des bébauten Ortsrandes an die

freie Landschaft werden Obstbaumanpflanzunqen vorgeschlagen.

7. Voraussichtliche Auswirkungen

¢ ' Es ist nicht zu erwarten, dag die Verwirklighdng der Planung
o sich nachteilig auf dié persénlichen Lebensumsténde der in
dem Gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen auswirken wird.

Ein Sozialplan ist daher nicht .erforderlich.

- 8. Fléchenbilanz (angen&herte Ermittlung)
1.0 Plﬁnungsgebiet - Gesamtflédche _ 0,420 ha

O 2.0 Nettobauland
- WA - AllgemeineS'Wohhgebigt,

Summe der-Baugrundstﬁcke' 0,409 ha
3.0 ﬁffentliche,Grﬁnfléche Q,Ollrha
Summe 2.0 -und 3.0 . o : 0,420 ha -

-5-
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