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[h. FESTSETZ{INGEN DURCH ’LANZEICHEN] [El FESTSETZUNGEN DURCH TEXT] IC. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN] [B. : HINWEISEJ

gemdB Art. 91 Bay.BO in Verbindung mit § 9 Abs. 4

1.0 CELMCSBEREECH 1.0 ART DER BAULICHEN NUTZUNG Baugesetzbuch. 1.0 o Bestehende Grundstiicksgrenze |
1.1 Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Unteraich” 1.0 Allgemeine Gestaltungsanforderungen an den Baukdrper 2.0 - — Vorgeschlagene Grundsticksgrenze £
wird im Sinne des § 4 BauNVO als allgemeines Wohngebiet (WA) ] ] .
1.1 = Grenze des riumlichen Geltungsbereiches festgesetzt. Neubauten sollen sich an der fiir die Region typischen Haus- ; i
form und ihren einfachen Gestaltungsmerkmalen orientieren. 3.0 788 z.B.. Flurnummer
. y Die Traufseite muB betont linger sein als die Giebelseite ' '
1.2 Untergeordnete Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO - x " g . *
sind entsprechend § 23 Abs.5 BauNVO auf den nicht iiberbaubarer gag gaﬂvirhz}tgls G%QEEl / Traufseite von 1 / 1,3 darf 4.0 v
2.0 OFFENTLICHE VERKEHRSFLACHEN Grundstiicksfldchen allgemein zulissig. Auf den Grundstiicks- ei Hauptgebduden nicht unterschritten werden. . N 5 OrQESChlagéﬁe Bebauung
flighen,iilg.dem gtrageqﬁagg zu%egan§€051§d£t51n% Neben- Hauptgebiude und Nebengebidude (Garagen) miissen fir sich .
an en inne des S. au nic zulissiqg. 1 = i 1 ) _
g assilg Siigggi;}seln. (sogenannte Schleppddacher sind nicht 5.0 Der Bebauungsplan wurde auf den
! StraBenbegrenzungslinie Bewegliche Abfallbehilter sind innerhalb der baulichen , ;af?fgggaggééﬁgfgtLageplanen ‘
Anlagen unte bringen. i -
806 608 b e - 2.0 Hohenlage von Gebiuden : Stand: 18. Mirz 1991 |
01 . ; : 3 . :
z g2 —————— Offentliche Verkehrsfliche ‘ Die zum AnschluB von Neubauten erforderlichen Kabelverteiler- Zwischen Oberkante FuBboden des EG und der natiirlichen
° Fahrbahn Bestand schrdnke sind hinter der straBenraumbezogenen Grundsticks- oder in Abstimmung mit der Genehmigungsbehtrde festge-
: : grenze in Einfriedungen zu integrieren. legten StraBenoberkante ist max. 1 Vorlegstufe zuldssig.
. : i . Anschiittungen bzw. Abgrabungen sind zu vermeiden (Bild 1+2),
?.3 - > Ein—- bzw. Ausfahrt an die 6ffentliche 2.0 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gegebenenfalls sind die Wohnebenen zu versetzen. (Bild 3)
Verkehrsfldche -
0 ] ] ) i
2.1 Das MaB der baulichen Nutzung ist bestimmt Beispiele: :
i 805 Q // X Vo - durch die Angabe der max.zuldssigen Vollgeschosse, . j
s i \ \ 3.0 BAUGRENZFN, BAUWEISE - MaB8 der baulichen Nutzung der max. iiberbaubaren Grundfidche in Ab-
20 I — hingigkeit der Baugrenzen, K !
—o— H der max.zuldssigen KniestockhShe bei [E- VERFAHRENSVERMERKE | r
- 6’_7 3.1 —— _ Baugrenze Dachgeschossen. 1 i
T Cx 2.2 Als Kniestockh&he gilt das MaB von Oberkante Roh—FuBboden . ¥~ AUSFERTIGUNG
o im DachgeschoB bis Oberkante FuBpfette an der maBgeblichen 1. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
3.2 1 7.B. Anzahl der zul3dssigen VollgeschoBe traufseitigen AuBenwand. oK 0K SR gemiB § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch auf die Dauer eines Monats =
2.3 EKniestdcke iiber 2 Vollgeschossen sind unzuldssig, FuBpfetten v ﬁ K vom A Moaes NS L bis R ol AR G[[\4ElNDE RAUB[—ING
Gber 2.0G max. 0,4 m. eyl N . SO S N TTTT Tt i
3.3 D z.B. DachgeschoB, mit Festsetzung der HOhen- - . =9 NNV qx_égﬂh_ > B . )
entwicklung nach 3.6 2.4 Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen werden durch Baugrenzen IN RS ST R - - - 6ffentlich ausgelegt. leN[H<RE|S [H]SENHE‘M
festgesetzt. ) o A
_ Vor— und Riickspriinge von diesen Baugrenzen in geringfiigigem negativ positiv )
3.4 = > Vorgeschriebene Firstrichtung der AusmaB (z.B. Erker, Balkone, Wintergirten, Vorddcher etc.) : Raubling, dpn AL . WNESRRORRS NN — t N — b
Satteldicher sind bis max. 1,50 m Tiefe, gemdB § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO 3.0 Das Dach o BkB/\UUNGSPl—/\N UN I ER/\IE ‘I
: zuldssiqg. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gleichschenklige , 3 . b1 1 deb - o
L. B . 2.5 Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Sattelddcher fiir Haupt- und Nebengebdude zwingend vorge- T 0770 gl <) e S N Y o :
298 3.5 20 A Max. zglasilge Grundfldche je Grund- offene Bauweise entsprechend § 22 BauNVO festgesetzt. schrieben. bl Bugf?__?luter) L A ¥ 4
stiick in m? innerhalb der Baugrenzen . . Die Dachneigung bei Neubauten wird (orientiert am Bestand) s
2.6 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur auf 20° - 26° festgelegt
789 . N Einzelhiuser und Doppelhduser zuldssig. : . i
'3-6 KN 180 z.B. Kn1e§t?ckhohe. - . . ) Fﬁr_korrespond}erende Hauptgepéude und Nebengebdude ist die 2. Der Gemeinderat Raubling hat mit BeschluB vom
(Definition siehe B - Festsetzungen 2.7 In den Wohn- und Schlafrdumen nach Siiden und Osten sind gleiche Dachneigung vorgeschrieben. . EL T
. durch Text, Abs. 2.2) gemiB VDI 2719 Schallschutzfenster der gehobenen Klasse 11t . . ) . L:t;%%$%%$i--:¥§éw-. den Bebauungsplan gemdB § 10
’ ' mit 39 dB einzubauen (passiver Lirmschutz). Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind unzuldssig. Baugeseézbuch als Satzung heschlossen
O » . .. . . . ) -
4.0 GRUNORDNUNG Dachflidchenfenster EinzelgrtBe max. 1,20 m sind zuldssig. : Die Gemeinde Raubling erldBt auf Grund des § 10 in
® Die Anzahl ist auf max. 2 Fenster je Dachseite und hdhen- . A N oseewa\os < OO X o ] - } : |
‘ . i B 3.0 GARAGEN UND STELLPLATZE ' gleich beschrdankt. Raubling, d .;ﬂ.a.r;au¢ﬁ¢ﬂta\-.\;.l ..... ; o Verbindung mit den §§ 1, 2, 3, 4, 8 und 9 des Bau- %
:/ Sl (SRR gigi%?gE;gﬁprgggng?cgilgiggogiggaeznd 3.1 pie Richtzahl fiir den Stellplatzbedarf richten sich nach Die Dacheindeckung muB sich am Bestand orientieren. Verwen- - all ’ gesetzbuches (BauGB), dem WoBau®ErlG, der Artikel |
705 werden diirfen - : e Richtzahlen inar den P e : det werden diirfen rote bis rotbraune Dachziegel oder l I G\R :
T P Hiese oder Beéflanzung mit unter Abs.B- der ?;kggnigighung des Bay. Staatsministeriums des Innern Betondachsteine. ) -ii--éé;éé- 3i;£é;i """""""""""" S N o0y 91, 5, 6, 9 und 10 der Bayerischen Bsuordiung (BayBO) |
5 - vom .02. . - L ' :
4.1 genannten Bdume und Stiaucher. . _ - 4.0 Die Fassade ey und des Artikels 23 der Gemeindeordnung fir den
g Alle gbrigen Baum-, Strauch- oder Bo- 3.2 Pro stellplatzpflichtiger Einheit (Wohrung, Biiro, Praxis,etc.) ey : ) b 1 i
ggggﬁggirgggigéiézd unzulassig, ause wird mindestens eine Garage gefordert. Die Baukdrper sollen sich durch Proportion, Materialwahl Freistaat Bayern (GO) diesen Bebauungsplan ais
In Erweiterung der Festsetzung nach 3.1 werden je Wohneinheit und Farbgebung harmenisch in das Ortsbild einfigen. 3. Das Landratsamt Rosenheim hat die Erteilung der
N ] . N - mindestens 0,5 Stellplitze filr Besucher gefordert. Sichtbare Materialien der AuBenwand sind beschrdnkt auf Genehmigung des Bebauungsplanes mit Schreiben SATZUNSG
786 4,2 [pasisnseiavided Offentliche Griinfldche Putzfldchen in WeiBtdnen und Holzschalungen naturfarben 46.09 1994 3
2 e Rl g 3.3 Die Garagen sind nur innerhalb der besonders ausgewiesenen bis leicht getodnt. Auffillige Putzstrukturen sind nicht Yom 'J':h““‘“' """"" gemal § 11 Abs. 1 BauGB
— ' Flichen, bzw. innerhalb der Baugrenzen zuldssig. zuldssig. in Verbindung mit § 2 Abs. 1 der Zustdndigkeits
4.3 RO N : Die Fenster— und Tirdffnungen miissen durch Anordnung, verordnung zum BauGB bekanntgegeben. 2
g (:) Ez%) Pflanzgebot Giltig fiir die Format und gegebenenfalls Teilung innerhalb der Einzel- ]
Baumbestand Festsetzungen ist 4.0 GRUNORDNUNG fensterflichen zu einer ausgewogenen Gliederung der Rosenhaim, Fertigungsdaten:
zugehdriger Griin- Fassade beitragen.
ordnungsplan 4.1 per Bebauungsplan "Unteraich” ist nur in Verbindung A . B Entwurf Dezember 1991
: L . g 5.0 Der Dorfboden il : B g ey
S5t Gronordnumgsplan (Entwarf Mai 1993} @filtdg. . | TN CSERAERSmE 0 T e g e Bk By - .
Garagenvorpldtze, Stellpldtze, H5fe und Einfahrten miissen Stadier, RA g Ergdnzt Mai 1992
5.0 GARAGEN UND STELLPLATZE offen und wasserdurchldssig bleiben.
Bitumen—, Teer— und Asphaltbelige sind nicht zuldssig. 4. Der gemiB § 11 BauGB genehmigte Bebauungsplan mit Ergdanzt Juli 1992
Empfehlung: wassergebundene Decken und Kalksplitt Begriindung liegt widhrend der Dienststunden 1n der
£ 1 T Fliche fiir Garagen Schotterrasen Gemeindeverwaltung Raubling 6ffentlich zu jedermann
) | I Naturs@einpflaster mit Rasenfuge Einsicht ab % Noweasloe Q. gem3B § 12 Satz 2 Erganzt Oktober 1992
NORD L——— S BauGB &6ffentlich aus
5.2 Fiir Garagen und deren Nebenrdume ist zur 6.0 Einfried ) N . ) _
Beibehaltung des Dachiiberstandes land- - infriedungen ) Die Erteilung der Genehmigung und die Auslegung sind
< gggagéggﬁﬁéiggig gﬁﬁzfggﬁigxgéiféeiéfng . Zuldssig sind: greiwicbsegde einheimische Bliiten- und am (e Nesosaee S5 ortsiiblich durch 1%ﬁ%&ﬁ%ﬁﬁi¥aw&4%¢%f$3l
) : eckstrducher
- s - ; - » bekanntgemacht worden.
g e A Art.6 Dayerische 5.0 Flichen fir die Wasserwirtschaft zZiune bis 1,00 m Hohe aus Holz nach - B
auordnung {bay vorg 91 Abs. 1 - - . . folgenden Konstruktionsarten: Der Bebauungsplan tritt damit nach § 12 Satz 4 BauGB
1,0 m zuldssig, gemdB Art. S- L Bauliche Anlagen diirfen nur in einem Mindestabstand in Kraft.
Nr. 6 ?ayerlscpe Bauordnung (BayBO), von 4,0 m von der B&schungsoberkante des Schuster-— x 2 s ‘Tﬁ
bzw. eine abweichende Bauwelse gemdB grabens errichtet werden. | | ;{ 1:. Raublin
. § 22 Abs. 4 BauNVO. i I Aok LhkL) ILLLLLE — P X Planung:
6.0 SONSTIGE FESTSETZUNGEN ' - Foppelzaun Hanichelzaun Lattenzaun {==:'rf{§3\ GUGGENBICHLER
. (siegely G

+WAGENSTALLER

e ARCHITEKTUR.
STADTEBAU. TRAGWERKSPLANUNG.
TAXISSTR. 49 - 8200 ROSENHEIM 1

; . nicht zuldssig sind:
6.1 V%A Allgemeilnes Wohpgeblet nach § 4 BauNVO 2iume aus gekreuzten Latten
gemauerte oder betonierte Pfeiler und Sockel

geschnittene Hecken

; ' Umgrenzung von Flidchen fiir die '_v%: HWJ;'
6-2[}:::::::::§| Wasserwirtschaft. : : PN
1 F -} ) ) ,
I




